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Meritissimo (a) Juiz (a) de Direito Doutor (a) Titular da

12 Vara Civel do Foro Regional X — | piranga de Sao Paulo

Processo Digital: 0107496-49.2009.8.26.0010
Exequente: Saven Comercial e  méveis Ltda

Executado: Olivio Pires Pitta e outros

Wagner Luiz Baratella, Engenheiro Civil e de Seguranga do
Trabalho, com registro no CREA SP n® 0641946483, nomeado e qualificado como Perito
Judicial e atendendo decisdo das fls. 623, vem mui respeitosamente informar a MM.
Juiz (a) de Direito, tendo procedido a inspecao pericial no dia 30/ 08/ 2023 — 42
feira, a partir das 10h00, dos estudos, pesquisas, andlises e exames necessarios, vem

apresentar as conclusdes a que chegou, com a apresentagédo do

[ LAUDO PERI CI AL — AVALI ACAO DE I MOVEL URBANO J
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Exequente: Saven Comercial e | moveis Ltda.

Resumo
Valor Total do I movel

Casa assobradada em vila

Rua Costa Aguiar n2 1.534, Casa 12

Ipiranga | SP - CEP 04204-001

R$ 1.450.000,00

(um milhao, quatrocentos e cinquenta

mil Reais)

Referéncia: setembro | 2023

L

Wagner Luiz Baratella — Eng. Civil e de Seg. do Trabalho — CREA SP 0641946483
baratella78 @outlook.com | Telemovel (11) 971 511 753
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1) I dentificacao das Partes

1.1) Dados do Exequente

SAVEN Comercial e Iméveis Ltda., CNPJMF n® 74.623.307/0001-85,
localizado na Avenida Paulista n® 1.000, 12° andar, conjunto 1.204, Bela Vista | SP, CEP
01310-100.

1.2) Dados do Executado

Olivio Pires Pitta, CPF n® 895.325.208-30 e Tercia de Tasso Moreira Pitta,
CPF n? 065.247.868-90, ambos residentes e domiciliados a Rua Costa Aguiar n? 1.534,
Casa 12, Ipiranga | SP, CEP 04204-001.

2) Agendamento e local das | nspecao Pericial

O agendamento da inspecao pericial foi peticionado na 12 Vara Civel do Foro
Regional do | piranga, no dia24/07/ 2022 — 22 feira, as 13h48, pags. 655 e 656.

A inspecdo pericial foi realizada no dia 30/ 08/ 2023 — 42 feira, a partir das
10h00, no seguinte enderego: Rua Costa Aguiar n? 1.534, Casa 12, | piranga |
SP, CEP 04204-001.

Quadro 01 — Duragao da inspegéo pericial

Atividades Horario
» Chegada na Rua Costa Aguiar n® 1.534, Casa 12, Ipiranga/SP 09h32
= Término da Inspecgao Pericial de Avaliagdo de bem imdvel 11h17

3) Acompanhamento da avaliacao do imoével

Nome Documento Parte
Olivio Pires Pitta 895.325.208-30 Executado
Wagner Andrighetti Junior OAB/SP 235.272 Executado

Wagner Luiz Baratella — Eng. Civil e de Seg. do Trabalho — CREA SP 0641946483 5 de 26
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4) I dentificacao do solicitante

Primeira (12) Vara Civel do Forum Regional X — | piranga, conforme consta

na decisdo das fls. 623, determinando judicialmente a Avaliagdo de Bem Imoével Urbano.

5) Consideracoes iniciais

O imdvel objeto da avaliacdo — Casa assobradada, esta situado numa VI LA.

Conforme a Lei n?16.439/2016, Artigo 2?2, conceitua:

¢ Vila: conjunto de lotes destinados exclusivamente a habitagio, cujo acesso
se da por meio de uma Unica via de circulacdo de veiculos, a qual deve

articular-se em Unico ponto com uma Unica via oficial de circulagao existente.

N&ao ha um censo de 6rgdo publico, aferindo a quantidade de Vilas existentes na
cidade de Sao Paulo; estima-se que ha 850 (oitocentos e cinquenta) Vilas.

Se considerarmos o numero de Vilas, com o numero de iméveis residenciais
horizontais, comparativamente ao imdével objeto desta avaliagao, temos:

850 vilas x 12 casas por vilas (média) = 10.200 (dez mil e duzentos)
imoveis em vilas.

Numero de casas (imodveis residenciais horizontais), na cidade de Sao
Paulo: 1,37 milhdo. Fonte: Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Sao Paulo,
considerando langamento do Imposto Predial Territorial Urbano | IPTU, entre os anos
de 2.000 e 2.020; nao foram contabilizados os loteamentos informais e né&o
regularizados.

Se considerarmos o nimero de imdveis em VILAS e o nimero de imoéveis
residenciais horizontais, temos a relagao: 10.200 imoéveis em Vila / 1.370.000 iméveis
residenciais horizontais = 7,44 x 100 = 0,744% (arredondado para 1,00% )

Significa, que os imoéveis situados em VILAS, representam 1,00% do total de
iméveis residenciais horizontais na cidade de Sdo Paulo.

Considerar estes dados, para demonstrarmos a dificuldade de pesquisas e
levantamentos de imoveis a venda em VILAS, que s&o escassos ou raros em negociagdes
de compra e venda.

Assim, consta nesta avaliagdio as pesquisas de mercado imobiliario,
considerando imoéveis residenciais horizontais — casas assobradadas em Vilas,

e também em locais abertos, ou seja, nao construidos em Vilas.
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6) Objetivo de avaliacao

Conforme termo nas fls. 622 e 623 dos autos, obter o valor de mercado do
imovel urbano, referente a Matricula n? 55.951, Fichas 01 e 02 do imével casa
assobradada em Vila.

Considerando as justificativase metodologias descritasno ltem 5 deste
documento, avaliamos o imoével residenciais horizontal — casa assobradada em
Vila, situado a Rua Costa Aguiar n? 1.534, Casa 12, Ipiranga, CEP 04204-001, com

a Matricula n255.951, Fichas 01 e 02 do referido imével objeto da avaliagéo.

7) Finalidade da avaliacao

O presente Laudo de Avaliacao tem por finalidade apurar o valor real e atual
de mercado do imoével avaliando, objeto da Matricula n? 55.951, Fichas 01 e 02 do
imodvel residenciais horizontal — casa assobradada em Vila, situado a Rua Costa
Aguiar n? 1.534, Casa 12, Ipiranga, CEP 04204-001, possuindo a area construida

de 211,00 m2 (duzentos e onze metros quadrados), conforme IPTU.

8) I dentificacao e caracterizacao do bem avaliado

8.1) O imoével encontra-se ocupado pelos Executados Sr Olivio Pires
Pitta e Sr? Tercia de Tasso Moreira Pitta, que acompanharam a
vistoria do imével objeto da referida Matricula n® 55.951, Fichas 01 e
02, imodvel residencial horizontal — casa assobradada em Vila,
situado a Rua Costa Aguiar n? 1.534, Casa 12, Ipiranga, CEP 04204-
001.

8.2) Estado de Conservacdo adotado para o imoével avaliando para a
Homogeneizacao dos Fatores: Necessitando de Reparos Simples (E).
Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Séo
Paulo | IBAPE SP.

8.3) Caracterizacao do Terreno

8.3.1) Localizagao — O terreno do imédvel avaliando encontra-se em local ou
situacdo no contexto urbano, em vila e acesso por via publica com
indicacdo de limites e divisas, definidas de acordo com a posi¢cao do

observador, a qual deve ser obrigatoriamente explicitada.
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8.3.2) Aspectos fisicos — Dimensdes aproximadas de 5,30m (testada) x
14,10m (comprimento), totalizando de 74,70 m2 de area do terreno; com
formato geométrico retangular, topografia nivelada e aclive em relagéao
ao logradouro publico e consisténcia aparente do solo de boa coesao e
seco.

8.3.3) Utilizacao atual e vocacao — O imével tem a taxa de ocupagdo com
base nos Codigos de Obras e Lei de Zoneamento da Municipalidade de
Sado Paulo, e a sua utilizagdo atual é para fins estritamente
residenciais, considerando 01 (uma) edificacao ou imodvel existente.

8.4) Caracterizacao das edificacoes e benfeitorias existentes

8.4.1) Aspectos fisicos — A edificagdo foi construida com o sistema
convencional de Infraestrutura (Fundacbes rasas) e Superestrutura
(Lajes, Vigas e Pilares), com sistema de Vedagdes Verticais externas ou
de perimetro em alvenarias. O terreno do imével objeto fica numa Vila,
conforme Planta Fiscal, com acesso Unico pela Rua Costa Aguiar n? 1.534,
Casa 12, e seu formato é retangular. O imével ndo possui recuos de
frente, laterais e de fundo; sendo que a barreira fisica de protecao da
edificagdo avaliando consta das vedagodes verticais (paredes).

8.4.2) Aspectos funcionais — O imdvel possui aspectos funcionais residenciais,
compreendendo: Hall de entrada, Salas de Estar e Jantar, Cozinha, Jardim
interno, Areas de servicos, Dormitérios e Suites, Banho, Escadas, Area de
circulacdo interna, Area de churrasqueira, Lavanderia e Dormitério para
hospedes, entre outros ambientes.

8.4.3) Aspectos relacionados com o estado de conservacao -
Identificamos que a Conservacéo da Edificacdo é entre Necessitando de
Reparos Simples (E).

8.4.4) Idade real da edificacao - A idade da edificagdo é de
aproximadamente 41 (quarenta e um) anos.

8.5) Caracterizacao da regiao

8.5.1) Aspectos fisicos: O relevo do terreno ndo apresenta desniveis e também
em relagdo as vias publicas um pequeno aclive, e a consisténcia do solo
€ seco e aparentemente sem contaminagao.

8.5.2) Localizacao: O imoével estd localizado na regido urbana do bairro
Ipiranga, CEP 04204-001, e na regido e proximo da edificacdo a via
principal, tem-se, a Rua Brigadeiro Jorddo, Rua Cisplatina, Rua Bom

Pastor e Rua Cipriano Barata. A via é contemplada por imobveis
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residenciais, tipo Casas Térreas e Sobrados e Edificagbes em Condominio
Verticais, como também por Escolas, Igrejas, Comércios em Geral, Postos
de Combustiveis, Hospitais e Pronto Socorro, Parques, Clubes Sociais.
8.5.3) Uso e ocupacao do solo/ Zoneamento
A vocacao da regido é residencial horizontal e vertical, o imével objeto da
avaliacdo esta inserido em Zona Mista | ZM, em conformidade com a
Lei n? 16.402, de 22 de margo de 2016, no municipio de Sao Paulo, e
conforme Artigo 112, Item |: “As Zonas Mistas (ZM) sdo porgdes do
territério destinadas a promover usos residenciais € ndo residenciais, com
predominancia do uso residencial, com densidades construtiva e
demografica baixas e médias, subdivididas em:
| - Zona Mista (ZM): porgées do territorio localizadas na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificagdo Urbana,
1l - Zona Mista Ambiental (ZMa): por¢ées do territdrio localizadas na
Macrozona de Protegdo e Recuperacdo Ambiental, com pardmetros de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo compativeis com as diretrizes da
referida macrozona;
11l - Zona Mista de Interesse Social (ZMIS): porgdes do territorio
caracterizadas predominantemente pela existéncia de assentamentos
habitacionais populares reqularizados, conjugados ou ndo com usos nao
residenciais, destinadas a producdo de habitacdao de interesse social e a
usos ngo residencials;
1V - Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZM/Sa): porgcoes
do territorio caracterizadas predominantemente pela existéncia de
assentamentos habitacionais populares regularizados, conjugados ou nao
com usos ndo residenciais, localizadas na Macrozona de Protegdo e
Recuperacao Ambiental, destinadas a produgao de habitagdo de interesse
social e a usos ndo residenciais, com pardmetros de parcelamento, uso e

ocupacdo do solo compativeis com as diretrizes da referida macrozona.

8.5.4) I nfraestrutura urbana disponivel
A regido do imovel vistoriado possui infraestrutura e é servido pelos
seguintes melhoramentos urbanos: Energia elétrica; lluminacao publica;
Gas canalizado, Redes de Telefonia; Redes de Banda Larga; Coleta de

lixo; Rede de Abastecimento de Agua e de Esgoto; Redes de aguas
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pluviais; Operadoras de TV por assinatura, Sistema de transporte coletivo
— Onibus e Vias Plblicas pavimentadas.

8.5.5) Atividades existentes no entorno
No entorno do imével vistoriado h& redes de ensino com Escolas Publicas
e Privadas, ha rede de comércio e servigos mais abrangente e fica préximo
dos bairros de grande densidade demografica como Vila Prudente, Vila
Dom Pedro | e Mooca; e nas proximidades Hipermercados e Shoppings
Centers.

8.5.6) Equipamento comunitario a populacao
A Prefeitura Regional do Ipiranga situada na Rua Lino Coutinho n® 444,
tem como distrito e que atende ao bairro Ipiranga, Sacoma e Cursino,

distante a 550 metros do imovel avaliando.

9) Documentacao analisada

Matricula n? 55.951, Fichas 01 e 02 do imdvel residenciais horizontal —
casa assobradada em Vila, situado a Rua Costa Aguiar n? 1.534, Casa 12,
Ipiranga, CEP 04204-001.

Considerando as justificativas e metodologias descritas no Item 5 deste
documento, avaliamos o imoével residenciais horizontal — casa assobradada em
Vila, situado a Rua Costa Aguiar n? 1.534, Casa 12, Ipiranga, CEP 04204-001.

Setor: 040, Quadra: 087, Zona: ZM — Zona Mista.

Processo n?: 0107496-49.2009.8.26.0010 fl3. 669

ﬁ PREFEITURADE /D GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo
SAOPAULO ' Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R COSTA AGUIAR,1534 SQL: 040.087.0038-2
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagdo
ZM ZONAMISTA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0001 L 18402/2018
MA SUBSETOR MEM ARCO TAMANDUATEI 0010 L 16050/2014

Fonte: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
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Setor: 040
Quadra: 087
Zona: ZM | Zona Mista
i ndice Fiscal | 1F:2.931,00/ 23
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Figura 01 — Setor, Quadra e Cédigo Condominio
Fonte: GeoSampa | PMSP, 2023
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10) Pressupostos e condicoes limitantes da avaliacao

10.1) O presente laudo de avaliagdo é resultado de observagdes visuais e das
medigdes do avaliador e baseado na documentagao descrita no item 9,
da inspecdo pericial “in loco”, que tem como objetivo nortear a
solicitagdo da 12 Vara Civel — Foro Regional X | Ipiranga, para
determinagdo do valor de Penhora do imével objeto deste documento.

10.2) Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragao
do imovel. Estes passivos podem ser mensurados apenas apds um
diagnéstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos
eventos ambientais.

10.3) Este laudo segue os requisitos das Normas Técnicas:
= ABNT NBR 14653-1:2019 Versdao corrigida:2019 - Parte 1

Procedimentos Gerais.
= ABNT NBR 14653-2:2011 — Parte 2: Iméveis urbanos

10.4) Tem como subsidios a documentacio e informagdes obtidas:

= Matricula n? 55.951, Fichas 01 e 02; area total de terreno com
74,70 m2, medindo 5,30 m de frente (testada) e 14,10m da frente
aos fundos.

= |Imovel documentado no 6° Registro de Imoveis de Sao Paulo, situado
na Avenida Doutor Francisco Mesquita n® 1.000, Sala Ancora N,
Central Plaza Shopping Sao Paulo | SP, CEP 03153-001.

= |nformagbes constatadas "/n /oco”, quando da vistoria ao imével,
realizada em 30/08/2023;

= |nformagdes obtidas durante a pesquisa de mercado, no periodo de
setembro de 2023;

10.5) Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagio
pertinente se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o
imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer O6nus, em
condicdes de ser imediatamente comercializado. Ndo foram efetuadas
investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as
observagbes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as

informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.
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11) Acessibilidade

A regido possui uma rede de sistema estrutural de transporte publico para acesso
ao imovel que pode ser realizado pela Rua Agostinho Gomes e Avenida Doutor Francisco
Mesquita no bairro Ipiranga, tendo como vias principais de confluéncias e proximidades:
Rua do Manifesto, Rua Silva Bueno, Rua Brigadeiro Jorddo, Rua Cisplatina, Rua Bom
Pastor e Rua Cipriano Barata, entre outras.

Na regido do bairro Ipiranga, existem varias linhas de Transportes Publicos —
Onibus coletivos e Metrd, e o endereco do imével avaliando fica em média a 06 minutos
de veiculo e 18 minutos de transporte coletivo — 6nibus, até a Estagdo Alto do Ipiranga

e da Estagdo Sacoma do Metrd.

12) Mapa de localizacao do imovel

a

@ 1 a0 @ 99

Figura 02 — Localizagdo do imével avaliando (Mapa)
Fonte: Google Maps (2023)
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Figura 03 — Localizagdo do imével avaliando (Satélite)
Fonte: Google Earth Pro (2023)

13) Normas de referenciadas

A avaliagdo do bem imoével urbano teve como premissa basica e orientativa,
considerando as recomendacgdes e parametros de célculos preconizados pelas seguintes
normas vigentes:

= ABNT NBR 14.653-1:2019 Versao Corrigida:2019 Avaliacdes de Bens,

Parte 1: Procedimentos gerais —

= ABNT NBR 14.653-2:2011 Avaliagdes de Bens, Parte 2: Iméveis urbanos —

= ABNT NBR 12721:2006 Versao corrigida 3:2021 Avalicdo de custos

unitarios de construgéo para incorporacgédo imobilidria e outras disposi¢des para
condominio edificios - Procedimento

* Norma para Avaliacao de I méveis Urbanos, | BAPE SP 2011 e Valores

de Edificagbes de Imoveis Urbanos IBAPE SP — Tabela de Coeficientes.

Nota: Os célculos foram desenvolvidos a partir da data 30/08/2023, quando da

inspegao pericial do imével.
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14) Metodologia utilizada

A metodologia empregada, baseia-se nos preceitos normativos da ABNT NBR
14653-1:2019 Versao corrigida:2019 Avaliacdo de Bens — Parte 1 Procedimentos
Gerais e ABNT NBR 14653-2:2011 Avaliacao de bens, Parte 2: Iméveis Urbanos;
ABNT NBR 12721:2006 Versao corrigida 3:2021 Avalicdo de custos unitarios de
construgdo para incorporagéo imobiliaria e outras disposi¢des para condominio edificios
— Procedimento, Normas para Avaliagcdo de Iméveis Urbanos — IBAPE SP 2011 em vigor
e os coeficientes do estudo “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos”, publicados pelo
IBAPE SP.

Face a pesquisa mercadoldgica desenvolvida, definido a utilizagdo do Método
Comparativo Direto de Dados, por ser o mais recomendavel, cujos principios foram
utilizados de forma plena na apuracgao do valor de venda de apartamentos.

A avaliacéo se fez segundo o critério do valor médio do metro quadrado (m?2)
de area util, empregando-se os fatores de ajuste, de conformidade com as normas
vigentes referidas anteriormente e para tanto utilizou-se o software AVALURB 5.1,
cuja homogeneizagao encontra-se no corpo do Planilhas de Avaliacao — Anexo 1.

Reitera-se que o valor obtido com a aplicacdo desta metodologia corresponde ao

valor real de mercado, de conformidade com as consideragdes anteriores.

15) Especificacao da avaliacao

Conforme ABNT NBR 14653-2:2011 Avaliacdo de bens Parte 2: Imoveis
urbanos, Grau de fundamentacao inserido nos calculos é 2 (I1) e o Grau de

precisao iguala 3 (111).

16) Diagnodstico de mercado

O bairro do Ipiranga pertence ao subdistrito Ipiranga, na Zona Sul da capital de
Sédo Paulo, onde este sediada a Subprefeitura do Ipiranga.

O imével objeto da avaliagdo, esta localizado a aproximadamente 7,9 km do
Marco Zero de Sao Paulo — Praga da Sé.

O lpiranga possui aproximadamente 11,01 km2 (454,96 alqueires paulista) e
atualmente tem uma populagcao de aproximadamente de 106.865 habitantes (censo de
2.010), portanto uma densidade demogréafica de 10.178 (hab/km2). Fonte:
INFOCIDADE | PMSP.
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O centro da regido do imovel objeto desta avaliacdo é abrangido pelos Distritos
Cursino, Ipiranga e Sacomd, onde a localizagdo do imével avaliando, tem sido alvo de
constante processo de revitalizagdo, pelos érgdos municipais e empresas do setor
privado, havendo na cidade um nuUmero significativo nessa area de transagdes
imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares ao imével avaliando é abaixo da média
e a absorgao pelo mercado pode ser considerada normal. O imovel avaliando encontra-
se dentro do padrao construtivo encontrado na cidade, sendo sua area similar aos outros
iméveis encontrados para a formagdo das amostras, sendo seu padrao de acabamento
também similar aos dados coletados.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imoével
avaliando, estes sao classificados como de “Liquidez Normal” (liquidez normal, nesse
sentido, quer dizer que o tempo para venda do imoével ndo é grande, tampouco sera
vendido em um dia.) E bom informar porque a regra que precede a avaliacdo é a venda

do imével ou adjudicacao.

17) Elementos comparativos pesquisados

Imovel Avaliando: Rua Costa Aguiar n? 1.534, Casa 12, Ipiranga/SP, CEP
04204-001, com [ ndice Fiscal de R$ 2.931,00. Fonte: Prefeitura Municipal do Estado
de Sao Paulo | PMSP.

Estados de Conservacdo adotado para Homogeneizagdo dos Fatores:
Necessitando de reparos simples (E). Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo | IBAPE SP.

O imoével avaliado e os iméveis pesquisados, estdo descritos nas Planilhas de
Avaliacao — Anexo 1 e na Pesquisa de venda de residéncias— Anexo 2, imdveis

similares ao imovel objeto e das consideracoes iniciais no Item 5.
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18) Resultado da avaliacao

18.1) Calculo do Valor Unitario do I moével
A avaliagdo do imével objeto, Rua Costa Aguiar n2 1.534, Casa 12,
Ipiranga| SP, CEP 04204-001, matricula 55.951 Fichas1 e 2, visa
a determinacéo do preco de venda.
Para tanto, foi efetuada pesquisa de mercado na regiao
geoecondmica, onde se procurou obter elementos comparativos de
mesmas caracteristicas do avaliando, em niimero representativo do
mercado local.
Sao0 elementos com caracteristicas construtivas, idade, areas, padrao
construtivo e indice fiscal similares e podendo ser comparados entre si.
Sobre os pregos coletados no mercado foi aplicado o fator elasticidade
de 15% e os demais fatores sofreram o ajuste como se pode verificar no
relatorio do software de avaliagdo de bem imével.
O resultado das avaliagbes apontaram os valores da Estimativa de
Tendéncia Central de venda do imével residencial — casa assobradada
em vila, avaliado em:

a) R$ 6.874,46/ m2 (seis mil, oitocentos e setenta e quatro Reais e

quarenta e seis centavos), por metro quadrado (m2) de area Util.

18.2) Calculo do Valor Total do I movel
Temos como valor saneado no valor da Estimativa de Tendéncia
Central, conforme descritos no subitem 18.1, e conclui-se que os
elementos de pesquisa de imoveis apresentados, sao aproveitaveis
para as condicoes do imovel objeto da avaliacao.
Aplicando-se o valor obtido na planilha de avaliacao do Anexo 1,
multiplicado pela area util da casa assobradada em vila — imével

avaliando, para o valor de venda, temos:
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Valor total de venda do imével = area do imovel avaliando (m2) x valor
unitario arbitrado (R$/ m?)

Area atil = 211,00 m2 (conforme | PTU)

Valor médio (subitem 18.1 — “a”) = R$ 6.874,46/ m?

211,00 m2 x R$ 6.874,46/m2 = 1.450.511,06

a) Valor total de venda do imével objeto da avaliacao - Casa
assobradada em Vila:
R$ 1.450.511,06

b) Valor total de venda em numeros redondos:

R$ 1.450.000,00 (um milh&o, quatrocentos e cinquenta mil Reais)

18.3) Data de referéncia da avaliacao
A data de composicao dos calculos de avalicao de bem imdvel urbano é
de setembro de 2023.

L
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19) Relatorio Fotografico

Imagem 01 — Vista do imével da avaliagéo Imagem 02 - Vista frontal do acesso ao imével

Imagem 03 — Identificagdo do imével objeto da

. Imagem 04 — Sacada posterior 32 pavimento
avaliagao
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Imagem 05 — Banho do dormitério de hospede Imagem 06 — Dormitdrio de hospede no 3¢
no 3¢ pavimento pavimento

Imagem 07 — Vista da area de lazer com Imagem 08 — Vista do dormitério de héspede no
churrasqueira no 32 pavimento 3¢ pavimento

Imagem 09 — Area da churrasqueira Imagem 10 — Lavanderia no 3° pavimento
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Imagem 12 — Escadas de acesso entre os

Imagem 11 — Jardim interno -
pavimentos

Imagem 13 — Area de circulagéo e escritério no Imagem 14 — Vista dormitério 01 no 2°
2° pavimento pavimento

Imagem 15 — Banho suite dormitério 01 no 2° Imagem 16 — Vista do dormitério 02 no 2°
pavimento pavimento
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Imagem 17 — Area de circulacdo entre os Imagem 18 — Acesso ao dormitério 03 no 22
dormitérios no 22 pavimento pavimento
Imagem 19 — Sacada dormitério 03 no 2° Imagem 20 — Banho suite dormitério 03 no 2°
pavimento pavimento
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Imagem 21 — Area de servigos no 12 pavimento Imagem 22 — Quintal no 12 pavimento

Imagem 23 — Cozinha no 1° pavimento Imagem 24 — Cozinha no 1° pavimento

Wagner Luiz Baratella — Eng. Civil e de Seg. do Trabalho — CREA SP 0641946483

baratella78 @outlook.com | Telemével (11) 971 511 753 24 de 26

10:52 , sob o nimero WIPI23700812760

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



P — Processo n®: 0107496-49.2009.8.26.0010 fls. 684
Laudo Pe”,CIaI l Ava“agao Exequente: Saven Comercial e | moveis Ltda.
de Imovel Urbano Executado:  Olivio Pires Pitta e outros

Imagem 25 — Lavabo no 12 pavimento

Imagem 27 — Sala de Estar no 12 pavimento

Imagem 28 — Sala de Estar no 12 pavimento

Imagem 29 — Sala de Jantar no 12 pavimento

Imagem 30 — Hall de entrada do imével no 1°
pavimento
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Exequente: Saven Comercial e | moveis Ltda.

20) Encerramento

Este Laudo de avaliagdo de imével urbano, contém 26 (vinte e seis) paginas,

assinado com certificagao digital.

Os anexos 1; 2, 3 e 4 serdo juntados neste Laudo de Avaliacdo de Imobvel

Urbano.

Sao0 Paulo, 30 de agosto de 2023.

Wagner Luiz Baratella

Eng Civil e Eng Segurancga do Trabalho
CREA SP 0641946483

Membro do IBAPE SP n® 1.703

ART n? 28027230231413441

{

Wagner Luiz Baratella — Eng. Civil e de Seg. do Trabalho — CREA SP 0641946483
baratella78 @outlook.com | Telemével (11) 971 511 753

o]
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Anexo 1 - Processo 0107496-49.2009.8.26.0010

fls. 686
1/
Wagner Luiz Baratella
Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: Casa assobrada Tipo: Laudo completo Solicitante: 1% VC-Foro Ipiranga
Proc. 0107496-49.2009.8.26.0010

Lograd.: Rua Costa Aguiar N°: 1534 Complemento: Casa 12

Bairro: Ipiranga Cidade: Sao Paulo Estado: Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4 F5 V.Hom.(R$/m2)
1 965.000,00 180,00 5.361,11 1,02 0,9 1,00 1,36 0,90 6.425,51
2 744.000,00 120,00 6.200,00 1,00 0,93 0,98 1,66 0,90 8.442,12
3 750.000,00 100,00 7.500,00 1,08 091 098 1,28 0,90 8.321,56
4 1.200.000,00 144,00 8.333,33 0,93 0,9 1,02 1,28 0,90 8.651,23
5 1.100.000,00 200,00 5.500,00 0,93 0,99 1,03 1,31 0,90 6.149,39
6 1.010.000,00 160,00 6.312,50 0,96 0,93 143 1,00 0,90 7.25327
7 970.000,00 170,00 5.705,88 1,07 095 1,17 1,28 0,90 7.817,51
8 880.000,00 131,00 6.717,56 1,07 0,94 1,00 1,02 0,90 5.202,48
9 1.490.000,00 250,00 5.960,00 091 1,04 119 1,20 0,90 7.249,23
10 650.000,00 196,00 3.316,33 0,97 098 1,27 1,28 0,90 4.612,23
11 890.000,00 178,00 5.000,00 1,02 0,96 1,02 1,00 0,90 4.494,3
F1: Testada F2: Area F3:Indice Fiscal F4:Conservacao
F5: Oferta

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero|[WIP123700812950
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

11

10

4.494,53
8.651,23
75.619,07
4.156,70

5

831,34
6.874,46
7.249,23
1.179,665506
1.443,691556
2.084.245,308501

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIPI12370081276@°| .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/

g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | *.......... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,98
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6485

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,2307

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =21,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIP12370081276@°

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

a7

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,371
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  6.277,68
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 6.874,46
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  7.471,24
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8,68
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,68
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  5.843,29
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 6.874,46
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 7.905,63

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 211,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 6.874,46

VALOR TOTAL (R$ )= 1.450.511,06
UM milhao, quatrocentos e cinquenta mil, quinhentos e onze reais e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Adotado o Valor de ESTIMATIVA DE TENDENCIA CENTRAL, vez que o imdvel avaliando esta em condi¢cbes
de conservacéo entre regular e reparos simples. Algumas amostras foram desconsideradas pelo proprio sistema
do software utilizado. Outras amostras foram desconsideradas por apresentarem resultados de ALTA DISPERSAO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIPI12370081276@°
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Wagner Luiz Baratella

fis. 681

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x2 3
x7
x9x6
x1
X3 x8
x10 xI1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 5.361,11 6.425,51 1,20

2- 6.200,00 8.442,12 1,36

3- 7.500,00 8.321,56 1,11

4- 8.333,33 8.651,23 1,04

5- 5.500,00 6.149,39 1,12

6- 6.312,50 7.253,27 1,15

7- 5.705,88 7.817,51 1,37

8- 6.717,56 6.202,48 0,92

9- 5.960,00 7.249,23 1,22

10 - 3.316,33 4.612,23 1,39

11 - 5.000,00 4.494,53 0,90

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIP123700812760
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C) Dispersao dos Pre¢gos Observados em Relagao a Média

Po

x3

x2

x1

x4

x8
x6

x9

<5 x7

x11

x10

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Pregos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2)

1- 5.361,11
2- 6.200,00
3- 7.500,00
4- 8.333,33
5- 5.500,00
6- 6.312,50
7- 5.705,88
8- 6.717,56
9- 5.960,00
10 - 3.316,33
11 - 5.000,00

630,408
208,481
1.508,481
2.341,814
491,519
320,981
285,637
726,038
31,519
2.675,193
991,519

Do(R$/m2) Do(%)

10,52
3,48
25,18
39,09
8,20
5,36
4,77
12,12
0,53
44,65
16,55

5.991,52

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIP123700812760
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagcdo a Média

Vh
x2

x3

Mh

x7

x6 x9

x1

x5 x8

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2)

1- 6.425,51
2- 8.442,12
3- 8.321,56
4- 8.651,23
5- 6.149,39
6- 7.253,27
7- 7.817,51
8- 6.202,48
9- 7.249,23
10 - 4.612,23
11 - 4.494,53

Data: 11/09/2023

Dh(R$/m2) Dh(%)

448,950
1.567,655
1.447,103
1.776,771
725,073
378,814
943,051
671,976
374,766
2.262,227
2.379,933

6,53
22,80
21,05
25,85
10,55
5,51
13,72
9,77
5,45
32,91
34,62

6.874,46

Wagner Luiz Baratella
CREA SP 0641946483
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo:

FICHA DE PESQUISA -

S3ao Paulo - 2023

N° 001

Data: 06-09-2023

Tipo Residéncia - VILA

Endereco Rua Costa Aguiar, 1534

Bairro Ipiranga

Setor : 040 Zona ZM

Quadra : 087 I.F. 2.931,00 / 23
DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor 965.000,00
Natureza Suspensa

DADOS DO TERRENO

Area : 99,00 Situacao Meio de Quadra
Testada 5,00 Formato Regular
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcéo Sobrado residencial

Padréo RSi Piscina 0

Area Util 180,00 Churrasqueira 0

Idade 56 anos Academia 0
Dormitérios 5 Sauna : 0

Suites 2 Saldo de festas: O

Banheiros 3

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Novo Stillo Imdveis

Endereco — Avenida Paes de Barros, 2045

Contato - Sr. Fléavio Fone: (11) 2060-0989
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Casa 11 - Condominio R$ 30,00 - Area construida no IPTU de 133 m?

4 — VENDA SUSPENSA

fls. 696
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo:

FICHA DE PESQUISA -

S3ao Paulo - 2023

N° 002

Tipo Residéncia - VILA
Endereco Rua Ituiutaba, 38
Bairro Ipiranga

Setor 043

Quadra 017

DADOS ECONOMICOS
Modalidade
Natureza

DADOS DO TERRENO
Area :
Testada
Topografia

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcgédo
Padrao

Area Util

Idade

Dormitérios

Suites

Banheiros

Dorm. Empregada
Vagas

FONTE DE INFORMAGAO

Imobilidria — Quinto Andar Imdbveis
- Rua Girassol,
Mariana

Endereco

Contato — Sra.

OBSERVACOES

Venda
Oferta

77,00
3,80
Nivel

Zona : ZM
I.F.

Valor

Situacao
Formato

Sobrado residencial

RS1i
168,00
64 anos
3

w o NN W

555

Piscina
Churrasqueira
Academia

Sauna :
Saldo de festas:

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples
2 — Imével necessitando de reparos simples
3 - Condominio R$ 42,00 - Area construida no IPTU de 120 m?2

Data:

O O or o

Fone:

06-09-2023

2.957,00 / 23

1.300.000,00

Meio de Quadra
Regular

(11) 4020-1955

fls. 697
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 003

Tipo : Residéncia - VILA

Endereco : Travessa Professor Percy Longo Filho, 24

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 133 I.F. : 2.985,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 744.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 111,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 5,30 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréao : RSi Piscina 0
Area Util : 120,00 Churrasqueira 0
Idade : 69 anos Academia 0
Dormitdrios : 2 Sauna : 0
Suites 0 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria — Alexandra Imdbveis

Endereco — Rua Muriaé, 125

Contato - Sr. André Fone: (11) 5068-0219
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Vila Cézar

fls. 698
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 004

Tipo : Residéncia - VILA

Endereco : Travessa Professor Percy Longo Filho, 33

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 133 I.F. : 2.985,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 750.000,00
Natureza : Transacgao

DADOS DO TERRENO

Area : 67,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 3,90 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 100,00 Churrasqueira 0
Idade : 53 anos Academia 0
Dormitérios : 2 Sauna : 0
Suites 2 Saldo de festas: O
Banheiros 1

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Trade House Imdveis

Enderecgo - Rua Ribeiro Lacerda, 560

Contato - Sr. André Fone: (11) 5061-9011
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Vila Cézar - IMOVEL VENDIDO NO DIA 05-09-23

fls. 699

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIP123700812760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 005

Tipo : Residéncia - VILA

Endereco : Rua S&lvio de Almeida Prado, 34

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 162 I.F. : 2.869,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 1.200.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 98,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 7,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 144,00 Churrasqueira 0
Idade : 53 anos Academia 0
Dormitérios : 4 Sauna : 0
Suites 1 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 1

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Quinto Andar Imdbveis

Endereco - Rua Girassol, 555

Contato - Sra. Mariana Fone: (11) 4020-1955
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Condominio R$ 40,00

fls. 700

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo:

FICHA DE PESQUISA -

S3ao Paulo - 2023

N° 006

Data: 06-09-2023

Tipo Residéncia - VILA

Endereco Rua Edmundo Luiz Wagner, 34

Bairro Ipiranga

Setor : 040 Zona ZM

Quadra : 103 I.F. 2.844,00 / 23

DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor 1.100.000,00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 119,00 Situacdao Meio de Quadra
Testada 7,00 Formato Regular
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcgédo Sobrado residencial

Padréo RSi Piscina 0

Area Util 200,00 Churrasqueira 1

Idade 54 anos Academia 0

Dormitérios 3 Sauna : 0

Suites 1 Saldo de festas: O

Banheiros 3

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Consultor autdnomo de Imdveis

Enderecgo - -

Contato - Sr. Roberto Fone: (11) 5070-0202
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Area construida

no IPTU de 123 m?2

fls. 701

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023

FICHA DE PESQUISA -

N° 007

Tipo Residéncia - VILA

Endereco Rua Lino Coutinho, 1360

Bairro Ipiranga

Setor : 050 Zona
Quadra : 066 I.F.
DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area 48,00 Situacao
Testada 4,00 Formato
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcgéo
Padrao

Area Util

Idade

Dormitérios

Suites

Banheiros

Dorm. Empregada
Vagas

FONTE DE INFORMACAO

Sobrado residencial

Data: 06-09-2023

ZM
3.103,00 / 23

950.000,00

Meio de Quadra
Irregular

RSi Piscina 0
120,00 Churrasqueira 0
04 anos Academia 0
2 Sauna : 0
2 Saldo de festas: O
1
0
2

Imobilidria — Novo Stillo Imdveis

Fone: (11) 2060-0989

Endereco - Avenida Paes de Barros, 2045
Contato - Sr. Fléavio

OBSERVAGOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 - Imével com conservagdo regular

3 - Casa 1 - Area construida no IPTU de 92 m?

- -4'//_
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WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 008

Tipo : Residéncia - VILA

Endereco : Travessa Padre Pietro Alfonso Zamberlan, 1

Bairro : Ipiranga

Setor : 043 Zona : ZC

Quadra : 032 I.F. : 2.053,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 1.010.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 89,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 6,35 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padrao : RSi Piscina 0
Area Util : 160,00 Churrasqueira 0
Idade : 41 anos Academia 0
Dormitdrios : 2 Sauna : 0
Suites 0 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMAQAO

Imobilidria — Novo Stillo Imdveis

Endereco - Avenida Paes de Barros, 2045

Contato - Sr. Flavio Fone: (11) 2060-0989
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

fls. 703

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo:

FICHA DE PESQUISA -

S3ao Paulo - 2023

N° 009

Data: 06-09-2023

Tipo Residéncia - VILA

Endereco Rua Gomes Nogueira, 523

Bairro Ipiranga

Setor : 040 Zona ZM

Quadra : 185 I.F. 2.507,00 / 23
DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor 970.000, 00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 120,00 Situacao Meio de Quadra
Testada 4,00 Formato Regular
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgéo Sobrado residencial

Padréo RSi Piscina 0

Area Util 170,00 Churrasqueira 0

Idade 53 anos Academia 0
Dormitérios 3 Sauna : 0

Suites 0 Saldo de festas: O

Banheiros 3

Dorm. Empregada 1

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Novo Stillo Imdveis

Endereco - Avenida Paes de Barros, 2045

Contato - Sr. Fléavio Fone: (11) 2060-0989
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Casa 1l

fls. 704
10

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 010

Tipo Residéncia - VILA

Enderecgo Rua Joao Yasbek,

Bairro Ipiranga

Setor : 050 Zona : ZEM

Quadra : 052 I.F. : 2.101,00 / 23

DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor 380.000,00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 119,00 Situacao Meio de Quadra
Testada 7,00 Formato Regular
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcédo Construcdo residencial

Padréo RSi Piscina 0

Area Util 60,00 Churrasqueira 1

Idade 69 anos Academia 0

Dormitérios 2 Sauna : 0

Suites 0 Saldo de festas: O

Banheiros 1

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Marcelo Kavalesky Imdveis

Endereco - Rua Moreira de Goddi, 225

Contato - Sra. Adriana Fone: (11) 2373-1546
OBSERVAGOES

1 - Construgdo residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos importantes (praticamente sé o terreno)
3 - ( é uma viela, praticamente uma vila )

10:52 , sob o nimero WIPI23700812760

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.

Este documento



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023

FICHA DE PESQUISA - N° 011

Tipo : Residéncia - VILA

Endereco : Rua Jodo Yasbek, 88

Bairro : Ipiranga

Setor : 050 Zona
Quadra : 052 I.F.

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

fls. 706
12

Data: 06-09-2023

ZEM
2.101,00 / 23

360.000,00

Area : 102,00 Situacao Meio de Quadra
Testada : 6,00 Formato Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcédo : Construgdo residencial

Padrao : RSi Piscina 0

Area Util : 81,00 Churrasqueira 0

Idade : 69 anos Academia 0
Dormitdrios : 2 Sauna : 0

Suites 0 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 0

FONTE DE INFORMAQAO

Imobilidria - Marcelo Kavalesky Imdveis
Endereco - Rua Moreira de Goddi, 225
Contato — Sra. Adriana

OBSERVAGCOES

1 - Construgdo residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos importantes
3 - ( é uma viela, praticamente uma vila )

Fone: (11) 2373-1546

(praticamente sé o terreno)

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 012

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Costa Aguiar, 191

Bairro : Ipiranga

Setor : 035 Zona : ZM

Quadra : 079 I.F. : 2.414,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 650.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 105,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 4,44 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 219,00 Churrasqueira 0
Idade : 46 anos Academia 0
Dormitérios : 4 Sauna : 0
Suites 0 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imdével UP

Endereco - Alameda Santos, 1773

Contato - Sra. Leticia Fone: (11) 99648-9218
OBSERVAGOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

fls. 707
13

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIP123700812760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 013

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Costa Aguiar, 1788

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 109 I.F. : 2.969,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 800.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 100,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréao : RSi Piscina 0
Area Util : 170,00 Churrasqueira 0
Idade : 47 anos Academia 0
Dormitdrios : 4 Sauna : 0
Suites 1 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 0

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Trade House Imdveis

Endereco - Rua Ribeiro Lacerda, 560

Contato - Sra. Sdénia Fone: (11) 5061-9011
OBSERVAGOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

fls. 708
14

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 014

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Costa Aguiar, 1496

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 087 I.F. : 2.931,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 1.000.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 108,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 4,45 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcéo : Sobrado residencial

Padrao : RSi Piscina 0
Area Util : 148,00 Churrasqueira 0
Idade : 07 anos Academia 0
Dormitdrios : 3 Sauna : 0
Suites 2 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria — A.B. Imdveis

Endereco - Rua Lino Coutinho, 828

Contato - Sra. Valéria Fone: (11) 2272-6899
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

INWWL

N g

fls. 709
15

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 015

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Costa Aguiar, 1510

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 087 I.F. : 2.931,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 880.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 99,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 4,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 131,00 Churrasqueira 0
Idade : 42 anos Academia 0
Dormitdérios : 3 Sauna : 0
Suites 2 Saldo de festas: O
Banheiros 0

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Lopes Bardo Imdveis

Endereco - Rua Bardo de Itapetininga, 120

Contato - Sra. Célia Fone: (11) 99908-9437
OBSERVAGOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - (existia um antigo acesso para a vila, mas foi fechado)

fls. 710
16

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 016

Tipo Residéncia

Endereco Rua Cipriano Barata, 3302

Bairro Ipiranga

Setor : 043 Zona ZEM

Quadra : 078 I.F. 2.943,00 / 23

DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor 1.280.000,00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 100,00 Situacao Meio de Quadra
Testada 5,00 Formato Regular
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcéo Sobrado residencial

Padréo RSi Piscina 0

Area Util 220,00 Churrasqueira 1

Idade 07 anos Academia 0

Dormitérios 2 Sauna : 0

Suites 2 Saldo de festas: O

Banheiros 1

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Paulista Imdveis

Endereco - Rua Afonso Celso, 1221 - cjto. 125

Contato - Sr. Thiago Fone: (11) 5070-1111
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Area construida

no IPTU de 115 m?

e N
= =W

3

fls. 711
17

WIPI23700812760

Uimero

10:52 ,sobon

do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e codigo 5GTH5NZh.



AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 017

Tipo Residéncia

Endereco Rua Cipriano Barata, 828

Bairro Ipiranga

Setor : 035 Zona ZM

Quadra : 080 I.F. 2.460,00 / 23

DADOS ECONOMICOS

Modalidade Venda Valor 1.490.000,00
Natureza Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 115,00 Situacao Meio de Quadra
Testada 7,70 Formato Regular
Topografia Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcéo Sobrado residencial

Padréo RSi Piscina 0

Area Util 250,00 Churrasqueira 1

Idade 46 anos Academia 0

Dormitérios 4 Sauna : 0

Suites 3 Saldo de festas: O

Banheiros 3

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - ARK Imdveis

Enderecgo - Rua Vergueiro, 3558 - cjto.

Contato - Sra. Ivete Fone: (11) 4285-0112
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Area construida
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no IPTU de 200 m2

fls. 712
18

WIPI23700812760

umero
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é copia
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 018

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Cipriano Barata, 634

Bairro : Ipiranga

Setor : 035 Zona : ZM

Quadra : 079 I.F. : 2.385,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 725.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 87,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 4,10 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcéo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 242,00 Churrasqueira 0
Idade : 24 anos Academia 0
Dormitdérios : 3 Sauna : 0
Suites 0 Saldo de festas: O
Banheiros 3

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Castan Imdveis

Endereco - Rua da Mooca, 2879

Contato - Sra. Maju Fone: (11) 2694-0655
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

fls. 713
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é copia
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 019

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Agostinho Gomes, 688

Bairro : Ipiranga

Setor : 035 Zona : ZM

Quadra : 082 I.F. : 2.463,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 1.500.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 85,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcéo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 204,00 Churrasqueira 0
Idade : 47 anos Academia 0
Dormitérios : 5 Sauna : 0
Suites 3 Saldo de festas: O
Banheiros 3

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Trade House Imdveis

Endereco - Rua Ribeiro Lacerda, 560

Contato - Sra. Sdénia Fone: (11) 5061-9011
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

fls. 714
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 020

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Almirante Lobo, 834

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 124 I.F. : 2.313,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 650.000, 00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 120,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 6,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcéo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0

Area Util : 196,00 Churrasqueira 0

Idade : 53 anos Academia 0

Dormitérios : 3 Sauna : 0

Suites 0 Saldo de festas: O

Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 1

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Trade House Imdveis

Endereco - Rua Ribeiro Lacerda, 560

Contato - Sra. Sdénia Fone: (11) 5061-9011
OBSERVAGOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples

3 - Area construida no IPTU de 89 m? - (estavam pedindo R$ 765.000,00)

fls. 715
21
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 021

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Almirante Lobo, 400

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 120 I.F. : 2.972,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 1.100.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 116,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 4,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUGCAO

Tipo Construcéo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 190,00 Churrasqueira 0
Idade : 29 anos Academia 0
Dormitérios : 3 Sauna : 0
Suites 1 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Castan Imdveis

Endereco - Rua da Mooca, 2879

Contato - Sra. Maju Fone: (11) 2694-0655
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples
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AD7 - Pesquisas para Avaliacoes e Pericias
E-mail: pesquisad7 @gmail.com - Telefone: (11) 9 7218-8373

Arquivo: Sao Paulo - 2023 Data: 06-09-2023
FICHA DE PESQUISA - N° 022

Tipo : Residéncia

Endereco : Rua Lord Cockrane, 593

Bairro : Ipiranga

Setor : 040 Zona : ZM

Quadra : 136 I.F. : 2.883,00 / 23

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 890.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 100,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcédo : Sobrado residencial

Padréo : RSi Piscina 0
Area Util : 178,00 Churrasqueira 1
Idade : 41 anos Academia 0
Dormitérios : 3 Sauna : 0
Suites 1 Saldo de festas: O
Banheiros 2

Dorm. Empregada 0

Vagas 2

FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Imobilidria Nova S&o Paulo

Endereco - Avenida Jabaquara, 1947

Contato - Sra. Luiza Fone: (11) 2198-4970
OBSERVAGCOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples

2 — Imével necessitando de reparos simples
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do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as

é copia

Este documento
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Anexo 3 - Processo 0107496-49.2009.8.26.5010

. Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023

|zh.'

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével:

Local do Imovel:
R COSTA AGUIAR, 1534 - CS 12

CEP 04204-001
Imével localizado na 17 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacdo:

R COSTA AGUIAR, 1534 - CS 12
CEP 04204-001

Contribuinte(s):

CPF 885.325.208-30 OLIVIO PIRES PITTA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 75
Area ndo incorporada (m?): 0
Area total (m?): 75

Dados cadastrais da construcéao:

Area construida (m?): 211
Area ocupada pela construgdo (m?): 75
Ano da construgéo corrigido: 1084

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.931,00
- da construgao: 2.609,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 128.750,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéao: 313.785,00
Base de célculo do IPTU: 442.535,00

040.087.0038-2

Testada (m):
Fracdo ideal:

Padrao da construgao:

Uso:

residéncia

5,30
1,0000

1-C

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WAGNER LUIZ BARATELLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 10:52 , sob o nimero WIPI2370081276

JPara conferir 0 original, acesse o site hitps:/lesaj.tjsp jus br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento do, informe o processo 0107496-49.2009.8.26.0010 e cddi




Anexo 4 - Processo 0107496-49.2009.8.26.0010 i 710

Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

| 'f . Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
NS Leine 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

ART de Obra ou Servico
28027230231413441

WIPI23700812760

umero

1. Responsavel Técnico

WAGNER LUIZ BARATELLA

Titulo Profissional:

Empresa Contratada:

Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranca do Trabalho

RNP: 2603093797
Registro: 0641946483-SP

Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco: Praga DA SE N°: 0

Complemento:
Cidade: Sao Paulo

Processo Judicial: 0107496-49.2009.8.26.0010;t5 de Nomeagao: 25/04/2023

Valor: R$ 3.000,00
Acéo Institucional:

Tipo de Contratante: Processo Judicial

Bairro: SE
UF: SP

Vinculada a Art n°:

CEP: 01001-000

— 3. Dados da Obra Servico
Enderego: Rua COSTA AGUIAR

Complemento: Casa 12

Cidade: Sao Paulo

Data de Inicio: 30/08/2023
Previsdo de Término: 06/10/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial

Proprietario: OLIVIO PIRES PITTA

Bairro: IPIRANGA
UF: SP

N°: 1534

CEP: 04204-001

Cadigo:
CPF/CNPJ: 895.325.208-30

4. Atividade Técnica

Elaboracao

1 Laudo

de edificacao

em materiais
mistos

Quantidade Unidade

211,00000 metro quadrado

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Pericia Judicial, atendendo a nomeacéo da 12 Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga, conforme consta nas fls. 623, do Processo n2 0107496-49.2009.8.26.0010, tendo como
Executante: SAVEN Comercial e Iméveis Ltda e Executado: OLIVIO PIRES PITTA e outros; e atendimento ao despacho nas fls. 623 dos autos, com a finalidade de obter o valor de
mercado do imével urbano, referente a Matricula n? 55.951, Fichas 01 e 02, Casa assobradada em Vila - imével residencial horizontal.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n?®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

10:52 ,sob o n
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é copia
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7. Entidade de Classe

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE ENGENHEIROS CIVIS - ABENC -
DEPARTAMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de

Local data

WAGNER LUIZ BARATELLA - CPF: 007.489.578-80

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

fls. 720
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Péagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 10/09/2023 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 28027230231413441  Verséo do sistema

Impresso em: 11/09/2023 08:11:56

WIPI23700812760
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