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TRIWUNAL I JUSTRC A

| CONCLUSAO |

Em 15 de junho de 2026, faco estes autos conclusos ao (a) Doutor(a) Ana Lucia Fusaro —
Juiz(a) de Direito. Aguinaldo Sales Domiciano, Escrevente Técnico Judiciario.

Processo n.°: 0004541-06.2018.8.26.0565
Classe — Assunto: ~ Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Solides Nor
Executado: Espdlio de Alfredo Rocha dos Santos e outros
Justica Gratuita
| DECISAO |
Vistos.

Defiro a realizagdo de hasta publica do bem penhorado (fls.
594/595), consistente imével residencial situado na Rua Alzira n°® 215 — Vila Alzira — Santo André —
SP (Matricula n°® 132.143 do 1° C.R.l de Santo André), avaliado em R$ 1.600.000,00, atualizado
para fevereiro de 2026 (fls. 757), de propriedade dos executados.

O leildo deveréa ser realizado em dois pregdes, sendo o primeiro
pelo prazo minimo de 3 dias e 0 segundo por, no minimo, 20 dias.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor
de avaliacdo do bem. N&o havendo lance superior & avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupcao, a
segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 dias, encerrando-se em dia e hora
previamente definidos no edital.

No segundo pregéo, serdo admitidos lances néo inferiores a 50%
da dltima avaliagdo atualizada, conforme Tabela Pratica do Tribunal de Justica para débitos
judiciais comuns.

O pagamento devera ser realizado em parcela Unica, no prazo de
até 24 horas apés a declaracéo do vencedor pelo leiloeiro.

O leildo eletrénico, observando o disposto no artigo 883 do NCPC,
o Exequente indica, desde logo, a gestora de alienacdo judicial FRANKLIN LEILOES,
credenciada junto a Corregedoria Geral de Justi¢ca, conforme relagdo constante no site do TJSP,
representada pela Leiloeira Oficial RENATA FRANKLIN SIMOES, matriculada na JUCESP sob n°
1.040, e com cadastramento devidamente implementado junto ao PORTAL DOS AUXILIADORES
DA JUSTICA, através do sitio eletrdnico (www.franklinleiloes.com.br), e escritério na Rua
Paracatu, n° 309, sala 118 - Parque Imperial — S&o Paulo, telefone (11) 3562-6726, e-mails:
juridico@franklinleiloes.com.br contato@franklinleiloes.com.br .

O gestor encontra-se devidamente habilitado junto ao Egrégio
Tribunal de Justica. Os lances serdo captados diretamente no sistema do gestor e divulgados em
tempo real.

Fixo, desde ja, a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
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arrematacéo, a ser paga pelo arrematante, ndo incluida no valor do lance, devendo tal informacéo
constar previamente aos interessados.

O leilao sera presidido por leiloeiro oficial, em portal virtual que
atenda a regulacao especifica, observando os patamares minimos estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal,
fornecendo todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados online, preservando-se o tempo real
das ofertas.

A segunda tentativa de leildo somente sera realizada caso o
primeiro ndo receba nenhum lance valido durante o periodo previsto.

O procedimento devera observar os artigos 886 a 903 do Cédigo
de Processo Civil, o Provimento CSM n° 1625/2009 e os artigos 250 e seguintes das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Cabera ao leiloeiro publicar o edital no sitio eletrénico previamente
designado, conforme as normas administrativas do Tribunal.

O edital devera conter todos os requisitos do artigo 887 do Cédigo
de Processo Civil, incluindo:

— Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em gue se
encontram, sem garantia, sendo 6nus do interessado verificar suas condi¢bes antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas;

— O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo
Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e os débitos de condominio, que possuem natureza propter
rem, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo;

— O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes
podera apresentar; (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor ndo inferior a 50% do valor de
avaliacdo atualizado.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo
Tribunal, com antecedéncia minima de 5 dias da data marcada para o leilao.

Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responséveis pela guarda facultarem o ingresso dos
interessados, com designacgédo de datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
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devidamente identificados, a obter material fotografico diretamente para inser¢do no portal do
gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
sera vendido no estado em que se encontra.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o(s) executado(s) e as
demais pessoas previstas no artigo 889 do Cédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente
requerer e providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para garantir a higidez do negécio, fica autorizado
gue o préprio leiloeiro encaminhe as comunicacdes pertinentes, juntando-as posteriormente aos
autos.

Intimem-se.
Séo Caetano do Sul, 15 de junho de 2026.

ANA LUCIA FUSARO
JUIZ(A) DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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