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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
INDAIATUBA — ESTADO DE SAO PAULO.

ANTONIO BADIN, perito avaliador
nomeado nos autos de Acdo de Cumprimento de Sentenca Civel—
processo numero 0005129-72.2010.8.26.0248, onde figura como
autor Esiquiel Francisco dos Santos e requeridos Juscelino Joao
Anacleto Morais e outro, que tramita perante esse E. Juizo e
Cartorio Civel, em cumprimento ao respeitavel despacho judicial,
vém mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
informar que apresentou seu trabalho de vistoria e avaliagdo.
Assim, requer seja determinada a expedicao de oficio para a
PGE informando a entrega do laudo a contento, com liberacao
dos honorarios periciais fixados e reservados as fls. 376.

Termos em que,
P. Juntada e Deferimento.

Indaiatuba, 05 de setembro de 2023.

ANTONIO BADIN
Perito Designado.

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19 — 3875-5767
— celular 19 - 9778-4123 - E-mail: antoniobadin @hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO BADIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2023 as 07:56 , sob o nimero WIDU23701196095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005129-72.2010.8.26.0248 e codigo 3ytlrw2c.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
INDAIATUBA — ESTADO DE SAO PAULO.

ANTONIO BADIN, perito avaliador
nomeado nos autos de Acdo de Cumprimento de Sentenca Civel—
processo numero 0005129-72.2010.8.26.0248, onde figura como
autor Esiquiel Francisco dos Santos e requeridos Juscelino Joao
Anacleto Morais e outro, que tramita perante esse E. Juizo e
Cartorio do Terceiro Oficio de Justica Civel, em cumprimento ao
respeitavel despacho judicial, vém mui respeitosamente a presenga
de Vossa Exceléncia, apds os estudos, diligéncias e outros

levantamentos, apresentar os resultados de sua vistoria,
consubstanciada no anexo LAUDO DE AVALIACAO.

Termos em que,

P. Juntada e Deferimento.

Indaiatuba, 05 de setembro de 2023.

ANTONIO BADIN
Perito Designado.

Rua José Arthur Amstalden, n.88, Solar do Itamaracd — Indaiatuba-SP- CEP.13.333.410 — fones — 19 — 3875-5767
— celular 19 - 9778-4123 - E-mail: antoniobadin @hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO BADIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2023 as 07:56 , sob o nimero WIDU23701196095
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INTRODUCAO

Trata-se de Ac¢ao de Cumprimento de
Sentenca Civel- processo numero 0005129-72.2010.8.26.0248,
onde figura como autor Esiquiel Francisco dos Santos e
requeridos Juscelino Joao Anacleto Morais e outro.

OBJETIVO

Visa determinar o valor de mercado
relativamente ao imovel situado nesta cidade e Comarca de
Indaiatuba, descrito na matricula numero 62.445 do CRI.

DESENVOLVIMENTO
PRELIMINARMENTE

Inicialmente, € de ficar consignado que este
Perito avaliador fora nomeado pelo Juizo em face de ter cumprido
com as determinacdes constantes de Provimento emanado pelo
Egrégio Conselho Superior da Magistratura, estando sua
habilitagdo, onde 14 constam seus dados pessoais, certidoes, etc.,
devidamente arquivada em cartério. Declara, outrossim, sob as
penas da Lei, que ndo tem vinculo de parentesco sanguineo, por
afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou colateral,
até o quarto grau, com os MM. Juizes de Direito das Varas desta
cidade e Comarca, ou qualquer outro servidor dessa unidade
judiciaria, declarando, ainda, que ndo se opde a vista de seu
prontudrio pelas partes, respectivos patronos e demais interessados.
Esclarece também que o signatario procedeu seu regular cadastro
junto ao Portal do TJP, auxiliares da justica.
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DOS TRABALHOS E VISTORIA

A pesquisa e apuracdo da pericia contidos
no presente laudo, obedeceram ao critério de comparagdo e
verificacdo in loco, método esse usual em pesquisas dessa
natureza.

, DA DESCRICAO DO BEM IMOVEL -
MATRICULA N. 62.445 DO CRI DE INDAIATUBA.

Um lote de terras sob o numero 4-A, da
quadra 1635, situado no loteamento denominado Jardim Morada do
Sol, nesta cidade e Comarca de Indaiatuba, medindo 5,00 metros
de frente para a Rua Antonio Angelino Rossi, igual medida nos
fundos, onde divide com o lote numero 26, por vinte € cinco
metros da frente aos fundos de ambos os lados, dividindo em um
deles com o lote numero 05 e no lado oposto com o lote nimero
04-B, perfazendo a area de 125,00 metros quadrados de terreno.

A descricdo do terreno foi obtida
diretamente junto aos autos do processo e dados constantes da
matricula do CRI de Indaiatuba, ndo sendo efetuadas medigdes in
loco.

BENFEITORIAS EDIFICADAS

O referido lote de terras acima qualificado,
ndo possui benfeitorias edificadas.

Em vistoria ao local, verificou-se que o
terreno € de solo plano seco e firme.

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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O 1movel avaliado, encontra-se localizado
em regido predominantemente residencial e também comercial,
considerado e avaliado como de médio padrdao, denominado Jardim
Morada do Sol, Indaiatuba-SP.

A regido caracteriza-se pela ocupagdo
residencial e também comercial.

MELHORAMENTOS PUBLICOS

Referido imoével € servido pelos seguintes
melhoramentos publicos: pavimentacdo asféltica, guias e sarjeta,
rede de 4gua e esgoto, rede de energia elétrica e cabos telefOnicos.

DA AVALIACAO DO VALOR DO
TERRENO

Como primeiro passo na investigacdo do
valor do terreno, foram realizadas extensas pesquisas na regiao
visando a obtencdo do valor de mercado.

Foi utilizado o método comparativo de
dados de mercado, o qual resulta na composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel.

De modo geral e especificamente na zona
econdOmica na qual se localiza o terreno em questdo, sendo
considerados os elementos compardveis com caracteristicas de
imovel assemelhado, bem como as operacoes realizadas, permitem
ajustar os  elementos  selecionados, procedendo-se a
homogeneizac¢ao em relacdo aquela paradigma.
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Nestes termos, efetuando pesquisa de
valores, consultando corretores de 1modveis e 1mobiliadrias
credenciadas na cidade, levantando precos médios, o perito
signatario do presente laudo, efetuou pesquisa de valores, essa em
relacio ao valor do terreno. Foi levado em consideracdo as
caracteristicas proprias de cada um. Com isso, obteve valores
médios que, somadas as imperfeicoes que assim se apresenta, a
localizagdo, ocupagdo, destinagdo e melhoramentos publicos
existentes, seus atributos foram considerados como um todo para
efeito da presente avaliacdo do valor de mercado praticado na
cidade, quer por oferta, quer por procura.

Para tanto, especificamente foram
consultadas 1mobilidarias da cidade, estando elas localizadas na
cidade e de grande credibilidade. Além dessas consultas, também
foram verificados os cadernos imobilidrios dos jornais locais, com
pesquisa de precos praticados no mercado local, também com
constatacao de terrenos a venda nas proximidades.

CONCLUSAO

Feitas essas consideracdes, € com o0S
devidos célculos elaborados, propde o perito como valor total de
mercado relativo ao terreno descrito no laudo, considerados
também os melhoramentos publicos existentes, o importe de
R$225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais), esclarecendo
que esse valor foi obtido em relagao ao valor de mercado praticado
na cidade de Indaiatuba, bem como as consultas de pregos e andlise
de valores ofertados em imobilidrias e cadernos de imodveis de
jornais locais.

Esse valor de mercado proposto para o
terreno foi definido como valor praticado no mercado imobiliario
da cidade, valor esse que o bem podera alcan¢ar quando colocado a
venda em prazo razodvel, com o vendedor desejando, mas ndo
estado obrigado a vendé-lo e o comprador adquirindo-o com o
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inteiro conhecimento de todos os usos e finalidades para os quais
sera adaptado e podera ser utilizado sem, contudo, estar compelido
a compra.

VISTORIA

Quanto a vistoria do 1i1movel, para a
proposta do valor final foram consideradas também as
caracteristicas da regido.

A vistoria e trabalho de avaliagdo foi
realizada na data previamente agendada, na companhia do Sr.
Oficial de Justiga.

Deve ficar consignado que, nao foi
realizada qualquer andlise a respeito de titulos de propriedade,
litigios ou alienacdes contra o terreno avaliado. O signatdrio nao
assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
ainda que fornecidos pelo interessado, excluidas as necessarias
para o exercicio das func¢des de avaliacao.

Encerramento

Nada mais havendo a considerar, encerro o
presente laudo, que foi redigido e impresso em nove (09) laudas,
impressas somente no anverso, ao final por mim assinado.

Termos em que P.

Juntada aos autos.

Indaiatuba, 05 de setembro de 2023.

ANTONIO BADIN
Creci n. 57.725 — assinado digitalmente.
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