Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares
Engenheira Civil

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL
FORUM DE SANTANA

Processo n° 0010340-97.2023.8.26.0001

Andrea Cristina Klippel Munhoz Soares, Engenheira
Civil, CREA 5060842080/D, nomeada nos autos na Acdo de
Monitdéria - Nota Promissdria, que ODETE MENEZES DE SOUZA E
OUTROS em face de JUPITER VIEIRA DE MENEZES E OUTROS, gque
corre por este R. Juizo e Cartdrio, vem, mui respeitosamente,

a presenca de V. Exa., apresentar suas conclusdes no presente

LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO

Cel.: (11) 99187-0058 Email: akluppel22@gmail.com
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente trabalho visa estabelecer o valor mais
provavel, atual e a vista do imével em litigio, situado na
Rua Aragdo, n° 450, Vila Mazzei, S&o Paulo/SP, conforme

determinado por V. Exa. (fls. 22).

Na presente avaliacdo, assume-se que o0s elementos
constantes da documentacdo oferecida a signataria estéo
corretos e que as informacgdes fornecidas por terceiros o

foram de boa fé e sdo confidveis.

2. IMOVEL

O imdvel localizado na Rua Aragdo, n° 450, Vila Mazzei,

Sdo0 Paulo/SP, possui as seguintes caracteristicas:
Area terreno = 285,00 m?2

Area construida IPTU = 70 m?2

Matricula n® 149.670 do 15° CRI de S&o Paulo
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Figura 1:

Engenheira Civil

Localizacdo do imdbvel
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Figura 3: Vista aérea do imdvel

Figura 4: Matricula n° 149.670 do 15° CRI de Sao Paulo

(NAY 2 REGISTRO Q DE .REG ST E IMOVEIS

.9, GERAL %ﬁc’m@f ﬁftf‘fﬁ—
'— malricula flcha——-

ki } ( Sao Paulo, 15 de Abril “\"W\Q

IMOVEL: Um terreno consistente em parte do lote 70 da pJanta-T\
da Vila Mazzei, 229 Subdistrito-Tucuruvi, medindo 10,00 me -
tros de frente para a rua Lavrinhas, por 28,00 metros da ftig“’

te aos fundos do lado direito de quem da rua olha para o ter-
reno, onde confronta com a rua Padre Ledo Peruche, com a qual
faz esquina; 28,50 metros do lado esquerga;:ende confronta.y
com o lote 72, atual casa n? 460, medinde nod fandos 10,00 -
metros, onde confronta com o remanescente db'ldté 70, casa'|ne
43 da rua Padre Ledao Peruche, de p:opriedade de Rosa de Mene-
zes Kalil Assad e seu marido Nazxr Kalil Assad, perfazendo-
a area de 285,00 metros quadradOS. COntr1buinte numero, ;. ..
067.168.0027-1. '
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Figura 5: Localizacdo do imdével avaliando
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Figura 6: Dados cadastrais - GeoSampa

Dados de Integracio
IPTU - imposto Predial Temitoral Urbano

Setor T
Cluadra 165

Lote 0027
Situacido ATIVO
Digito SQL 1
Condominio o0

Mome do Logradouro R ARAGAD
Mumero da Porta 450

Tipo de Uso ii?é:éi%%aniu:;h;a. exclusive corlico (mais de uma
Tipo do terrena De esguina
Area do terreno 280

Area construida 70
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Figura 7: Quadra fiscal - GeoSampa
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3. REGIAO

Trata-se de uma regido classe média, onde se encontram
moradias de padrdo médio. A regido apresenta caracteristica
residencial e comercial, dotada de completa infraestrutura,

com todos os melhoramentos publicos essenciais.

O imdével avaliando estd inserido em Zonas Eixo de
Estruturacadao da Transformacdo Urbana - ZEU, que sao porc¢des
do territdério em que pretende promover usos residenciais e
ndo residenciais com densidades demografica e construtiva
altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos
publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico

coletivo.
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Quadro 3 iz Parmetros de ocupagio dos lotes, exceto de Quota Ambiental

Zoneamento ZEU - GeoSampa
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Qr!ullru!n oE
Lo

Toelicente de Aproveltamento Taxa de Ocupagao Manima - T nmmm f::,.h E
TIPO DE ZONA ZONA CA CAa CA. T.0. lotes | T.0. para lotes igualou | altura maxima 71— de terreno por
wirkeo | bickn | médimo | | stécomt m::rina S (m) Frente | Altura da edificagio | - Altura da edificagio |~ L (5
menor ou igual a 10m superior a 10m

ﬁ o ZEU ZEU-u 0,5 1 4 0,35 0.7 NA 5 igh NA 3{h] 20
Lo ZEU-a El NA 1 2 0.7 0.5 28 5 sil NA 3 lﬂ 40
3 ] ZEup ZEUP-u [b) 0,5 1 2 0,35 0,7 NA 5 g} NA 3{h) NA
= ZEUP-a (a] () NA 1 1 0,7 0,5 28 5 (gl NA 3{h) NA
ZCu 0,3 1 2 0,35 0,7 28 5 g} NA 3 {h) NA
ic IC-a [a) NA 1 1 0,7 0,7 20 5 (gl NA 3{h) NA
IC-ZEIS 05 1 2 0,85 0,7 A 5 gl 3{h} 3{h) NA
2c0R ZCOR-1 0,05 1 1 05 05 10 5 3 3 NA
ZCOR-2 0,05 1 1 0.7 0,7 10 5 3 3 NA
ZM-1 0,3 1 2 0,35 0,7 20 NA NA 3 {h) NA
2 M M-2 03 1 2 0,35 0,7 28 5 NA 3{h) NA
§ ZM-a (3} NA 1 1 05 0,5 20 5 NA 3,00 NA
£ TEIS-1 05 1 25 (d) 0,85 0,7 NA 5 ig) 3{h} 3{h) NA
g ZEIS-2 0.5 1 4 (d) 0,85 0.7 NA 5 (g} 3 {h} 3 {h} NA
o ZEIS TEIS3 05 1 4 (=) 0,85 0.7 [ 5 ig) 3 h} 3 {h) NA
ZEIS-4 NA 1 H 0.7 05 NA 5 (g} 3 {h} 3 {h} NA
ZEIS-5 0.5 1 4 (g} 0,85 0,7 NA 5 (gl 3 {h} 3 {h} NA
ZDE ZDE-1 0.5 1 2 0,85 0.7 28 NA 3{h} EX] NA
ZDE-2 0.5 1 2 0,7 0.5 20 5 3 3 NA
ZPI ZPI i) 0.5 1 15 0,7 0,7 20 5 3 3 NA
Z0E ZOE Estudo de cada caso pelo Executivo ou observar o Plano Urbanistico Especifico. NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 05 0.5 10 5 3 3 NA
ZER-3 0,05 1 1 05 05 10 5 3 3 NA
3 ZER ZER-2 0,05 1 1 05 05 10 5 3 3 NA
3 ZER-1{a) NA 1 1 05 0,5 10 5 3 3 NA
E ZPD0S ZPD5-u NA 1 1 05 0,5 20 5 3 3 NA
b ZPDS-r NA 0,1 0.1 05 0,25 20 5 3 3 NA
g ZEPAM ZEPAM A 0,1 [ 02 0,2 10 Estudo de cada caso pelo Executive NA

ZEP ZEP As caracteristicas de ocupagao devem obedecer ao Plano de Mangjo da r dos o1ga0s afetos a cada ZEP.

ZEPEC ZEPEC Ver resolugao de
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1VI

Engenheira C

Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

Vista da Rua Padre Le&o Peruche
Rua Aragdo x Rua Padre Ledo Peruche

(11) 99187-0058 Email: akluppel22@gmail.com

Foto 4:
Cel.:

Foto 5
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Cel.:
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Engenheira Civil

5. AVALIACAO

Foto 10: Frente da benfeitoria

Optou-se pelo método comparativo, uma vez que foram

coletadas suficientes amostras.

Fo
Ca
Ce
BT

Fob

do
Ic
EC

Fatores utilizados na homogeneizacdo:

= de
= de
= de
= de

acordo
acordo
acordo

acordo

com a elasticidade da amostra - 10%
com a area do lote
com o numero de frentes do imdvel

com a topografia do lote

= de acordo com a idade aparente e estado de conservagdo

imével observado

de acordo com o padrdo construtivo do imbével observado

de acordo com o estado de conservacao

Cel.: (11) 99187-0058 Email: akluppel22@gmail.com
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esta

5.1 Formulario

A sequir estdo as férmulas que serdo utilizadas por

signataria através das quais se obterd o valor de

mercado dos imdveis.

Onde,

Vb

vVt

vVt

Onde,
At =

Valor do imdével = Vt + Vb

valor das benfeitorias em RS

valor do terreno em RS

At x (Ft + Fp + FT + q)

drea do terreno em m?

g = valor unitario em R$/m?

e Fator testada

Ft =

Onde,

Ft

Fr

Fp

(Fp/Fr)0.20

fator testada
Frente de referéncia = 10 m

frente projetada

Cel.: (11) 99187-0058 Email: akluppel22@gmail.com
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e Fator profundidade

Fp = (Pe/Pmi)0:5

Onde,

Fp = fator profundidade

Pmi = profundidade minima = 25 m

Pe = profundidade equivalente

b) Pma £ Pe £ 3 Pma

Fp = (Pma/Pe)+{[1l-(Pma/Pe)] x (Pma/Pe)0 5}
Onde,

Fp = fator profundidade

Pma = profundidade maxima = 40 m

Pe

profundidade equivalente

Vb = Ac x Fob x IC x R8-N
Onde,
A = 4rea construida em m?

Vb = Ac x Fob x IC x R8-N

Onde,

A = 4rea construida em m?

R8-N = R$2.036,30/m? (novembro/2024)

Cel.: (11) 99187-0058 Email: akluppel22@gmail.com
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Novembro 2024 - R$/m?2
Semdesoneracao . RB-N Comdesoneragao . R8-N
2.036,30 1.899,79
A 0.21% A 0,23%
V. TABELA DE COEFICIENTES
Grupo 'Ihllida.dn dos Padrao Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial | Valor Residual
ndices* Minimo Médio Maximo - Ir(anos) - R (%)
| BARRACO A partir de 1.1 - Padrao Rf..'lstico 0,091 0,136 0177 o 0%
01/04/2019 | 1.3 - Padrio Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 0,409 0,481 0,553 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 0,624 0,734 0,844 60 20%
2.3 - Padrao Econdmico ’ 0,919 1,070 1.2 70 20%.
A partir de 2.4 — Padrao Simples 1,251 1497 1,743 70 20%
2.CASA :
01/11/2017 | 2.5 - Padrao Médio 1,903 2,154 2,355 70 20%
2.6 — Padrao Superior 2,356 2,656 3,008 70 20%
2.7 — Padrao Fino 333 3,865 4,399 &0 200
2.8 - Padrao Luxo 4,843 - - 60 20%
3.1- Padrao Econdmico 0,518 0,609 0,700 60 20%
S GALFAO Apartirde | 32 Padrio Simples 0,982 1,125 1.268 60 20%
011172017 | 33 padrao Médio 1,368 1,659 1,871 80 20%
3.4 - Padrio Superior 1.872 - - B0 20%
) 4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0,213 20 109
4.COBERTURA ;.f']a]r :';Dd]e? 4.2 - Padrao Médio 0,229 0293 0357 20 10%
4.3 - Padrao Superior 0,333 0486 0,639 30 10%

* (O emprego de qualguer um dos indices apresentados, em avaliagoes cuja data de referéncia do valor seja a partir da data de validade dos indices, deve observar o disposto nos itens
3.4 e 3.6 deste estudo.

A depreciacdo pela

idade

e estado

obtida pelo método de Ross-Heidecke.

%

Y

idade aparente

10

'_l
~J
o°

vida Gtil

60

de
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Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares
Engenheira Civil

CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
IR (anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

BARRALD 1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padrdo Rustico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletario ’ 60 20

1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20

1.2.4- Padrdo Simples 70 20

CASA 1.2.5- Padrao Médio 70 20

1.2.6 - Padrao Superior 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20

1.3.1- Padr3o Econdmico 60 20

1.3.2- Padrdo Simples 60 20

APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20

1.3.4- Padrdo Superior 60 20

1.3.5- Padrao Fino S0 20

1.3.6- Padrdo Luxo S0 20

2.1.1- Padr3o Econdmico 70 20

2.1.2- Padrdo Simples 70 20

ESCRITORIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20

COMERCIAL, 2.1.4- Padr3o Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo S0 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20

2.2.2- Padrdo Simples 60 20

GALPAO 2.2.3- Padrdo Médio 80 20

2.2.4- Padrdo Superior 80 20

3.1.1- Padrdo Simples 20 10

ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10
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Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

WVALDRES DE BMACALDES DE IMOVELS URBANDS

2.2 PADRAC PROLETARIC

Constreidas aparentemente sam prescupss3o com projetio ou utilizacdo de mao de obra qua-
lificada. Na maioria das wezes s30 construidas em etapas, compondo wna s&nie de comodos
sem fungbes definidas. podendo ocwpar a totalidade do terreno e ter mais de um pavimento,
utilizando alwenania & estrutura de concreto improvisada. Cobertura em laje pré-moddada, po-
dendo ter impermeabilizacéo por processo simiplas ow telhas de fibrodmento sobre madeira-
menio nao estruturado, sem fomo. Geralmente associadas 3 autooonstnecao, apresentam ps-
-diredto aguem dos legalmente especificados e deficiéncias construtivas evidentes, tals como
desaprnemos, desniveis & falia de sremates. Fachadas sem revestimentos ow com chapisco,
embogo ou reboco & aneas extemas em tarra batida, cimentado nkstico ou sobras de materials,

Caracterizam-se pela utilizagado de materiais construtivos essenciais 2 aplicacdo de powcos aca-
bamentos, tais comao:

Pisos: cimentados ou revestidos com Caco de cerdmica ou ceramicz de qualidade inferiar

Paredes: chapisco, podendo ter partes com pintura ou faixes com azukejos ou, ginda, ==2m
revestimentos.

" Instalagpes hidraulicas: incompletas, com pecas sanitanas simples e encanamentos even-
tualmente embutidos.

¢ Instalagbes elétricas: incompletas e geralments com fiagoes aparentas.

22 - Padrac Prodetana 63 0,734 0844

36
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Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

Nova

0,00

Engenheira Civil

VTS PR

‘, nova ou com reforma geral al, om
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrdulico e
elétrico

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigio eventug
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmen
possa ser necessdria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cOmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, c
estabilizacdo e/ou recuperac3o de grande parte do sistem
estrutural. As instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizacio ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edifica¢do sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperac3o do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substitui¢do das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigao da impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificaciosemvalor | 10000 | Edificacdo em estado de ruina
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Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares
Engenheira Civil

Idade em % Estado de Conservagio - Ec

da Vida A B c D E G H
Referendial |  0,00% 032% 2,52 8,09% 18,10% | 3320% | 5260% | 7520%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,8097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 04641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,8537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 04535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
‘ 18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 07320 ¢ 0,5971 )| 04237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 02111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 03413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 04688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 03238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 04175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 04779 04259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Fob = R + k x (1- R) = 0,20 + 0,5971 x (1-0,20) = 0,06777
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Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares
Engenheira Civil

5.2 Valor do Imdével

O valor de venda do imbével é obtido através da expresséao

a seguir.

V=Vt + Vb

e Valor do Terreno

Vt = At x g
vVt = 285,00 m? x R$1.569,76/m?
Vt = R$447.381,60 (novembro/2024)

e Valor da Benfeitoria

Vb = Ac x Fob x IC x R8-N
Vb = 20,00 m? x 0,6777 x 0,624 x R$2.036,30/m?
Vb = R$17.222,41 (novembro/2024)

e Valor do Imével

V =Vt + Vb
V = R$447.381,60 + R$S17.222,41
V = R$464.604,01 (novembro/2024)

O valor encontrado para o imével em seu estado atual é
R$464.600,00 (novembro/2024) - quatrocentos e sessenta e

quatro mil, seiscentos reais.
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Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

TRATAMENTO DE FATORES

Engenheira Civil

Elemento Fonte
Rua Padre Ledo Peruche, ao lado n° 44 Oliton
Tel.: 2267-1111
Rua Aragdo, n° 396 Cabral Imobiliaria
Tel.: 2479-2887
97153-1826

Sr. Adriano

Rua Aragdo, n° 317

Corret
Tel.:

Sr. Ma

or
95403-9360

rco

Rua Comprida, n°® 392

Corret
Tel.:

Sr. Ma

or
95403-9360

rco

Rua Aragdo, n° 303

Tel.:

Sr. C1

Haroldo Lopes

3883-3883

eber

Rua Aragdo, n° 287

Marcos
Tel.:

Sr. Ma

Viana
96394-2216

rcos

Rua Aragdo, n° 238

Propri
Tel.:

Sr. Jo

etario
94224-1121

nes

Cel.: (11) 99187-0058 Email: akluppel22@gmail.com

fls. 105

WSAN24706159172

umero

10:24 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ANDREA CRISTINA KLUPPEL MUNHOZ SOARES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/12/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010340-97.2023.8.26.0001 e cddigo dhuk38C2.



Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

Elemento Valor (R$) Tipo Ac Idade Valor Ac Ic EC sV K Fob Fo
(m?) (R$)
1 4.500.000,00 Oferta - - - - - - - - 0,90
2 899.000,00 Oferta 181,00 35 336.302,50 1,497 e 50 0,5119| 0,6095 0,90
3 700.000,00 Oferta 210,00 40 383.066,74 1,497 d 57 0,4980 0,5984 0,90
4 800.000,00 Oferta 163,00 30 423.947,63 1,743 C 43 0,6660| 0,7328 0,90
5 750.000,00f Oferta 92,00 50 126.066,71 1,497 e 71 0,3119[ 0,4495 | 0,90
6 870.000,00| Oferta 101,00 40 234.203,57 1,903 d 57 0,4980( 0,5984 | 0,90
7 430.000,00 Oferta 85,00 60 104.746,08 1,743 d 86 0,1840| 0,3472 0,90
Elemento Valor At At qu t P Ft Fp FT Ce
(R$) (m?) (R$/m?) (m) (m)
1 4.050.000,00 900,00 4.500,00 20,00 45,00 0,871 0,988 0,800 1,000
2 472.797,50 260,00 1.818,45 6,50 40,00 1,090 1,000 1,000 1,000
3 246.933,26 179,00 1.379,52 5,00 35,80 1,149 1,000 1,000 1,000
4 296.052,37 130,00 2.277,33 5,00 26,00 1,149 1,000 1,000 1,000
5 548.933,29 450,00 1.219,85 10,00 45,00 1,000 0,988 0,900 | 1,000
6 548.796,43 400,00 1.371,99 10,00 40,00 1,000 1,000 | 1,000 | 1,000
7 282.253,92 126,00 2.240,11 5,00 25,20 1,149 1,000 1,000 1,000
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Aplicagdo Fatores - Homogeneizagido

Andrea Cristina Kl el Munhoz Soares

Fator Oferta

Fator Profundidade

Fator Testada

Fator Topografia

Fator Esquina

Elemento Valor Fator Unitario Pe Fator Dif. Unitario Fp Fator Dif (R$) Unitario FT Fator Dif Unitario Ce Fator |Dif (RS) Unitario
unitario | Oferta |deduzido do Profund (R$) Homog pela Testada| Testada [Homog pela| | elemento [Topogra| (R$) |Homog pela| | elemento | Esquina | Esquina | Homog pela

R$/m? fator Profund| Profund Testada fia [Topogra|Topografia Esquina

oferta fia

1 4.500,00 0,9 4.500,00 45,00 -0,012f -55,56 4.444,44 20,00 -0,129 -582,52| 3.917,48 0,800 1,25[1125,00| 5.569,44 1,000 1,00 0,00 4.500,00

2 1.818,45 0,9 1.818,45 40,00 0,000 0,00 1.818,45 6,50 0,090 163,62 1.982,07 1,000 1,00 0,00 1.818,45 1,000 1,00 0,00 1.818, 45

3 1.379,52 0,9 i1,379,52 35,80 0,000 0,00 1.379,52 5,00 0,149 205,13] 1.584,65 1,000 1,00 0,00{ 1.379,52 1,000 1,00 0,00 1.379,52

4 2.277,33 0,9 2.277,33 26,00 0,000 0,00 2.277,33 5,00 0,149 338,63] 2.615,96 1,000 1,00 0,00 2.277,33 1,000 1,00 0,00 2.277,33

5 1.219,85 0,9 1.219,85 45,00 -0,012] -15,06 1.204,79 10,00 0,000 0,00 1.219,85 0,900 1,11} 135,54] 1.340,33 1,000 1,00 0,00 1.219,85

6 1.371,99 0,9 1.371,99 40,00 0,000 0,00 1.371,99 10,00 0,000 0,00 1.371,99 1,000 1,00 0,00{ 1.371,99 1,000 1,00 0,00 1.371,99

7 2.240,11 0,9 2.240,11 25,20 0,000 0,00 2.240,11 5,00 0,149 333,10f 2.573,21 1,000 1,00 0,00 2.240,11 1,000 1,00 0,00 2.240,11

Média 2.115,32 2.115,32 2.105,23 2.180,74 2.285,31 2.115,32
Desvio padrdo 1.133,76 1.133,76 Pma 40 1.116,32 Testada 10 942,68 FT aval 1,00 1.502,95 Ce aval 1,00 1.133,76
Coef. Var. 53,60% 53,60% Pmin 25 53,03% exp fr= 0,2 43,23% 65,77% 53,60%

exp. prof = 0,5

Superior (+3 2.749,92 2.749,92 2.736,80 2.834,97 2.970,90 2.749,92

Inferior (-3 1.480,72 1.480,72 1.473,66 1.526,52 1.599,72 1.480,72
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tina Kliippel Munhoz Soares

e

sultado da aplicagdo dos fatores

Engenheira Civil

EEE

4.500,00 4.986,92 4.986,92 1,11 1,11
1.818,45 1.982,07 1.982,07 1.982,07 1.982,07 1.982,07 1,09 1,09
1.379,52 1.584,65 1.584,65 1.584,65 1.584,65 1.584,65 1,15 1,15
2.277,33 2.615,96 2.615,96 2.615,96 1,15 1,15
1.219,85 1.340,33 1.340,33 1.340,33 1.340,33 1.340,33 1,10 1,10
1.371,99 1.371,99 1.371,99 1.371,99 1.371,99 1.371,99 1,00 1,00
2.240,11 2.573,21 2.573,21 2.573,21 2.573,21 1,15 1,15
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Tabela de Probabilidade
Distribuicao t (Student)

Andrea Cristina Kliippel Munhoz Soares

Coeficiente de Confianca

Duas caudas 0,90 0,95 0,98 0,990 0,9990
1 3,078 6,314 12,706 31,821 63,657 | 636,619
2 1,886 2,920 4,303 6,965 9,925 31,599
3 1,638 2,353 3,182 4,541 5,841 12,924
4 1,533 2,132 2,776 3,747 4,604 8,610
5 1,476 2,015 2,571 3,365 4,032 6,869
6 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707 5,959
7 1,415 1,895 2,365 2,998 3,499 5,408
8 1,397 1,860 2,306 2,896 3,355 5,041
9 1,383 1,833 2,262 2,821 3,250 4,781

10 1,372 1,812 2,228 2,764 3,169 4,587
11 1,363 1,796 2,201 2,718 3,106 4,437
12 1,356 1,782 2179 2,681 3,055 4,318
13 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012 4,221
14 1,345 1,761 2,145 2,624 2977 4,140
15 1,341 1,753 2,131 2,602 2,947 4,073
16 1,337 1,746 2,120 2,583 2,921 4,015
17 1,333 1,740 2,110 2,567 2,898 3,965
18 1,330 1,734 2,101 2,552 2,878 3,922
19 1,328 1,729 2,093 2,539 2,861 3,883
20 1,325 1,725 2,086 2,528 2,845 3,850
21 1,323 1,721 2,080 2,518 2,831 3,819
22 1,321 1,717 2,074 2,508 2,819 3,792
23 1,319 1,714 2,069 2,500 2,807 3,768
24 1,318 1,711 2,064 2,492 2,797 3,745
25 1,316 1,708 2,060 2,485 2,787 3,725
26 1,315 1,706 2,056 2,479 2,779 3,707
27 1,314 1,703 2,052 2,473 2,771 3,690
28 1,313 1,701 2,048 2,467 2,763 3,674
29 1,311 1,699 2,045 2,462 2,756 3,659
30 1,310 1,697 2,042 2,457 2,750 3,646
31 1,309 1,696 2,040 2,453 2,744 3,633
32 1,309 1,694 2,037 2,449 2,738 3,622
33 1,308 1,692 2,035 2,445 2,733 3,611
34 1,307 1,691 2,032 2,441 2,728 3,601
35 1,306 1,690 2,030 2,438 2,724 3,591
36 1,306 1,688 2,028 2,434 2,719 3,582
37 1,305 1,687 2,026 2,431 2,715 3,574
38 1,304 1,686 2,024 2,429 2712 3,566
39 1,304 1,685 2,023 2,426 2,708 3,558
40 1,303 1,684 2,021 2,423 2,704 3,551
41 1,303 1,683 2,020 2,421 2,701 3,544
42 1,302 1,682 2,018 2,418 2,698 3,538
43 1,302 1,681 2,017 2,416 2,695 3,532
44 1,301 1,680 2,015 2414 2,692 3,526
45 1,301 1,679 2,014 2,412 2,690 3,520
46 1,300 1,679 2,013 2,410 2,687 3,515
47 1,300 1,678 2,012 2,408 2,685 3,510
48 1,299 1,677 2,011 2,407 2,682 3,505
49 1,299 1,677 2,010 2,405 2,680 3,500
50 1,299 1,676 2,009 2,403 2,678 3,496
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