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DECISAO
Processo Digital n®: 1001500-02.2023.8.26.0189
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Ed. Residencial Villa Italia
Executado: Orlando Céandido Rosa

Juiz(a) de Direito: Dr(a). HEITOR KATSUMI MIURA
Vistos.

Penhora as fls. 198/199: imbvel objeto da Matricula n° 66.080 do Cartério de
Registro de Imoveis de Fernandopolis/SP, em nome do devedor Orlando Céndido Rosa,
consistente em imOvel urbano, na fracéo de 2,24%.

Avaliacdo: R$ 260.000,00 (fl. 233).

Ultima decisio: fls. 500.

1. Fs. 515 (peticdo do exequente): Defiro o pedido de realizac8o de novo leildo
eletrénico e acolho a indicacdo da nova gestora judicial. Processe-se por leildo eletrdnico, com
fundamento no Provimento CSM n°P 2.152/2014, que disciplina a matéria tal como determinado
pelo art. 882 do Cadigo de Processo Civil.

Cumprindo o determinado pelo Egrégio Tribunal de Justica, a aienacdo
obedecera as regras do provimento citado, onde a 12 praga tera inicio no 1° dia Gtil subsequente ao
da publicacéo do edital e, ndo havendo lance superior & importancia da avaliacdo nos 3 (trés) dias
seguintes, seguir-se-4 sem interrupcdo ao 2° pregdo, que se estenderd por no minimo 20 (vinte)
dias.

2. Indefiro o pedido de reducéo do preco minimo no segundo pregdo para 50%
(cinquenta por cento). No 2° pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores a 70% (setenta por
cento) do valor da avaliagdo, mantendo-se a diretriz fixada as fls. 238/239 e 485/486, a fim de
resguardar o patrimbnio do executado e a meacdo de sua cdnjuge contra a caracterizacéo de prego
vil.

3. O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletrénico através do portal
www.franklinleiloes.com.br, no qual ser8o captados lances, mesmo que abaixo do valor de
avaliacdo, dependendo, nesta hipétese, de liberacdo do Juizo para se concretizar a venda
(respeitado o limite minimo de 70%), e sera presidido pela leiloeira oficial credenciada pela
JUCESP sob n° 1.040, RENATA FRANKLIN SIMOES (Franklin Leil&es), consoante habilitacio

legal.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
da hasta, fornecendo todas as informacoes solicitadas e requeridas pelo provimento.

As partes e a cdnjuge do executado seréo intimadas das datas, locais e forma de
realizacdo do leildo através de seus procuradores via DJE, ressalvada a intimagdo da conjuge ja
cumpridavia Oficial de Justica (fl. 506).

A publicacdo do edital e as despesas respectivas incumbem a gestora, naforma
do art. 26 do Provimento n° 1.625/2009 do Conselho Superior da Magistratura e do art. 884, inciso
I, do Cédigo de Processo Civil. O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do leiloeiro designado (www.franklinleiloes.com.br), e devera conter descricdo detalhada e,
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sempre que possivel, ilustrada do bem, informando expressamente se o leil&o se realizara de forma
eletronica ou presencial. A publicagdo devera ocorrer pelo menos 5 (cinco) dias antes da data
marcada para o leil&o.

Fica decidido que o arrematante arcar& com o0s eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130,
parégrafo unico, do Cadigo Tributério Nacional, bem como correrdo por sua conta as despesas e 0s
custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do oficia de justica, se houver, além da comissdo do leiloeiro fixada em
4% (quatro por cento) sobre o valor do lance vencedor, importancia a ser paga no ato da
arrematacado, que devera ser depositada em guia vinculada a este processo.

Admito a apresentacdo de propostas para aguisicdo parcelada do bem, nos
termos do art. 895 do Cddigo de Processo Civil, mediante oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo em até 30 (trinta) parcelas mensais,
garantido por hipoteca sobre o préprio bem, destacando-se que a proposta de pagamento a vista
sempre prevalecera sobre as propostas parcel adas.

Em caso de remicdo ou acordo, fica prevista a cobranca de comissdo do
percentual de 0,5% (meio por cento), somente quando o acordo ou a remissdo ocorrer apds a
publicacéo do edital e antes darealizac&o do praceamento.

Autorizo os funcionérios da Franklin Leil8es, devidamente identificados, a:

a) providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a extragéo de cOpia dos
autos e de fotografias do bem (art. 7°, paragrafo Unico, do Provimento CSM n° 2.152/2014);

b) obter diretamente material fotogréfico para inseri-lo no portal do gestor
(www.franklinleiloes.com.br), a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que ser& vendido no estado em que se encontra.

Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras
deste provimento serdo dirimidas pelo Juizo competente para a alienagdo, consoante a regra do art.
31 do provimento supracitado.

4. Providencie a parte credora a apresentacdo de célculo atualizado do débito no
prazo de 5 (cinco) dias;

5. Apbs o cumprimento do item 4, intime-se a leiloeira nomeada, via e-mail
institucional (juridico@franklinleiloes.com.br e contato@franklinleiloes.com.br), acerca do teor
deste despacho, para inicio de seus trabalhos e apresentacéo das datas do leildo e da minuta do
edital.

Intimem-se.
Fernandopoalis, 10 de agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Nota ao cartério; Aguardar nafila"Ag. Decurso de Prazo" por 5 dias dteis.
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