EDITAL DE INTIMAGAO E PRACA
12 VARA DO FORO DE SANTA FE DO SUL

Edital de 12 e 22 Praca dos Direitos dos Compromissarios Compradores do imovel abaixo descrito
para conhecimento de eventuais interessados na lide e INTIMACAO do executado OLAVO CESAR
ANDRADE PEREIRA (CPF: 368.855.478-75), do compromissario vendedor NOVO TEMPO IMOVEIS
ITAJOBI LTDA (CNPJ: 65.712.473/0001-67) e do credor tributdrio PREFEITURA MUNICIPAL DE
SANTA FE DO SUL (CNPJ: 45.138.070/0001-49), extraido dos autos do AGAO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — RECONHECIMENTO / DISSOLUCAO, requerida por JULIANA RODRIGUES VIANA (CPF:
938.146.822-20). Processo n? 0000645-85.2022.8.26.0541.

O DR. JOSE GILBERTO ALVES BRAGA JUNIOR, Juiz de Direito da 12 Vara do Foro de Santa Fé do Sul
/ SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiver e
interessar possa que, com fundamento no artigo 882 do NCPC e paragrafos, e art. 884 |1 e I, ambos
do CPC, regulamentado pelos Provimentos CSM 2306/2015 e 2614/2021 do TISP, através da
empresa gestora FRANKLIN LEILOES (www.franklinleiloes.com.br), conduzido pela Leiloeira Oficial
Renata Franklin Simdes, JUCESP n2 1.040, portal de leildes on-line, levara a publico pregao de venda
e arrematagdo com 12 Praca com inicio no dia 15/04/2024 as 11:00 horas e com término no dia

18/04/2024 as 11:00 horas, entregando-o quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo,

ficando desde ja designado para a 22 Praca com inicio no dia 18/04/2024 as 11:01h horas e com

término no dia 09/05/2024 as 11:00 horas, caso ndo haja licitantes na 12 Praga, serd aceito lance

de 70% do valor atualizado da avaliagdao, conforme o art. 885. O Juiz da execugdo estabelecera o
preco minimo, as condicdes de pagamento e as garantias que poderdo ser prestadas pelo
arrematante.

BEM: DIREITOS DOS COMPROMISSARIOS COMPRADORES SOBRE COPROMISSO DE COMPRA E

VENDA N2 310.691 — DENOMINACAO: Lote n2 03 (Trés) da Quadra “I”. LOCALIZACAO: Rua Projetada
01 lado par- Loteamento “RESIDENCIAL VILLAGE SANTA FE”. CIRCUNSCRICAO (DISTRITO): Santa Fé
do Sul—SP. CARACTERISTICAS: Imével urbano medindo 10,00m (dez metros) na frente e nos fundos,
por 20,00m (vinte metros) laterais, confrontando pela frente com a Rua Projetada 01; de um lado,

na sua direita, de quem da rua olha para o lote, confrontando com o lote 2 da mesma quadra, de
outro lado, na sua esquerda, de quem da rua olha para o lote, confrontando com o lote 04 da mesma
guadra, e, finalmente nos fundos confrontando com o lote 36 da mesma quadra, perfazendo uma
area total de 200,00m? (duzentos metros quadrados), devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal desta cidade Santa Fé do Sul Estado de Sao Paulo, sob n? 1521800. Matricula n2 35.282

do Cartério de Registro de Imdveis de Santa Fé do Sul/SP. Avaliacdo: RS 280.000,00 (fls. 126).
Conforme Auto de Avaliacdo (fls.126): Existe na localidade imdvel residencial, com dois quartos,

sala, cozinha, dois banheiros, drea “gourmet” (varanda com churrasqueira), dispensa e piscina.
Localizagdo: Rua Antonio Garcia Alves Sobrinho, n? 790 — Residencial Village — Santa Fé do Sul / SP.

ONUS: Consta contrato de Compromisso de Compra e Venda n2 310.691, pendente de quitagdo no
importe de RS 16.330,77 em fevereiro/2024. Consta junto a Prefeitura débitos de IPTU no importe
de RS 2.379,27 em fevereiro/2024. N3o consta nos autos haver recurso ou causa pendente de
julgamento.
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O bem serd vendido no estado de conservacdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
o6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para a alienagao
judicial eletronica.

HIPOTECA: Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma serd cancelada com a venda,
nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1,499. A hipoteca extingue-se: VI — pela
arrematacgao ou adjudicagao).

DO VALOR MINIMO DA VENDA DO BEM: O valor minimo para venda do bem apregoado serd o
valor da avaliacdo judicial que corresponde a RS 280.000,00. No segundo pregdo, o valor minimo
para a venda do bem corresponderd a 70% do valor da avaliacdo correspondente a RS 196.000,00.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais nus sobre o bem e todas as providéncias e despesas
relativas a transferéncia, desocupacao, ITBI, certidGes, registro, retirada, desmembramento de area,
averbacdo de construcdo, transporte e outras despesas pertinentes, correrdo por conta do
arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos, os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacdo, conforme art. 130, caput do CTN. Pardgrafo Unico. No caso de
arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre sobre o respectivo preco.

DA ARREMATACAO: O arrematante devera assinar o auto de arrematac3do, conforme disposi¢do do
art. 903 do NCPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda
gue venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do autbnoma de que
trata o § 49, deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos). Se o
credor optar pela ndo adjudicagdo, participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e
igualdade de condic¢des, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito,
ressalvada a possibilidade de decisdo distinta do juizo. Devera depositar o valor excedente, no
mesmo prazo. Contudo, deverd o credor pagar o valor da comissdo do gestor, que ndo sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuara o pagamento a vista ou parcelado.
Pagamento a vista: O depdsito deve ser efetuado no prazo de até 24hrs do encerramento do leildo,
através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo. Pagamento parcelado:
Depdsito do sinal igual ou superior a 25% do valor do lance vencedor, no prazo de 24hrs do
encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial remetido ao R. Juizo do processo, e o
restante em até 30 parcelas, corrigidas mensalmente pelo indice do TJSP e garantido por caugao
idonea (no caso de bens méveis), e pela hipoteca do préprio bem (no caso de bens imdveis), ficando
esta forma de pagamento sujeito a apreciacdo da M.M Juiza da causa, ficando desde ja consignado

gue proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado, ainda que mais vultuoso. (Art. 895, §1, §2, §4, §5, §6, §7, §8, e §9 do NCPC). Decorrido o
prazo sem que o arrematante tenha realizado o depésito do preco ou do sinal, tal informacao serd
encaminhada ao M.M Juizo competente para aplicacio das medidas cabiveis. OBSERVACAO: No
caso de haver apenas lances parcelados, fica claro que, serdao recepcionados como LANCE

CONDICIONAL, sendo apenas o maior lance remetido ao juizo da causa para aceitacdo ou ndo.

LANCES: O sistema da FRANKLIN LEILOES diferencia lances a vista de lances parcelados, ou seja, o
sistema aceitard lances na condicdo parcelada somente se ndao houver lances a vista. A partir do
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momento que for recebido um lance a vista os lances na forma parcelada nao serdo mais recebidos,
no entanto, o participante podera alterar a forma de pagamento a qualquer momento para
permanecer na disputa. Conforme Resolugdao 236, Art. 21 - Sobrevindo lance nos 3 minutos
antecedentes ao termo final da alienagdo judicial exclusivamente eletrénica, o hordrio de
fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 minutos para que todos os usudrios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances.

COMISSAO: A comissdo devida ao Gestor sera de 3% (trés por cento) do valor da arrematacdo,
comissdo esta ndo incluida no valor do lance vencedor (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que
sera paga pelo arrematante no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, através de guia de
depdsito judicial remetido ao juizo da causa, e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde tramita a a¢3o, ou no escritério
do gestor, localizado na Rua Paracatu n? 309 sala 101 — Sdo Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11)
3562-6726 e/ou pelo e-mail: contato@franklinleiloes.com.br.

Ficam os EXECUTADOS, na pessoa de seu representante legal e demais interessados,
INTIMADOS das designagdes supra, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndao
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, incidird a disposicdo do art. 274, pardgrafo unico, do CPC e, em reforgo,
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. Serd o edital, afixado e
publicado na forma da lei.

DR. JOSE GILBERTO ALVES BRAGA JUNIOR
Juiz de Direito da 12 Vara do Foro de Santa Fé do Sul
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