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E)’(CELENTI'ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE VINHEDO - SP.

AUTOS N° 0003759-47.2014.8.26.0659

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeada nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TiTUuLO
EXTRAJUDICIAL, requerida por MAYZA FONTES CONSENTINO, em face
de MARIA BEGONA LASTRA DE BILBAO, tendo entregado o seu laudo
em cartorio vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia para
requerar se digne mandar expedir oficio a Defensoria Publica do Estado,
cornurnicando a realizagao do trabalho pericial e determinando a liberacdo
do pagamento dos honorarios periciais, em crédito na conta corrente da
perita, nos termos do inciso 1V, artigo 29, da Deliberacdo DPE -SP - N© 92,
de 29/agosto/2008.

Termos em que,
P. Deferimento
Vinhedo, 17 de mar¢o de 2022.

AN 8 S w1 mﬁ&wﬁ

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP:5.063.173.950

e 9811-5178 | ¢ \)rﬂormr‘lrvn,nlc Gfe‘ngehhmlcu com.br
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DA COMARCA DE VINHEDO - SP.

AUTOS N° 0003759-47.2014.8.26.0659

MAIRA  DE MORAES  MODOTTI,
Fngenheira, Perita Judicial, nomeada nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por MAYZA
FONTES CONSENTINO, em face de MARIA BEGONA LASTRA DE
BILBAO, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias,

vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte:
LAUDO

Termos em que,
P. Deferimento
Vinhedo, 17 de marco de 2.022.

ANy, J:Ir nL'J ,/ZZ'WPW"'f /Lwﬂf{ﬂ'ﬂl
MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP:5.063.173.950

(191 98111-5178 | conlalo@liecnicaengenharia.com.br
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b 0 numero WVIN22700262840

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004279-31.2019.8.26.0659 e c6digo 9e3IB2n5.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por MAYZA
FONTES CONSENTINO, em face de MARIA BEGONA LASTRA DE
BILBAO, em curso na 12 VARA CIVEL - COMARCA DE VINHEDO
- 5P, AUTOS N°: 0003759-47.2014.8.26.0659.

I1 - VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Codigo
de Processo Civil de marco de 2015, as partes foram comunicadas
sobre o dia e horario da vistoria realizada no local.

A vistoria foi realizada no dia 21/02/2022 as 09:00hrs, e teve

por objetivo inspecionar as dependéncias do imoével envolvido na
a6ao

Tendo em vista as questdes levantadas nos Autos, a signataria
ditigenciou no local obtendo fotografias, as quais serdo apresentadas
ni sequéncia, todas acompanhadas por legendas explicativas dos
temas nelas enfocados. Lembrando que as referidas fotos retratam

tao somente a atual situagao do local.

Na data da vistoria, a Perita ndo pdde adentrar no
imovel avaliando. O zelador liberou o acesso ao edificio para que

pudessem ser observadas suas caracteristicas.

1o} a8i1-5178 | CL'_H‘ﬂE]IC)@IQCﬁil.'UQI‘W(;@HHGHG,CO[TLD[
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Como preconiza a ABNT NBR 14653-2:2019, na
impossibilidade da vistoria interna do imdvel, serd realizada a

vistoria externa,

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

WVIN22700262840

Juamdo pao for possivel o acesso do avaliador a0 intenor do imdvel, o motivo déve ser justificado no
laudn te avatiagao, Naste caso, em comum acordo com o contratante, a vistona interna pode ser pres-
cirdid s o g avaliagao pode presseguir com base nos elementos que for possivel obler ou fornecidos
elo contratante, s coma

umero

1 descacao mlerna

) nncrsade apartamentos, esentonos e conjuntos habitacionais, avistoria externa de areas comuns,
4w ana e outras unidades do mesmao edilicio @ informacoes da respectiva admimstragao;

16:12 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004279-31.2019.8.26.0659 e c6digo 9e3IB2n5.

v caso e ymidades solacdas, a vistona externa

As conspptactes hipotelicas sobra o imovel, que configuram a siluagao paradigma, devem estar cla-
ramerte explotladas qo faudo de avahagao,

do original, assinado digitalmente por ROBINSON WAGNER DE BIASI, protocolado em 23/08/2022
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I1.1 - LOCAL

11.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel, objeto da presente agao, situa-se

WVIN22700262840

na Alameda Jacaré, 21 - Vinhas da Vista Alegre - Vinhedo-

Uimero

16:12 ,sobon

as

De acordo com a Planta de Zoneamento publicada pela
Prefeitura Municipal, o imovel esta localizado em Zona Residencial 2
—~ ZR2.

do original, assinado digitalmente por ROBINSON WAGNER DE BIASI, protocolado em 23/08/2022
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11.2.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido por todos os melhoramentos urbanos
existentes, como: agua, energia elétrica, iluminagdo publica, rede

coletora de esgoto, coleta de lixo, linhas de transporte urbano, etc.

11.2.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial.

A ocupacdo residencial é caracterizada por loteamentos
fechados de casas, de padrdo construtivo Superior a Fino, de acordo
com a classificacdo constante no "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA" do IBAPE/SP.

11.3 - DO TMOVEL:

O Imoével avaliando é constituido por terreno com 840,00m?2
de formato regular, topografia em aclive terraplanado e solo seco.
Conforme dados cadastrais junto a Prefeitura possui 354,03m? de

area construida.

(19} DELL-5178 | coniglo@lecnicagngenharia.com.br

S ki IE—————————————— e AR e s

www lecnicaengenharia.corm.br

A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBINSON WAGNER DE BIASI, protocolado em 23/08/2022 as 16:12 , sob o nimero WVIN22700262840
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004279-31.2019.8.26.0659 e c6digo 9e3IB2n5.



N fls. 12:; i};}

¥ /\
TECNICA

v Engenharia Diogndstica

PREFEITURA DE VINHEDOQ
Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL
N°: 42164/2022

~ SITUACAO CADASTRAL T ™
" Inscrigaa: (02312 024
Proprietario: MARGATE ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO S/C
I TDA
Promissario
Encerega:  Rua ARMANDO RAVAGNANI, 42
Compiememao;

Lote: ** Quadra: A
Bairro:  FURCOPA JARDIM Cidade: VINHEDO
Lateamento® ELIROPA JARDIM CEP: 13280.462 UF:SP /
VALORES VENAIS | AREAS - Exercicio: 2022 =
[ Terreno R% 94 950,24 Area do Terreno: 840,00
| Construcio RS 265 628 71 Area Construida: 354,03
Valor Venal Excedente: R3 0,00 Testada Principal: 21,00
Valor Venal Total: RS 360 578,95 Area Giobal: 0,00

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imovel
objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se
encontra o imovel, sdao mais bem observadas nos croquis e na
documentacao fotografica que segue:

it} 9uil-5178 | contato@lecnicaengenharia.com.br
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