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PARECER TÉCNICO 
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

(Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 
Ato Normativo nº 001/2011) 

 
 

1- Objetivo 
Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica, apresenta a exposição 
dos fatos encontrados para fins de apuração do valor de mercado em sua 
data base. 

 
2- Requerente 
Este parecer técnico de avaliação mercadológica tem como solicitante 
Residencial Ville de France Empreendimentos Imobiliarios LTDA, inscrita 
sob o CNPJ nº 12.547.591/0001-09. 

 

3- Proprietário 
Residencial Ville de France Empreendimentos Imobiliarios LTDA 

 
4- Objeto deste parecer 
02 (dois) Lotes de terrenos localizados no município de Ourinhos, estado  
de São Paulo, no Loteamento denominado Residencial Ville de France, 
identificado como Quadra 16 Lote 13, e Quadra 16 Lote 31, com suas 
medidas, confrontações e   averbações registradas junto ao Ofício de 
Registro de Imóveis, de Ourinhos/SP, a seguir reproduzida. 
 

 
 
 
 Quadra 16 Lote 13 Quadra 16 Lote 31 
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5 – Da Competência de Avaliação 

 
 

5.1- O presente trabalho obedece ao expresso nas determinações contidas 
na Resolução COFECI N° 1.066/2007, publicada no Diário Oficial da União 
em 29 de novembro de 2.007, que “Estabelece nova regulamentação para o 
funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários, assim 
como para elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e 
dá outras providências”, e ainda, considerando a necessidade de estarmos 
atrelado à Norma Técnica 14.653. 

 
5.2- O subscritor deste documento é inscrito no Conselho Regional dos 
Corretores de Imóveis do Estado de São Paulo - CRECI/SP sob número 
262436-F, 2ª Região, e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis - 
CNAI sob o número 043208, com certificação em Avaliação de Imóveis, o 
que lhe confere comprovada especialização para a emissão do presente 
PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA. 
 

5.3- A competência atribuída legalmente ao Corretor de Imóveis para 
elaborar e assinar o PTAM (Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica), 
Decorre da Lei 6.530/1978 Artigo 3º, Consolidado pela decisão da 7ª Turma 
do Tribunal Regional Federal da 1ª Região – Distrito Federal (TRF/DF) 
Emitiu o Acórdão Nº 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando 
provimento ao recurso de Apelação Cível do COFEA – Conselho Federal de 
Engenharia e Arquitetura, do IBAPE – Instituto Brasileiro de Avaliações e 
Perícias de Engenharia), em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores 
de Imóveis), confirmando a competência da figura do CORRETOR DE 
IMÓVEIS em AVALIAR IMÓVEIS.          
                                         

5.4- Desta Forma, o CORRETOR DE IMÓVEIS está LEGALMENTE HABILITADO, 
a elaborar pareceres técnicos, nas esferas JUDICIAIS e EXTRA JUDICIAIS, para 
fins de VALORES de IMÓVEIS que estejam inseridos em processos de 
COMERCIALIZAÇÃO, COMPRAS, VENDAS, LOCAÇÕES e afins. 

 
5.5- O referido parecer possui autenticação através do selo certificador 
emitido pelo COFECI, incluso ao final deste parecer.  Está disponível no 
website www.cofeci.gov.br a consulta pública para identificação dos 
inscritos no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis. 
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6 – Localização e Características 
 

6.1- Loteamento aberto, localizado as margens da Rodovia Mello Peixoto 
em Ourinhos/SP, de fácil e exclusivo acesso. Possui infraestrutura completa 
para moradia e acesso a todos os serviços municipais disponíveis, inclusive, 
mercados, faculdade e demais estabelecimentos comerciais. 
 
6.2- Seu entorno é caracterizado por conter demais Loteamentos de seu 
mesmo segmento, sendo eles, Residencial Ville de France II, Residencial 
Ville de France III e Residencial Ville de France Fechado. 
 
6.3- Dentre eles, o Lot. Ville de France Fechado, se destaca pelo seu alto 
padrão construtivo, aos demais, seu padrão é considerado padrão médio. 

 

6.4- Localizações aéreas 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objeto 
avaliado 

Ville de 
France 

Fechado 

Ville de 
France I 

Ville de 
France II 

Ville de 
France III 

Acesso 
Loteamento 

Qd 16  
Lt 13 

Qd 16 
Lt 31 
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6.5- Dados Cadastrais 

 

 
 

Quadra 16 Lote 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quadra 16 Lote 31 
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6.6- Matrícula – Quadra 16 Lote 13 
 
Pág. 01/02 
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Pág. 02/02 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.7- A matrícula inclusa neste parecer, foi visualizada de forma eletrônica 
no Serviço de Atendimento Eletrônico Compartilhado (SAEC), não 
possuindo validade jurídica como certidão, porém, é sua fiel e atual 
representação, contendo todas as informações de registros atualizadas 
conforme data de emissão localizado em sua margem inferior em azul. 
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6.8- Matrícula – Quadra 16 Lote 31 
 
Pág. 01/02 
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   Pág. 02/02 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6.9- A matrícula inclusa neste parecer, foi visualizada de forma eletrônica 
no Serviço de Atendimento Eletrônico Compartilhado (SAEC), não 
possuindo validade jurídica como certidão, porém, é sua fiel e atual 
representação, contendo todas as informações de registros atualizadas 
conforme data de emissão localizado em sua margem inferior em azul. 
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6.10- Medidas e confrontações 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7– Referências 
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8- Metodologia e ressalvas 
 

8.1- Para a realização do presente parecer técnico, utilizou-se o Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado considerando amostras 
semelhantes para definição do valor de mercado. O método utilizado se 
mostrou adequado e satisfatório por comparação direta dos valores de 
mercado. 

 
8.2- Foram obtidas informações particulares do objeto avaliado a   
solicitante, dentre eles, área, topografia, acesso, localização no 
Loteamento e implantação digital para melhor estudo sobre o objeto deste 
parecer. 

 
8.3- Considerou-se a oferta de terrenos à venda no Loteamento, e ainda, 
oferta de imóveis (terrenos) próximos para definição do valor de mercado. 

 
8.4- A quantidade de amostras coletadas se mostrou suficiente para 
definição de valores pela aplicação da média aritmética dos valores 
encontrados, permitindo assim a elaboração deste documento com a 
utilização do método comparativo direto de dados de mercado. 

 
8.5- O valor definido neste parecer, não deve ser utilizado como valor 
mínimo ou máximo, tendo em vista que cada (terreno) possui 
características próprias a serem avaliadas. 
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8.6- O valor de mercado definido neste parecer, diz respeito somente a 
terra nua, não podendo servir de base para outras finalidades, tendo sido 
desconsideradas construções e benfeitorias. 

 
8.7- A matrícula do objeto avaliado, foi considerada livre e desembaraçada 
de qualquer ônus/ações que impeça a comercialização ou outros fins. 

 
8.8- As informações fornecidas pela requerente foram consideradas 
satisfatórias, verdadeiras e adequadas para o processo de elaboração deste 
parecer. 

 
8.9- Informações referente a dados municipais, foram extraídas 
diretamente do site da prefeitura de Ourinhos/SP. 

 
8.10- É de praxe do mercado, arredondar o valor resultante com base no 
levantamento do m² das amostras apresentadas neste parecer. 

 
8.11- Foi realizado o estudo sobre a área avaliada, sobre o Loteamento e 
semelhantes, sobre seu entorno e demais caracteristicas necessárias para 
elaboração deste parecer. 

 

9- Do valor de mercado 
 

9.1- Com base em pesquisa de mercado, levando em consideração as 
características dos dados obtidos, amostras levantadas e diversas 
tendências do mercado imobiliário, foram cumpridos todos os quesitos  
estabelecidos para elaboração deste parecer. 
 
9.2- O valor de mercado definido a seguir, se trata apenas da área 
territorial (terreno). 

 
9.3- Considerando a variação do mercado de até 5% para margem de 
negociação (para mais ou menos), defino o seguinte valor para o objeto 
avaliado: 

 
 
 
 
 

 

Quadra 16 Lote 13 – 360,00 m² 

R$ 160.000,00 
(cento e sessenta mil reais) 

 

Quadra 16 Lote 31 – 360,00 m² 

R$ 160.000,00 
(cento e sessenta mil reais) 
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Ourinhos/SP, 19 de março de 2024. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

BRUNO FERNANDES GERONIMO 

CRECI/SP n° 262436-F  

COFECI/CNAI n° 043208 

(assinado digitalmente) 
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