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SENTENCA |
Processo Fisico n®: 0050967-66.2011.8.26.0001
Classe - Assunto Alienacao Judicial de Bens - Alienacao Judicial
Requerente: Odete Menezes de Souza e outros
Requerido: Jupiter Vieira de Menezes e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ariane de Fatima Alves Dias Paukoski Simoni

Vistos.

ODETE MENEZES DE SOUZA, MARGARETE APARECIDA DE
SOUZA, ALGACIR TADEU DE SOUZA, IZABEL AMALIA DE MENEZES
RODRIGUES, ADILSON PAULO RODRIGUES, AIRTON PEDRO RODRIGUES,
AMAURY JOSE RODRIGUES, ANDERSON ANTONIO RODRIGUES ajuizaram
a presente ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL DE COISA COMUM, COM
EXTINCAO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL em face de JUPITER VIEIRA DE
MENEZES, MARCO ANTONIO VIEIRA DE MENEZES, IVAN VIEIRA DE
MENEZES, VANDERLEI VIEIRA DE MENEZES, OSVALDO VIEIRA DE
MENEZES, ABEL VIEIRA DE MENEZES E MARCIA VIEIRA DE MENEZES,
alegando que sao legitimos possuidores de quinhdo hereditario adquirido por
forca da sucessao hereditdria nos autos de Inventério dos bens deixados pelo
falecimento de Italia Crevim de Menezes e Abel Vieira de Menezes, cuja
homologacao da partilha transitou em julgado perante a 32 Vara da Familia e
Sucessdes do Forum Regional, referente ao imével de matricula n® 149.670 do
152 Oficial de Registro de Iméveis, bem como dos demais sucessores ja falecidos
de fls. 43/75. O imdvel ndo comporta divisdo e deve ser vendido, por ndo convir

as partes a manutencao do condominio. Requer que a presente agao seja julgada
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procedente a fim de declarar a extincdo do condominio e determinar a venda
judicial da coisa comum, bem como condenar o0s réus ao pagamento das
despesas do imovel, multas e débitos de IPTU, além do pagamento das custas

processuais e honorarios advocaticios. Juntou documentos.

O corréu Osvaldo se deu por citado e apresentou contestacao a fls.
182/186, aduzindo que possui direito a sua cota na heranga, concordando com a
venda e nao sabe informar quem esta na posse do bem, para arcar comos
valores de IPTU e que néo participou de audiéncia de conciliagdo. Requer a
avaliacdo do imoével e que o produto da venda seja dividido na proporcao da
heranca de cada herdeiro.

Os demais corréus foram citados por edital e o curador especial
apresentou contestacao a fls. 297/298, por negativa geral.

Réplica fls.302/303.
E o breve relatério.
FUNDAMENTO E DECIDO.

O feito comporta julgamento no estado em que se encontra, nos
termos do artigo 355, | do NCPC, pois reputo desnecessaria a produgdo de
outras provas, sendo suficiente aquelas ja apresentadas nos autos, para a
solucédo da controvérsia instaurada.

No mérito, a agéo é procedente em parte.

Os autores trouxeram cépia da matricula do imével a fls. 85/86v®,e
dos inventarios de fls. 43/75, o que indica a existéncia de condominio e a
legitimidade das partes.

Inicialmente o imovel foi dividido entre Odete Menezes de Souza
casada com Oswaldo de Souza, lzabel Amalia de Menezes Rodrigues casada

0050967-66.2011.8.26.0001 - lauda 2

Este doeumernio é ebpia do eriginal, assinade digitalmente per ANTANH @ MARTEY A ALVERDIAS SAUKBBRISANOR SapdPattonos0ieteem o 119622023 $8:36:32 , sob o nimero WSAN23702496165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0050387-68.2023.8.26.0001 e c6digo TISHMRDOANWNQ.



fls: 8

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—_— COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REG}ONAL I- SANTANA

N * 12 VARA CIVEL

30K FEVEREIRG DE 94 AVENIDA ENGENHEIRO CAETANO ALVARES, 594, Sao Paulo - SP -
CEP 02546-000
Horario de Atendimento ao Piablico: das 12h30min a4s19h00min

com Sylvio Rodrigues e Abel Vieira da Menezes casado com Maria de Oliveira
Menezes na proporcao de 1/3 para cada casal.

Todavia, em decorréncia do falecimento de Oswaldo de Souza (fls.
58/74), Odete ficou com 2/4 de um 1/3 do imével, e os herdeiros Margarete e
Algacir ficaram, cada um, com 1/4 do 1/3 do imobvel.

Com o falecimento de Sylvio Rodrigues (fls. 43/57), l1zabel Amélia
ficou com metade de 1/3 do imovel, e os herdeiros Adilson, Airton, Amaury e
Anderson ficaram, cada um, com 1/8 do 1/3 do imdvel.

Os réus sao filhos de Abel Vieira de Menezes e Maria de Oliveira

Menezes, ja falecidos (fls. 95/96), e ficaram com 1/7 cada um do 1/3 do imével.

O corréu Osvaldo concordou com a venda do imovel, e a
contestacdo por negativa geral ndo tem o condao de afastar a procedéncia da
acao.

Ademais, cabe ressaltar que o art. 1.320, caput, do Cdbdigo Civil,
prevé o direito potestativo do condémino de requerer a extingdo do condominio,
ao estabelecer que "... a todo tempo sera licito ao conddémino exigir a divisdo da
coisa comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas
da divisgo...".

Nao ha comprovacdo de quem ocupa o imével, motivo pelo qual

eventuais multas e débitos de IPTU devem ser subtraidos do produto da venda.

Ante o0 exposto e mais do que consta dos autos, julgo
PROCEDENTE a acéo, e resolvo o mérito, nos termos do artigo 487, | do CPC,
para determinar a alienagdo judicial do imdvel descrito na inicial, objeto da
matricula n® 149.670 do 15° Oficial de Registro de Imdveis, com vistas a extincao
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do condominio, em leildo no qual serd observado o pregco minimo a ser obtido
apos avaliacao por perito judicial, nos termos do artigo 730 e seguintes do Cédigo

de Processo Civil.

Previamente a avaliacdo e ao leildo deverd ser juntada via

atualizada, original, da ficha matricula/certidao do imével.

Sem sucumbéncia, considerando que nos procedimentos de
jurisdicdo voluntaria, como no caso de extingdo de condominio mediante
alienacao (artigo 730, do Cédigo de Processo Civil), ndo ha propriamente lide e,
por consequéncia, vencedor e vencido. Dessa forma, cada parte arcard com os
honorarios dos proprios patronos e com as custas e despesas processuais na
propor¢ao de seus quinhdées em relagdo ao imovel.

Publique-se e Intimem-se.

Sédo Paulo, 24 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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