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Classe — Assunto: Avaliagdo de Imovel Residencial

Solicitante: Advocacia Antoniazzi & Antoniazzi

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Cumprindo solicitagdo de atividade técnica, procedo ao laudo de avaliagéo

imobiliaria técnica.

Conforme institui a Lei n® 6496/77, em anexo a este laudo é entregue a

Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) referente.

Este laudo foi desenvolvido em conformidade com as exigéncias das normas
técnicas brasileiras ABNT NBR especificas, ABNT NBR  14653-1/2019
(Procedimentos Gerais), ABNT NBR 14653-2/2011 (Iméveis Urbanos), ABNT
NBR 14653-4/2002 (Empreendimentos) e norma IBAPE/SP. Em complemento,
foram coletados dados inloco (fotografias) e, para desenvolvimento do

memorial de calculo, foi utilizado o software CastleR.

fls. 140

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KRIZIA MARCELLE MORAES ANTONIAZZI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2026 as 15:46 , sob o nimero WSCL26700204062

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001417-65.2025.8.26.0566 e codigo 7rezZpYu.



ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SP 5063397656
SAO CARLOS - SP | (16) 9.8116.1842

angelorafael.antoniazzi@yahoo.com.br

SUMARIO
1 CARACTERIZACAO DO IMOVEL ..., 3
1.1 Identificagdo e localizacdo do Imovel ............ccoeeeiiviiiiiiiiiiiieeeeeee, 3
1.2  Imdvel — conforme matricula n® 54.614 ..........cooiciiiiiiii 3
1.3 Benfeitorias ........cc.ueiiiiiiiii e 5
2 CARACTERISTICAS DAREGIAO ......ooooiieeeeeeeeeeeeeeeee e 5
3  DIAGNOSTICO DO MERCADO ........ocvceieeeee e 6
/| = 151 @ 1] 1 6
5 DA TOMADA DE FOTOGRAFIA INLOCO — 156.02.2026...........cccccceeveeennn. 6
5.1 Condig¢des gerais observadas e base técnica.........ccccccceeviiiiiiiiiiiinnnnnn. 7
6 DETERMINACAO E PROCESSO DOS METODOS UTILIZADOS ............. 7
7 RESULTADOS ...ttt e e e e e e e e e e e e e eeeeennes 9
TERMO DE ENCERRAMENTO ...t 12
Lista de Figuras
Figura 1 - LOCaliZAGEO0 0O IMOVEL. .........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteaeataaasasasasssasssssssssssssssssssnsnsnnns 3
Figura 2 - Fachada Frontal dO IMOVEI. ...............oeeeeeeeeeeeieeiieieieeeieieieseeieiesasesasasasssssssasasssssssssssnsnnns 4
Figura 3 - Fachada Frontal do IMOVEI. ...............oeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeieeeieeeeieeseaesasasasssssssssasssssssssssnsnnns 4
Lista de Imagens
Imagem 1 - Dados utilizados N@ AMOSIIA ............oooi e 9
Imagem 2 - Grau de Fundamentacgéo - Pontuagéo do Método Comparativo Direto .................. 10
Imagem 3 - Grau de Precisdo para o Método Comparativo de Dados..............ccccceevevccrvvennn.... 11

fls. 141

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KRIZIA MARCELLE MORAES ANTONIAZZI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2026 as 15:46 , sob o nimero WSCL26700204062

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001417-65.2025.8.26.0566 e codigo 7rezZpYu.



ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SP 5063397656
SAO CARLOS - SP | (16) 9.8116.1842

angelorafael.antoniazzi@yahoo.com.br

1 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

1.1 Identificagcao e localizagao do Imével

Imoével residencial unifamiliar localizado na Rua Jacinto Favoreto, n°® 882, na

cidade de Sao Carlos, estado de S&o Paulo.

Figura 1 - Localizagdo do Imovel.

Fonte: Google Earth — Consulta em 14.02.2026

1.2 Imoével — conforme matricula n° 54.614

UM IMOVEL RESIDENCIAL, situado nesta cidade, municipio, comarca e
circunscricao de Sao Carlos — SP, com frente para a Rua Jacinto Favoretto,
sob o n°® 882, construida de tijolos e coberta com telhas, contendo um abrigo
para automoveis, um terrago, uma sala de estar, uma sala de jantar, uma
copa, uma cozinha, trés dormitérios, e dois banheiros, no corpo principal; um
quarto, uma banheiro e uma area de servigo, na edicula, e seu respectivo
terreno, com frente para a citada via publica, entre as Rua D? Alexandrina e
Sao Joaquim, medindo 10,30 metros de frente, igual metragem nos fundos,
por 36,00 metros, da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando de
um lado com Dr. Orestes de Arruda Almeida, de outro com Dino Baccarin e
pelos fundos com Haroldo Matheus ou sucessores, sob Matricula n° 54.614,
do livro 2, registrada no Cartério de Iméveis da comarca de Sao Carlos - SP.
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As divisas laterais e de fundo com os confrontantes particulares sao
constituidas de muro de tijolos, rebocados e pintados, sendo partes destes
muros utilizados como paredes de fechamentos das edificacbes e partes

destes muros como simples fechamento perimétrico.

A divisa frontal com area publica é realizada parte em muro de tijolos,

rebocados e pintados e parte por portdes metalicos do abrigo de veiculos.

1.3 Benfeitorias

Residéncia unifamiliar térrea, com abrigo para veiculos, de padrdao normal
(médio), cuja construgcao tem idade aproximada de 37 anos (registro mais
antigo da matricula), com estado de conservagao indeterminado, uma vez que
nao foi realizada vistoria no imovel. Residéncia coberta em telha ceramica, em

sua totalidade.

2 CARACTERISTICAS DA REGIAO

Imével localizado a rua Jacinto Favoretto, sob o n® 882, defronte o terminal
rodoviario de S&do Carlos, em regido de nucleo urbano de ocupagao induzida,
destinada ao adensamento, permitindo maior densidade populacional e
construtiva, focando na atracédo de investimentos imobiliarios, comerciais e de

servigos para consolidagcao da area.

O imodvel possui topografia suave, em declive dos fundos para a frente, quase
plana, abastecida de infraestrutura prépria no caso dos sistemas de
esgotamento sanitario e rede de abastecimento de agua potavel. Com relagao
a energia elétrica, € atendido e conectado a rede municipal, ao sistema de
distribuicao operado pela CPFL — Companhia Paulista de Forca e Luz. Por fim,

€ atendido quanto a coleta de lixo municipal
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3 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario brasileiro se encontra recessivo devido a crise financeira,
instabilidade juridica e conturbagao politica contemporanea, com possivel sinal
de mudangas nacionais devido a continua elevagdo das taxas de juros.
Durante o periodo de pesquisa dos dados dos imdveis que compdem a
amostra identificou-se que a quase totalidade possui tempo elevado de anuncio
(superior a 2 anos) e que, em adigao, possuem alteragées em seus valores de

negociagao, a menor.

O imével se apresenta em localidade densamente ocupada, ja consolidada, de
baixo risco de investimento, com unidades de terreno nu quase nulas, porém
com alta oferta de iméveis edificados e baixa demanda (verificado pelo tempo
prolongado nos anuncios). Ainda, ndo se identificam constru¢cbes em

andamento, fatos que desfavorecem a liquidez.

4 METODOLOGIA

e Solicitagao de documentos do imével;

e Realizacao de visita inloco para tomada de fotografias (apenas fachada)
e visualizacdo da situacao construtiva do imével (verificagcdo da idade
estimada do imdvel e grau de conservagao).

e Levantamento e afericdo de dados sobre imdveis na localidade, obtidos
via online, nas datas de 13 e 14.02.2026.

e Calculos estatisticos através do software CastleR;

e Embasamento técnico via pesquisa bibliografica como forma de

fundamentagéo consolidada no meio as conclusdes fornecidas.

5 DA TOMADA DE FOTOGRAFIA INLOCO - 15.02.2026

Realizou-se na data de 15.02.2026 (dia quinze do més de fevereiro do ano de
dois mil e vinte e seis), pelo autor que assina este, engenheiro civil Angelo
Rafael Antoniazzi, a tomada de fotografias da fachada do imével apresentadas
neste trabalho.
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5.1 Condigoes gerais observadas e base técnica

Verificou-se que a fachada do imével se encontra em estado regular de
conservacgao, apresentando inicio do processo de corrosdo do portdo em sua
face inferior e a presenca de umidade/mofo em parte do trecho de muro, como

apresentado anteriormente nas figuras 2 e 3.

6 DETERMINAGAO E PROCESSO DOS METODOS UTILIZADOS

Conforme recomendagdo da norma técnica brasileira ABNT NBR 14.653-
2/2011, em seu item 8.1.1: “Para a identificacdo do valor de mercado, sempre
que possivel preferir o0 método comparativo direto de dados de mercado,
conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2/2011”, método este
adotado no presente trabalho, uma vez que o imoével avaliado ndo é
considerado como isolado ou atipico, ou seja, possui caracteristicas bastante
semelhantes aos imoveis cadastrados pelo autor deste trabalho no banco de

dados do software CastleR.

De tal forma, procedeu-se uma busca online em sitios eletrdnicos de
imobiliarias da cidade de Sao Carlos-SP, de forma mais diversificada em
quantidade e dados mais contemporaneos e similares ao imovel em avaliacao,
tanto quanto o possivel, para que a analise e tratamento dos dados conforme

item 8.2.1.4.2 permita a validagdo do método recomendado por esta norma.

Ainda, conforme item 8.2.1.3.2 da ABNT NBR 14.653-2/2011:

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengcdo de uma
amostra representativa para explicar o comportamento do mercado
no qual o imoével avaliando esteja inserido e constitui a base do
processo avaliatério. Nesta etapa o engenheiro de avaliagbes
investiga o mercado, coleta dados e informacbes confiaveis
preferentemente a respeito de negociacdes realizadas e ofertas,
contemporéneas a data de referéncia da avaliagdo, com suas
principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localizagdo. (ABNT
NBR 14.653-2/2011).
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Conforme apresentado nas imagens 12, 13 e 14, no Iltem 7. Resultados, foi tabelado
informacdes de 21 imdveis, escolhidos dentre uma ampla pesquisa, alguns com mais
de um local como fonte de dados, que evidenciam o maior estreitamento possivel das
caracteristicas entre eles, apesar da consideracdo de diferengas pelos softwares
computacionais no processo de regressao linear, confirmado com o baixo valor de erro
padrao calculado, evidenciando a eficiéncia do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

Os dados encontrados na busca online nos sitios eletronicos de imobiliarias
locais que compuseram a amostra, foram introduzidos no banco de dados do

software CastleR, conforme apresenta o item 7. Resultados.

Com a utilizagdo do software computacional mencionado, realizou-se testes e
estudos para a definigdo da curva que melhor se ajusta e representa o modelo,
considerando-se os dados relacionados com as variaveis independentes que

melhor representam o mercado que abrange o imével em avaliagao.

Dentre as possibilidades, a funcdo estimativa adotada, bem como os
parametros do imovel avaliando e o valor de venda do terreno, calculado pelo

Software, sdo apresentados abaixo.

Fungéo estimativa: Y = 5558,333106851438 +2,0868566164123834 * X1 -
4,115326763657514 * X2 -71,52637941996909 * X3

Parametros do imoével avaliando:
Rua Jacinto Favoreto, 882

Atributos de Caloulo do Avaliando: Area de Terrenc®{X1)=356,19 , Area Privativa Construids#{X2=223,05 e Idads Aparents#(X3)=30.

Enderego completo: Rua Jacinto Favoreto, 882 CEP: 13360-515. Bairro: Jardim Lutfalla. S50 Carlos/Sa0 Paulo.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS584) Latitude - y Longitude - x Fuso

uTM 7563674 m 201684 m 23K
Geodésica Decimal =22 006134= A7 889312
Geodésica Sexagesimal 2200 2208" 5 =53 152"0

O memorial de calculo é apresentado no Anexo 1.
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7 RESULTADOS

Imagem 1 - Dados utilizados na Amostra

Fonte: CastleR (14.02.2026)

Dado  Situacdo municipio Bairro logradouro N0 Prego Unitario Preco de Venda irea de Idade
Terreno#  Privativa  Aparentes
Construida#
1 | habilitade sdo carlos Jardim Luftala FRua Luiz Vaz de 441 2133,333333333333% R$ 320.008,08 200 158 Lt}
Toledo Pizza
1 | habilitado sdo carlos Jardin Luftala FRua Jacinto 2277, 566539923954 R$ 599.068,08 363 63 8
Favoreto
4 | habilitado sdo carles Jardin Luftala FRua Jacinto 2983,2258064516127 R$ 900, 068,08 360 18 30
Favoreto
5 | habilitado sdo carlos Jardin Luftala FRua Jacinto 1678 3826,315789473684 R$ 1.150.668,60 478 388 5
Favoreto
6 | habilitado Sdo Carlos Jardin 3035, 714285714286 RS 850.060,00 450 188 EC]
Macarengo
7| habilitade Sdo Carlos Jardin Luftala 3500 R$ 1.750.00,00 810 508 3
§ | habilitado Sdo Carlos Jardin Luftala Rua Jacinto 1093 2305,9B29776529280 R$ 550.060,00 413 28,51 3
Favoreto
18 | habilitado S5do Carlos Jardin Luftala 236 3856,451612983206 R$ 379.060,08 17 124 49
11 | habilitado S5do Carlos Jardin 1384, 9861573921635 R$ 350,860, 08 280 151,85 3
Macarengo
12 | habilitado S5do Carlos Jardin 3436, 6452146596856 R$ 580.060,00 17 161 3
Macarengo
13| habilitado Sdo Carles Jardin 2559,0551181102364 R$ 650.060,00 3% 54 £
Macarengo
14 | habilitado S5do Carlos Jardin 2994, 7805253 70865 R$ 700.860,08 15,2 3, 5
Macarengo
15 | habilitado 5do Carlos Jardin 325 R$ 650.060,00 260 108 3
Macarengo
16 | habilitado Sdo Carlos Jardin 3168, 7751937984494 R$ 600,00, 08 200 58 k]
Macarengo
17 | habilitado S5do Carlos Jardin 3354, 7367680437675 R$ 700,860, 08 306 268,66 3
Macarengo
18 | habilitado 5do Carlos Jardin 4827, 62827027027 R$ 1,499,000, 00 1681 i 5
Macarengo
19 | habilitado Sdo Carles Jardin 3181,0294968189705 R$ 1.109.000,00 574 35,8 kL]
Macarengo
1 | habilitado Sdo Carlos Jardin 3448, 2758620689656 R$ 1.200.000,00 47 kI 30
Macarengo
21| habilitado 5do Carlos Jardin 32600 R$ 1.289.000,00 612,5 L] bL]
Macarengo
12 | habilitado Sdo Carlos Jardin 3469, 5652173913645 R$ 798.060,08 255 138 bl
Macarengo
13| habilitado Sdo Carlos Jardin - 5631, 578547368421 R$ 1.679.600,00 [ 158 bl
—— e ———————————————————————————————————
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FUNDAMENTAGAO:
Método Comparativo de Dados:

O enquadramento de Fundamentacao se trata da especificagdo da avaliagcao,
sendo fungdo direta do nivel de aprofundamento do estudo, englobando
verificagbes quanto a qualidade estatistica, objetividade e empenho do
avaliador, tipo da metodologia empregada, niveis de confiabilidade do modelo

matematico, qualidade dos dados amostrais utilizados, entre outros.

Grau: Il (16 pontos), conforme apresenta Imagem 2:

O enguadramento de Fundameniacio se rala da especificacio da avaliacdo, sendo funcdo direta do nivel de aprofundamento do estudo,
englobando verificacies quanto & qualidade estatisfica, objetividade & empenho do avalador, ipo da metodologia empregada, niveis de
confiabilidade do modelo maternéfico, qualdade dos dados amosirais uliizados, entre cutros.
141 Parametros Obtidos
Grau: I
Saoma da pontuagse para enguadramenio global: 16 (dezesssis).
142 Tabela - Enguadramento Geral
Pontos minimos Grau Il (16) Grau Il (10) Grau I (6) Engquadramentao
ltens obrigatorios 2,4 5e6noGraulllecs 2, 4.5 e 6 no minima o Todos, o minimo, no Grau i
demais no minimo no Grau Il e os demais o Grau |
Grau I minimo no Grau |
14.3 Tabela - Pontuagio
Descrigio Grau Il Grau Il Grau | Ponto(s)
1 - Caracterizagao do{a) Completa guanto a todas Completa guanto as Adocio de situacdo 3 [trés)
imavel{eis) avaliando(z) a3 variaveis analizadas waraveis utilizadas no paradigma
modelo
2 - Quantidade minima B+ 1), onde K& o 4K + 1), ondes Kéo K+ 1), onde Keéo 2 [diois)
de dados de mercado numers de varaveis numers de varaweis numers de varaweis
efetivamente ufilizados independentes independentes independentes
3 - ldentificagdo doa Apreseniacdo de Apresentacio de Apresentacio de 2 [dicis)
dados de mercado informacdes relativas a imformacoes relativas a informacdes relativas aos
todos os dados e varaweis todos os dados & variaveis dados e variaveis
analisados na modelagem, analisados na modelagem efetivamente uliizados no
com foto e caracteristicas modelo
observadas no local pelo
autor da avaliagao
4 - Extrapolagio Mdo admisda Admitida para apenas wma Admitida, desde que: alas 3 (irés)
wvariavel, desde que: a)as medidas das
medidas das caraterisficas caracterisficas do(s)
dias) imduel{sis) imével(giz) avaliando(s)
anvalandos) ndo ssjam N30 Sejam Supenores a
superiores a 100% do 100% do Emite amosiral
limite amosiral superior, superior, nem inferiores &
nem inferiores & metads metade dio Bmite amosiral
dic Bmite amostral inferior; inferior; blofs) valores)
b)) wvalor(res) estimada(s) nao
estimado(s) ndo ultrapasse{m) 20% do
Descrigao Grau Il Grau I Grau | Ponto{s)
ulirapassze(m) 15% do valor calculado no limite da
walor calculado no limite da fronteira amestral, para as
fronteira amostral, para a referidas variaweis, de per
referida variawsl, em si e simuliamsamenis, &
modulo em madulo
5 - Mivel de significancia 10%% 20% 3% 3 [trés)
(somatario do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigao da
hipotese nula de cada
regressor (teste
bicawdal)
6 - Mivel de significancia 1% 2% 5% 3 [rés)
maximo admitido para a
rejeicio da hipotese nula
do modelo atraves do
teate F de Snedecor

Imagem 2 - Grau de Fundamentagéo - Pontuagiao do Método Comparativo Direto

Fonte: CastleR (14.02.2026)

fls. 149

10

{ WSCL26700204062

umero

15:46 ,sobon

do original, assinado digitalmente por KRIZIA MARCELLE MORAES ANTONIAZZI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2026 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001417-65.2025.8.26.0566 e cddigo 7rezZpYu.



GRAU DE PRECISAO:

ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI

ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SP 5063397656
SAO CARLOS - SP | (16) 9.8116.1842

angelorafael.antoniazzi@yahoo.com.br

Se aplica somente ao Método Comparativo de Dados.

Para o presente laudo, foi atingido o grau de preciséo Ill, conforme imagem 3:

Rua Jacinto Favoreto, &2

Afributos de Calculo do Avalianda; Area de Terrenow{X1}=356,19, Area Privativa Construidas¥2)=223,05 & dade Aparentss] ¥3)=30.

Enderego complefo: Rua Jacinio Favoreto, 882, CEP: 13580-515. Bairo: Jardim Lutfalla. 530 Carlos/S0 Paulo.

Coordenadas (Sirga=s2000 / WGSE4)

Latitude - y

Longitude - x

M
Gendésica Decimal

Gendésica Sexagesimal

7363674 m
220051347

JF 0022085

201684 m
A7 393120
SIS0

Inferido

Nivel de Confianga

Estimador Pontual Precisdo

Valor

2%

Mediana grau Il

Valor Unitario

Eatimador pontual - Valor Mediano (Unitario)
Intervalo de Confianga (Unitario)

RS 3.237.8  m? (%)
RS 3.069,04 / m? -5,22%) & RS 3.406,83 /n* (5,22%)

Valor Unitario

Campa de Arbitrio (Unitario)
Amplitude (Unitario)
Valor Definido {Unitarin)

Avaliagao Intervalar (Unitario)

RS 2752.25/m* (-15%) & R$ 372383/ ¢ (15%)

RS 337,78 m* [10,43%)

RS 323754/ m (%)

RS 3.069,04/m* (-5,22%) & RS 3 406,83 / ¥ (5,22%)

Valor Total

Eatimador pontual - Valor Mediano (Total)
Intervalo de Confianga (Tatal)

Campo de Arbitrio (Total)

Amplitude (Total)

Valor Definido (Total)

Avaliagao Intervalar (Total)

RS 722.221,52 (0%}
RS 584.550,45 (-5,22%) & R% 759.892,59 {5,22%)
RS £13.888,30 [-15%) & RS 830.554,75 {15%)

RS 75.342 14 (10 43%)

RS 722.221,52 (0%) — (R$ 720.000,00)

RS 584.550,45 (-5,22%) & R% 759.892,59 {5,22%)

Imagem 3 - Grau de Precisdo para o Método Comparativo de Dados

Fonte: CastleR (14.02.2026)
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ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SP 5063397656
SAO CARLOS - SP | (16) 9.8116.1842

angelorafael.antoniazzi@yahoo.com.br
8 CONCLUSOES

Considerando a coleta dos dados que compuseram o banco de dados do
software CastleR, seu tratamento e os resultados fornecidos, todos com
atendimento a normativa técnica brasileira, obtendo-se grau de fundamentagao
Il com 16 pontos e grau de preciséo lll, apresenta-se o valor avaliativo mediano

de R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais) para o imoével avaliando,

sito a rua Jacinto Favoreto, n° 882, localizado na cidade de Sao Carlos —

SP, cuja faixa de intervalo de confianga ocorre entre R$ 680.000,00 e R$
760.000,00.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Nao havendo mais nada para relatar, encerra o presente documento, composto
por 12 paginas escritas apenas no anverso, devidamente numeradas, sendo a
ultima assinada e datada, acrescido de seu anexo em arquivo separado

nomeado como “Anexo 1 — Memorial de Calculo”.

Sao Carlos, 15 de Fevereiro de 2026

ANGELO RAFAEL ANTONIAZZ|
ENGENHEIRO CIVIL
CREASP 5063397656
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Tipologia Casa
1 Responsavel
Avaliador Atuacao Data
Angelo Rafael Antoniazzi Engenheiro Civil sabado, 14 de fevereiro de 2026
2 Caracterizagao
Caracterizagéo da Avaliagéo:
* |dentificagdo: Imdvel Jacinto Favoreto
* Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venda
* Descrigao: Imével residencial localizado & rua Jacinto Favoreto, na cidade de S&o Carlos-SP
3 Finalidade
A finalidade do presente estudo é a determinagéo do valor de mercado de venda do imével avaliando aqui apresentado.
Dentro da area de Avaliagdes de Imoveis, define-se "valor de mercado" como sendo a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.
4 Resultado
Valor atribuido a Casa:
Imével Avaliado Valor de Venda
Rua Jacinto Favoreto, 882 R$ 722.221,52 — (R$ 720.000,00)
5 Diagndstico de Mercado
Para a tipologia "Casa", microrregido avaliatdria "S&o Carlos", composta por oito cidades, nos termos do imével aqui avaliado, para venda,
pode-se considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance Recessiva, Nivel de Ofertas Baixo e Liquidez Baixa.
6 Discussao Estatistica
6.1 Metodologia Utilizada
Aqui, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéo do valor levando-se em consideragao as
diversas caracteristicas e comportamentos do Mercado Imobiliario regional.
Neste método, a determinagao do valor do imovel avaliando resulta da comparagao deste com amostra de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no préprio mercado. Os atributos dos dados obtidos séo trabalhados por
meio de técnicas de inferéncia estatistica, valendo-se de modelo matematico de regresséo linear.
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6.2 Regressao Linear
Apds execucdo de todos os testes e calculos necessarios, utilizando-se de 3(TRES) variaveis independentes efetivas, que se mostraram as
mais representativas, em conjunto, nesta anélise, elaborou-se modelo de regressao linear e tratamento estatistico aplicavel, baseado na
amostra de 21(VINTE E UM) dados de mercado, cujos resultados elementares foram:
* Coeficiente de Determinacgéo (R?): 0,6175123492079663
* Coeficiente de Determinagéo Ajustado (R ajustado?): 0,5500145284799602
* Coeficiente de Correlagdo (R): 0,7858195398486642
6.3 Coeficiente de Determinagao
Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica e que se pode obter da soma dos quadrados dos residuos (SQR), sendo, também, a
proporgéo da melhoria que pode ser debitada ao nosso modelo em relagdo a Soma dos Quadrados Totais (SQT).
O coeficiente de determinagao representa o poder de explicagdo das variaveis independentes, sobre a variavel dependente.
Na analise de regresséo linear mdltipla, o coeficiente de determinagéo R?, na maioria das vezes, aumenta (e nunca diminui) quando &
adicionada nova variavel independente, exceto quando este estiver perfeitamente correlacionado com as demais variaveis independentes,
visto que, ao se acrescentar novas variaveis ao modelo, estas diminuem o SQR.
O modelo adotado responde por 61,75% da formagao dos pregos pertencentes a amostra.
6.4 Coeficiente de Correlagao
O coeficiente de correlagéo (ou R) é obtido do R? e nos fornece uma medida de forga de correlagéo entre as variaveis do modelo estatistico.
Para efeitos de classificagéo, quanto a intensidade de correlagéo entre as variaveis, utiliza-se a seguinte escala:
* Correlagao Perfeita: R = 1,00
* Correlagao Forte: 1,00 >R >=0,75
e Correlagao Média: 0,75 > R >= 0,50
e Correlagao Fraca: 0,50 >R > 0,00
* Correlagao Inexistente: R =0
O modelo de regresséo, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlagao correspondente a 78,58%, indicando Correlagéo Forte.
6.5 Andlise da Variancia
Uma parte importante da analise de variancia ¢ a estatistica F (Fisher-Snedecor) e sua significancia estatistica, trata-se de uma medida da
qualidade de ajuste do modelo.
A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsao dos valores, comparando-se com o seu nivel de n&do preciséo.
Testada a hipotese nula da ndo representatividade do modelo, obteve-se:
* F calculado em 9,148626467457937, correspondendo ao nivel de significancia de 0,08% e confiabilidade minima de 99,92%.
6.6 Normalidade dos Residuos
A existéncia da normalidade dos residuos é uma suposicao essencial para que os resultados do ajuste do modelo de regresséo linear sejam
confidveis.
Em uma distribuigdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo que dista um desvio-padrdo da média é cerca de 68%; a
probabilidade do estar no intervalo que dista 1,64 desvio padroes da média é de 90% e a probabilidade de estar no intervalo que dista dois
desvios-padrao da média é cerca de 95%.
Os valores, aqui obtidos, séo:
e -1dp a 1dp: 76%
e -1,64dp a 1,64dp: 90%
* -1,96dp a 1,96dp: 95%
A sua representagéo pode ser notada no grafico abaixo, distribuidos em classes ao longo de sua abscissa. Em tom avermelhado, a curva
presente indica a Distribuigdo Normal.
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Frequéncia (Qtde.)

Mormalidade dos Residuos www.castler.com.br

6.7 Outliers

Séo os residuos extremos que apresentam alto afastamento dos restantes, sendo considerados, também, pontos atipicos a massa de dados.

Identifica-se, no presente modelo de regressao estatistica, 0 (0%) outlier(s) acima de +/-2DP.

No gréfico abaixo, referente ao contraponto dos Residuos Padronizados versus Valores Calculados, pode-se identifica-los em vermelho.

Residuos Padronizados versus Valores Calculados e castier om-be
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6.8 Analise de Aderéncia

Visa testar a adequabilidade deste modelo probabilistico ao conjunto de dados imobiliarios observados. No gréafico abaixo, nota-se a linha ideal
e a linha de regressao obtida, cuja proximidade indica se as experiéncias adquiridas séo suficientemente proximas do esperado sob a hipétese
assumida, objetivando ter seus pontos aderentes a bissetriz no primeiro quadrante.

Andlise de Aderéncia (Mediana) www.castler.com.br
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Precos Observados

6.9 Residuos Relativos

Os residuos relativos correspondem a diferenga, em termos percentuais, existente entre os pregos calculados e os pregos observados. No
grafico, abaixo, demonstra-se os valores obtidos:

Residuos Relativos www.castler.com.br
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6.10 Variagcao Residual

A Variagéo Residual corresponde a relagdo percentual entre os residuos do modelo estatistico e a Soma dos Quadrados dos Residuos (SQR),
perante a reta de regresséo calculada, sendo uma medida da contribuigdo do residuo de cada dado na sua somatoria total.

Dessa forma, valores elevados de Variagdo Residual indicam alta contribui¢éo junto a SQR e podem ajudar a identificar possiveis dados
influenciantes ou pontos de alavancagem dentro do modelo calculado.

O grafico abaixo mostra os valores obtidos para cada dado:
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6.11 Distancia de Cook
E uma medida tradicional para detectar pontos com grande poder de atuagao no modelo estatistico, informando o quanto cada dado & capaz
de influenciar a estimativa da regress@o de minimos quadrados elaborada.
No gréfico, a seguir, vemos essas medidas para nossa amostra.
Diﬁténciﬂ dE Cﬂﬂk wiww.castler.com. br
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6.12 Distancia de Mahalanobis

A alavancagem de Mahalanobis visa detectar valores discrepantes na amostra e se baseia nas correlacdes entre as varidveis habilitadas com
o intuito de se identificar padrées distintos intrinsecos.

Essa distancia é util para verificar a similaridade entre uma amostra desconhecida e uma conhecida e pode, também, determinar outliers
multivariados no modelo aplicado.

Para os dados habilitados, segue o grafico correspondente:
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6.13 Analise QQPlot
A analise "quantile-quantile” relaciona a distribuicdo empirica estabelecida versus os quantiles de uma distribuigao tedrica, possuindo o
objetivo de se identificar a normalidade nos residuos padronizados do modelo de regress&o adotado.
Ao se comparar o conjunto de dados da amostra com um modelo tedrico, tem-se uma avaliagéo da qualidade do ajuste obtido.
No gréfico, abaixo, percebe-se essa qualidade mencionada na aproximagao dos pontos a reta tedrica desenhada.
A“é!iﬁe Qﬂplﬂt wiww.castler.com. br
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Residuos Padronizados Observados
7 Variaveis
7.1 Aplicadas
Mostraram-se significativas e estdo presentes, no modelo estatistico, as seguintes variaveis:
Nome Descrigado
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Nome Descrigdo
Preco Unitario Y Preco de Venda / Area Privativa Construida#
Area de Terreno# X1 Area de terreno destinada & utilizago privativa da unidade
Area Privativa Construida# X2 Area da unidade autdnoma de uso exclusivo, destinada & moradia, atividade
ou uso principal da edificagdo, situada em determinado andar ou em dois ou
mais andares interligados por acesso também privativo
Idade Aparente# X3 Representa a idade, em anos, que a construcdo aparenta ter
7.2 Parametros dos Regressores
As variaveis aplicadas no modelo estatistico apresentam as seguintes caracteristicas:
unidade tipo coeficiente t significancia crescimento

Y y Variavel dependente - - - -
X1 X Continua - varidvel propria  2,086857 2,914 0,96805% 5,93449%
X2 X Continua - variavel propria  -4,115327 -2,442 2,58096% -4,93862%
X3 X Discreta - variavel prépria ~ -71,526379 -3,392 0,34695% -4,56572%
8 Analise da Sensibilidade do Modelo Estatistico
A analise da sensibilidade do modelo, mediante representagdo grafica individualizada do grau de responsividade da variavel dependente em
fungao das variagdes de cada independente aplicada, permite a aferigdo da coeréncia do comportamento estatistico em relagdo ao mercado,
de suas tendéncias de crescimentos e das adequabilidades em relacéo ao esperado pela modelagem, além da elasticidade em torno da
estimativa de tendéncia central (nivel de elasticidade da variavel dependente em fungao de alteraces arbitradas e aplicadas nas variaveis
independentes). Abaixo, mostram-se os gréaficos de sensibilidade obtidos e pardmetros representativos de cada variavel independente:
Sensibilidade Variaveis

4.600 Sensibilidade: Varidwel ¥1 WWw.eastlercombr Area de Terreno#

e Tipo: Continua

4.200 Transformagao: x

4.000 o - variavel propri

SR rigem: variavel propria

3.600 Amplitude: 891

R Desvio Padréo: 227,4

3.200

3.000 Crescimento Esperado/Obtido: (+)positivo / (+)positivo

2.800

2.600 . . . . .

00 300 400 500 600 FOD @00 900 1.000
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Sensibilidade Variaveis

e Sensibilidade: Varigvel X2 WWw.castler.com.br Area Privativa Construida#

LRns Tipo: Continua

3.400 Transformagao: x

3.200 Origem: variavel prépria

3.000 )

Amplitude: 376

2.800

2.600 Desvio Padrao: 95,05

cHbo Crescimento Esperado/Obtido: (+)positivo / (-)negativo

2.200

2.000 . . '

1324 174 224 274 324 374 424 474
P Sensibilidade: Varidvel ¥3 Ww.castler.com.or Idade Aparente#
5 Tipo: Discreta

3.800 N

$enn Transformagao: x

3.400 Origem: variavel propria

3.200 Amplitude: 20

3.000 Desvio Padréo: 5,98

i Crescimento Esperado/Obtido: (-)negativo / (-)negativo

2.600

2.400 . .

20 25 0 35
9 Equagao
A fung@o de ajuste é a seguinte:
Fungéo
Y =5558,333106851438 +2,0868566164123834 * X1 -4,115326763657514 * X2 -71,52637941996909 * X3
10 Multicolinearidade
Deve-se investigar se ha dependéncias entre os regressores, pois existem situacdes em que essas dependéncias sao significativas, causando
efeitos nocivos de multicolinearidade.
A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regresséo, podendo causar sérios impactos nas estimativas dos
pardmetros e degeneracées em seu comportamento.
A correlacéo prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma mdiltipla.
Diagnostica-se a correlagdo mdiltipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de Inflagéo de Variancia), que € uma medida do grau em que
cada variavel independente é explicada pelas demais variaveis também independentes.
Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlagéo isolada s&o baixos, no momento em que existirem uma
ou mais variaveis independentes altamente correlacionadas entre si, de forma multipla. Verifica-se este comportamento por intermédio de
regressdes auxiliares de cada Xi contra as demais X’s, obtendo-se os respectivos coeficientes de correlagdo (r). Cada uma dessas regressdes
€ chamada de regressao auxiliar em relagéo a equacao de regresséo principal, que tem Y como variavel dependente dos X's.
A seguir, mostram-se, para cada variavel independente, os parémetros das regressdes auxiliares realizadas e os graficos relativos as
correlagdes isoladas:
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Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area de Terreno# X1 73,05% 2,1442 10,298 0,1%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Area Privativa Construida# X2 71,1% 1,517 3,58 0,21% +
Idade Aparente# X3 -44,9% -7,017 -1,041 31,16% -
.fi'.fEE de Terreno# www.castler.com br
80
&0 52%
40
20
-0
-20
-40
-60 . .
Y X1 X2 X3
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area Privativa Construida# X2 71,94% 2,0729 9,656 0,14%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Area de Terreno# X1 71,1% 0,274 3,58 0,21% +
Idade Aparente# X3 -41,73% -1,953 -0,67 51,13% -
Area Privativa Construida# v cesies com be
80
&0
40
20
-0
-ZD -
-40
-42%
-60 . .
Y X1 X2 X3
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Idade Aparente# X3 47,01% 1,2837 2,554 10,56%
Acessdria Isolada Coef. t Signif.
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t Signif.

Area de Terreno#

Area Privativa Construida#

X1 -44,9%
X2 -41,73%

-0,008
-0,012

-1,041 31,16% -
-0,67 51,13% -

Idade Aparente#

X2

X3
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10.2 Fator de Inflagao da Variancia

Uma forma eficaz para detecgéo da presenca de multicolinearidade é o célculo do Fator de Inflagéo de Variancia (FIV), que mede o quanto da
variancia de cada coeficiente de regressé@o do modelo estatistico se encontra inflado em relag&o a situacéo de correlagéo em que as suas

variaveis preditoras se encontram.

Representamos esta estatistica, que quantifica a gravidade da multicolinearidade, no gréfico abaixo:
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2,14

[y

Fator de Inflacdo da Varidncia

2,07

www.castler.com br

11 Tabela ANOVA

A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Variancia de uma amostra populacional. Para o caso do modelo estatistico,

aqui descrito, tem-se a seguinte tabela:

Variagéao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 3 6,791607836e+006 2,263869279e+006 9,14863 0,08%

Nao Explicada 17 4,206727411e+006 247454,553611179

Total 20 1,099833525¢+007

12 Avaliandos

Os parametros obtidos, para os avaliandos, sdo os seguintes:

Rua Jacinto Favoreto, 882

Atributos de Calculo do Avaliando: Area de Terreno#(X1)=356,19 , Area Privativa Construida#(X2)=223,05 e Idade Aparente#(X3)=30.

Endereco completo: Rua Jacinto Favoreto, 882. CEP: 13560-515. Bairro: Jardim Lutfalla. S&o Carlos/S&o Paulo.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84) Latitude -y Longitude - x Fuso
UTM 7563674 m 201684 m 23K
Geodésica Decimal -22,006134° -47,889312° -
Geodésica Sexagesimal 22°00'22,08" S 47°53'21,52" 0 -
Inferido Nivel de Confianga Estimador Pontual Precisao
Venda Valor 80% Mediana grau lll

Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario)

Intervalo de Confianga (Unitario)

R$3.237,94 / m? (0%)

R$ 3.069,04 / m?(-5,22%) a R$ 3.406,83 / m? (5,22%)
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Valor Unitério
Campo de Arbitrio (Unitario) R$2.752,25 / m? (-15%) a R$ 3.723,63 / m? (15%)
Amplitude (Unitario) R$ 337,78 / m? (10,43%)
Valor Definido (Unitario) R$3.237,94 I m? (0%)
Avaliagéo Intervalar (Unitario) R$ 3.069,04 / m?(-5,22%) a R$ 3.406,83 / m? (5,22%)
Valor Total
Estimador pontual - Valor Mediano (Total) R$ 722.221,52 (0%)
Intervalo de Confianga (Total) R$ 684.550,45 (-5,22%) a R$ 759.892,59 (5,22%)
Campo de Arbitrio (Total) R$ 613.888,30 (-15%) a R$ 830.554,75 (15%)
Amplitude (Total) RS 75.342,14 (10,43%)
Valor Definido (Total) R$ 722.221,52 (0%) — (R$ 720.000,00)
Avaliacdo Intervalar (Total) R$ 684.550,45 (-5,22%) a R$ 759.892,59 (5,22%)
Graficos de Pontos Extremos
P Valor Unitdrio versus "Area Privativa Construida#" wepnac.casten com:be
4.000 \
2.500 :___\ —
3.000
2.500 —
2.000 —
1.500
124 174 224 324 374 424 474
o= Estimador Pontual = |ntervalo de Confianga = = Campo da Arbitrio
Valor Total versus "Area Privativa Construida#” weynac.casten com:be
1.400.000
1.200.000
1.000.000 —
B00.000 —"g&,__
600.000 /_
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o= Estimador Portual == Intervalo de Conflanga = = Campo de Arbitrio
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13 Descarte
13.1 Dados e Variaveis
Durante os testes estatisticos, 2(DOIS) dados ndo se mostraram aptos a fazerem parte da amostra populacional e foram descartados.
Quanto as variaveis, 1(UMA) n&o teve a significancia deseja e néo foi considerada:
Nome Tipo Descrigédo
* Estado de Conservagao# Cadigo alocado Qualitativa. Valores passiveis de serem assumidos:
1(Reparos Importantes), 2(Reparos Simples),
3(Regular), 4(Bom), 5(Na Planta) e 6(Novo). Indica 0
grau de conservagao do imével
14 Fundamentacgao
0 enquadramento de Fundamentago se trata da especificagdo da avaliagdo, sendo fungéo direta do nivel de aprofundamento do estudo,
englobando verificagdes quanto a qualidade estatistica, objetividade e empenho do avaliador, tipo da metodologia empregada, niveis de
confiabilidade do modelo matematico, qualidade dos dados amostrais utilizados, entre outros.
14.1 Parametros Obtidos
Grau: Il.
Soma da pontuagao para enquadramento global: 16 (dezesseis).
14.2 Tabela - Enquadramento Geral
Pontos minimos Grau lll (16) Grau 1 (10) Grau | (6) Enquadramento
Itens obrigatdrios 2,4,5e6n0Graulll e os 2,4,5e 6 nominimo no Todos, no minimo, no Grau Il
demais no minimo no Grau Il e os demais no Grau |
Grau ll minimo no Grau |
14.3 Tabela - Pontuagao
Descrigédo Grau lll Graull Grau | Ponto(s)
1 - Caracterizagédo do(s) Completa quanto a todas Completa quanto as Adogéo de situagdo 3 (trés)
imovel(eis) avaliando(s) as variaveis analisadas varidveis utilizadas no paradigma
modelo
2 - Quantidade minima 6(K+1),ondeKéo 4(K+1),ondeKéo 3(K+1),ondeKéo 2 (dois)
de dados de mercado nimero de variaveis ndmero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 - Identificagdo dos Apresentagéo de Apresentagao de Apresentagao de 2 (dois)
dados de mercado informagdes relativas a informagdes relativas a informagdes relativas aos
todos os dados e varidveis  todos os dados e variaveis  dados e varidveis
analisados na modelagem,  analisados na modelagem efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas modelo
observadas no local pelo
autor da avaliagdo
4 - Extrapolagéao N&o admitida Admitida para apenasuma  Admitida, desde que: a)as 3 (trés)
variavel, desde que: a)as medidas das
medidas das carateristicas  caracteristicas do(s)
do(s) imovel(eis) imével(eis) avaliando(s)
avaliando(s) ndo sejam nao sejam superiores a
superiores a 100% do 100% do limite amostral
limite amostral superior, superior, nem inferiores a
nem inferiores a metade metade do limite amostral
do limite amostral inferior; inferior; b)o(s) valor(es)
b)o(s) valor(res) estimado(s) ndo
estimado(s) ndo ultrapasse(m) 20% do
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Descrigédo Grau lll Grau ll Grau Ponto(s)
ultrapasse(m) 15% do valor calculado no limite da
valor calculado no limite da  fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a referidas variaveis, de per
referida variavel, em si e simultaneamente, e
modulo em modulo
5 - Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 (trés)
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para arejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 - Nivel de significancia 1% 2% 5% 3 (trés)
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15 Tabela de Dados
As variaveis(habilitadas) e os dados, presentes no modelo estatistico, estdo dispostos na seguinte tabela:
Variaveis:
* "Situagao", "Municipio", "Bairro", "Logradouro”, "N°, "Prego Unitario", "Prego de Venda", "Area de Terreno#", "Area Privativa Construida#" e "ldade Aparente#"
Dado Situacao Municipio Bairro Logradouro Ne Preco Unitario Preco de Venda Area de Area Idade
Terreno# Privativa Aparente#
Construida#
1 habilitado sao carlos Jardim Luftala Rua Luiz Vaz de 441 2133,3333333333335 R$ 320.000,00 200 150 40
Toledo Pizza
2 habilitado sdo carlos Jardim Luftala Rua Jacinto - 2277,566539923954 R$ 599.000,00 363 263 40
Favoreto
4 habilitado sdo carlos Jardim Luftala Rua Jacinto - 2903,2258064516127 R$ 900.000,00 360 310 30
Favoreto
5 habilitado sdo carlos Jardim Luftala Rua Jacinto 1070 3026,315789473684 R$ 1.150.000,00 470 380 25
Favoreto
6 habilitado Sdo Carlos Jardim - - 3035,714285714286 R$ 850.000,00 450 280 30
Macarengo
7 habilitado Sao Carlos Jardim Luftala - - 3500 R$ 1.750.000,00 810 500 30
9 habilitado Sdo Carlos Jardim Luftala Rua Jacinto 1093 2305,9829776529286 R$ 550.000,00 413 238,51 30
Favoreto
10 habilitado Sdo Carlos Jardim Luftala - 236 3056,451612903226 R$ 379.000,00 276 124 40
11 habilitado Sdo Carlos Jardim - - 2304,9061573921635 R$ 350.000,00 200 151,85 35
Macarengo
12 habilitado Sdo Carlos Jardim - - 3036,6492146596856 R$ 580.000,00 270 191 35
Macarengo
13 habilitado Sao Carlos Jardim - - 2559,0551181102364 R$ 650.000,00 390 254 35
Macarengo
14 habilitado Sdo Carlos Jardim - - 2994,780525370069 R$ 700.000,00 250,2 233,74 25
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Dado Situacao Municipio Bairro Logradouro Ne Pre¢o Unitario Pre¢o de Venda Area de Area Idade
Terreno# Privativa Aparente#
Construida#

Macarengo

15 habilitado Sao Carlos Jardim - 3250 R$ 650.000,00 200 200 35
Macarengo

16 habilitado Sao Carlos Jardim - 3100,7751937984494 R$ 800.000,00 200 258 30
Macarengo

17 habilitado Sao Carlos Jardim - 3354,7397680437075 R$ 700.000,00 300 208,66 35
Macarengo

18 habilitado Sao Carlos Jardim - 4027,027027027027 R$ 1.490.000,00 1091 370 25
Macarengo

19 habilitado Sao Carlos Jardim - 3181,0294968189705 R$ 1.100.000,00 574 345,8 30
Macarengo

20 habilitado Sao Carlos Jardim - 3448,2758620689656 R$ 1.200.000,00 470 348 30
Macarengo

21 habilitado Sao Carlos Jardim - 3200 R$ 1.280.000,00 612,5 400 25
Macarengo

22 habilitado Sao Carlos Jardim - 3469,5652173913045 R$ 798.000,00 255 230 20
Macarengo

23 habilitado Sao Carlos Jardim - 5631,578947368421 R$ 1.070.000,00 644 190 20
Macarengo
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16 Conclusao
A avaliagdo levou em consideragao a influéncia das tendéncias e das flutuagées do mercado imobiliario da microrregido avaliatéria "Sao
Carlos"(Microrregiao IBGE pertencente a meso: Araraquara).O IBGE considera os municipios, componentes desta microrregido, como tendo
certas similaridades socioecondmicas. Sdo eles: Analandia, Descalvado, Dourado, Ibaté, Ribeirdo Bonito e Sao Carlos.
Dessa forma e considerando-se todo o estudo estatistico e tedrico aqui desenvolvido, conclui-se pelo seguinte Valor de Mercado:
R$ 720.000,00 (SETECENTOS E VINTE MIL REAIS), admitindo-se, pela avaliagdo intervalar estabelecida, a variagio de R$ 680.000,00 a
R$ 760.000,00.
ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI - Engenheiro Civil
jesuino de arruda, n°3197. bairro: centro. CEP: 13569-300
Séo Carlos / Séo Paulo
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil

Empresa Contratada:
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ART de Obra ou Servico
2620260307132

RNP: 2609305028

Registro: 5063397656-SP
Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: OLINDO ANGELO ANTONIAZZ|

CPF/CNPJ:982.039.838-04

Endereco: Rua DOUTOR WALTER CAMARGO SCHULTZER N°: 944
Complemento: SALA 05 Bairro: VILA SAO JOSE

Cidade: Sao Carlos UF: SP CEP: 13567-102
Contrato: Celebrado em: 12/02/2026 Vinculada & Art n°:

Valor: R$ 1800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica

Acéo Institucional:

— 3. Dados da Obra Servico
Enderego: Rua JACINTO FAVORETO

Ne°: 882

Complemento: Bairro: JARDIM LUTFALLA

Cidade: Sao Carlos UF: SP
Data de Inicio: 12/02/2026
Previsdo de Término: 31/12/2026

Coordenadas Geogréficas:

CEP: 13560-515

Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Elaboracao

1 Laudo de imoveis para fins

residenciais

356,19000 metro quadrado

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Elaboracéao de Laudo de Avaliacao de Imével residencial com area de terreno de 356,19m? e area construida de 223,05m?, localizado na cidade de Sao Carlos - SP, a rua Jacinto
Favoreto, 882, referente processo judicial n2 0001417-65.2025.8.26.0566 da 12 Vara da Familia e Sucess6es da Comarca de Séo Carlos - SP.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n?®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de

fls. 170
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Péagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local data

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

ANGELO RAFAEL ANTONIAZZI - CPF: 225.462.598-57

www.creasp.org.br

OLINDO ANGELO ANTONIAZZI - CPF/CNPJ: 982.039.838-04 E-mail- acessar link Fale Conosco do site acima

Tel: 0800 017 18 11

CREA-SP
—msIER

Valor ART R$ 108,39 Registrada em: 15/02/2026
Impresso em: 15/02/2026 19:10:01

Valor Pago R$ 108,39 Nosso Numero: 2620260307132 Versao do sistema

Autenticagdo de ART
2620260307132
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