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Processo n°: 1002875-96.2023.8.26.0008 - Procedimento Comum Civel
Requerente: Janete Rosa Manoel
Requerido: Wilson Moretto

Justica Gratuita

CONCLUSAO
Em 07 de novembro de 2023, fago estes autos conclusos ao(a) MM(*). Juiz(a) de Direito,
Dr(a). MARCIA CARDOSO da 5* Vara Civel do Foro Regional Tatuapé. Eu, Felipe
Stefanini Duarte Soeiro, Estagiario Nivel Superior, digitei.

VISTOS.

Trata-se de agdo de extingdo de condominio c.c. arbitramento de
aluguel e tutela de urgéncia ajuizada por JANETE ROSA MANOEL em face de
WILSON MORETTO. Alega a parte autora, em sintese, que se divorciou do réu
em 15/10/2018 (processo n° 1004905-80.2018.8.26.0008 — 3* Vara de Familia e
Sucessdes do Foro Regional do Tatuapé), restando partilhado o imovel situado na
Rua Annie Alvares Penteado, n® 215, Tatuapé — Sao Paulo/SP (matricula n® 79.401
do 9° CRI/Capital). Assevera que infrutiferas as tratativas para recebimento da
autora de sua cota parte do aluguel do bem (3 casas no terreno), bem como da
tentativa de venda, razdo pela qual requer: a) inicialmente, a concessdao do beneficio
da justica gratuita; b) tutela de urgéncia para fixagdo de aluguel de 50% do bem, no
valor de R$ 1.500,00; c) declarar a extingdo do condominio entre as partes, e, até
que se alcance tal fim, a condenacdo do requerido ao pagamento de aluguéis em
favor da autora. Juntou documentos (fls. 07/28).

Em decisdo de fl. 36, foi deferida a concessdo do beneficio da
justiga gratuita a parte autora, e indeferida a tutela de urgéncia pleiteada.

Devidamente citado, por oficial de justica (fl. 42), o réu deixou de
apresentar contestacdo no prazo legal (fl. 43).

E o relatério.

Fundamento e decido.

O feito comporta o julgamento antecipado, nos termos do art.

355, inciso II, do Cédigo de Processo Civil.
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De rigor a procedéncia do pedido inicial.
Embora devidamente citada (fl. 42), a parte ré ndo apresentou

contestagdo, tornando-se revel. Dessa forma, configurada a revelia, reputam-se

verdadeiros os fatos afirmados pela autora na inicial.

Para além da presuncdo da revelia, hd nos autos prova
inequivoca de que a autora possui direitos sobre o imdvel objeto da
presente acdo, na propor¢do de 50%, tendo em vista o termo de audiéncia
do processo de divércio (fls. 15/16) e a certidao de matricula do imovel
(fls. 17/23). Em razao disso, a extingdo de condominio encontra
fundamento no artigo 1.322 do Codigo Civil e artigo 730 di Codigo de
Processo Civil.

Urge ressaltar que, nos termos do art. 1.322 do Codigo Civil, a
extingdo do condominio ¢ direito potestativo do conddémino, que podera
exercé-lo a qualquer tempo e independentemente da vontade dos demais
conddminos.

Nesse sentido ¢ firma a jurisprudéncia do C. STJ, confira:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. BEM
PUBLICO. ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO. FRACAO PERTENCENTE
A  MUNICIPIO. POSSIBILIDADE. PREVIA AUTORIZACAO
LEGISLATIVA.PRESCINDIBILIDADE. 1. E direito potestativo

do condomino de bem imovel indivisivel promover a extincdo do

condominio mediante alienacdao judicial da coisa (CC/16, art. 632;

CC/2002, art. 1322; CPC, art. 1.117, II). Tal direito nao fica comprometido com a

aquisi¢do, por arrecada¢do de heranga jacente, de parte ideal do imovel por
pessoa juridica de direito publico. 2. Os bens publicos dominicais podem ser
alienados "nos casos e na forma que a lei prescrever” (CC de 1916, art. 66, Il e
67; CC de 2002, art. 101). Mesmo sendo pessoa juridica de direito publico a
proprietaria de fracdo ideal do bem imovel indivisivel, é legitima a sua alienagdo
pela forma da extingdo de condominio, por provocagdo de outro condomino. Nesse
caso, a autoriza¢do legislativa para a alienagdo da fracdo ideal pertencente ao
dominio publico ¢ dispensavel, porque inerente ao regime da propriedade

condominial. 3. Recurso especial a que se nega provimento. (REsp 655.787/MG,
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Rel. Ministro TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA, julgado em
09/08/2005, DJ 05/09/2005, p. 238, g.n.).

No mesmo sentido, ¢ o entendimento do TJSP:

APELACAO. EXTINCAO DE  CONDOMINIO C.
C. ALIENACAO JUDICIAL. Sentenca de procedéncia. Cerceamento de defesa -
Inocorréncia Sendo o julgador o destinatdario da prova compete-lhe aferir da
conveniéncia e oportunidade para o pronto julgamento da demanda  Preliminar
Rejeitada. Auséncia de prova de resisténcia das requeridas. Desnecessidade ante o
comportamento das rés nos autos. Extingdo do condominio que é direito
potestativo do condomino. Intimagdo dos residentes do imovel- Desnecessidade
ante a manifesta ilegitimidade passiva. Recurso desprovido. (TJSP; Apelacdo
Civel 0032884-39.2011.8.26.0506; Relator (a): HERTHA
HELENA DE OLIVEIRA; Orgdo Julgador: 2* Camara de
Direito Privado; Foro de Ribeirdao Preto - 3* Vara Civel; Data do
Julgamento: 01/09/2020; Data de Registro: 01/09/2020).

De igual forma, o valor estimado dos aluguéis (fls. 24/25), de R$
1.500,00 (ja na propor¢ao de 50%) mostra-se razoavel e devido, de modo que a
pretensdo da autora, no sentido de perceber o recebimento de alugueres de R$
1.500,00 até a almejada extingdo de condominio, encontra arrimo no art. 1.319 do
Codigo Civil.

Anoto que a partilha realizada nos autos da acao de divorcio (fls.
15/16) ndo foi averbada junto a matricula do imovel, fato que ndo impede a
extingdo do condominio nem a fixacdo de alugueres. Contudo, a alienacdo judicial
versard, caso nao realizada a averbacdo em fase de cumprimento de sentenca, sobre
os direitos que as partes possuem em relagdo ao bem e ndo sobre o imovel em si,
eis que a propriedade se adquire pelo registro no Album Imobilirio (artigo 1.245
do CO).

Destarte, diante do conjunto probatorio colacionado aos autos,
acolho integralmente o pedido formulado na pega exordial.

Por outro lado, ndo comprovada a notificagdo prévia do réu,
tampouco existindo outro evento que constituisse o réu em mora, os aluguéis serdo

devidos a partir da citagdo de f1.42.
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A fim de garantir que o valor locativo ora fixado seja atualizado,
determino seja ele reajustado anualmente pelos indices do IGPM/FGV.

Ante o exposto, com fundamento no artigo 487, I, do Cddigo de
Processo Civil, JULGO PROCEDENTE a acdo ajuizada por JANETE ROSA
MANOEL em face de WILSON MORETTO. Determino a extingcdo do
condominio dos direitos que as partes possuem em relacdo ao imovel registrado sob
a matricula de n® 79.401, do 9° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo (fls.
17/23) e determino a alienagdo judicial do bem em leildo publico apds a sua
avaliacdo em sede de cumprimento de sentenga.

Condeno o réu ao pagamento de indenizagdo pelo uso exclusivo
do imével objeto dos autos (Rua Annie Alvares Penteado, n® 215, Tatuapé — Sio
Paulo/SP), consistente no aluguel mensal de R$1.500,00, devido desde a
citacao (12/06/2023 — fl. 42) e observando-se reajuste anual pelos indices
do IGPM/FGV, até que se efetive a supramencionada extingdo de
condominio do bem.

Em razdo da sucumbéncia, arcara o réu com o pagamento das
custas processuais ¢ honorarios advocaticios que fixo em 10% do valor atribuido a

causa.
P.I.C.

Sao Paulo, 08 de janeiro de 2024.

MARCIA CARDOSO
Juiz(a) de Direito
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