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Quadro de Resumo
Contrato: 25-0023

Lote: 13 Quadra: M
Empreendimento: 25 - Morada do Sol

y I- Dados dos Contratantes
Vendedor:
RazdoSocial: ~ Comercial Ibiagu de Empreendimentos Ltda.
C.G.C./ CNPL: 50214014/0001-86 Inscricio Estadual:
Enderego: Av, Uberaba, n® 1242
Bairro: Vila Virginia Cidade: Itaquaquecetuba
UE; Sp CEP: 08573-070
Representade:  Oscar Hidenori Hirose
CPF: 027.549.558-28 QOutro Docto.:
RC: 14.912.358 Orgao Emissor; S5P/SP
Nacionalidade: Brasileiro Profissdo: Administrador de Empresas
Estado Civil:  Casado Qualiflicacio: Procurador
Docto. deRep: - Procuragdo Lavrada no Livro n® 044 Fls. 085 do Cartério de Registro de Itaquaquecetuba
Endereco: Av. Uberaba Ntdmero: 1242
Bairro: Vila Virginia _ Cidade: Itaquaquecetuba
UE: SP CEP: 08573-070
Compradnr: Quant. Compradores ()]
Comprador 01 Participagio % 100
Nome? Sergio Luiz da Cruz Batista
CPE 087.773.848-30 Outro Docto.:
OAB/SP Inscricio: 143,687 Carteira n® 144.887
Nacionalidade; Brasileira Erotisce: Advogado
Endercgo: Rua Tereza Trevisdo Bazolli, 100
Bairro: Jardim Ouro Preto Cidade: Tabodo da Serra
UF: SP CEP: 06555-110
Estado Civil: Casado
Nome do Conjuge  Tania Paula Souza Batista ' L
CPF: 088.772.968-10 \
RG: 17.711.926-3 Orgéio expedidor:  GSP ™~
Nacionalidade Brasileira Profissao Esteticista <
Reg de Casamento Cognunhe"io Parcial de Bens Lei 6.515/77 Posterior //
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II - Dados do Imdvel

Lole / Quadra: '13 / M

Area Tolal: 669,45m’
Frente para Rua Onze
Cartbrio: 1° Reg. Imdveis da Comarca de Barueri

Descricio do
Lote:

Empreendimento:
Cadastro Municipal:
Municipio:
Matricula

“Morada do Sol”

14464-62-16-0274-00-000

Santana de Parmaiba
N? 98.210

Com édrea de 669,45m’ ( seiscentos e sessenta e nove metros quadrados e quarenta e cinco
decimetros quadrados ), que assim se descreve: mede 20,00m ( vinte metros ) de frente
para a Rua Onze; 39,50m ( trinta e nove metros e cinquenta centimetros ) da frente aos
fundos, do lado direito, de quem da frente olha para o terreno, onde confronta com parte
do lote 14 ( quatorze ); 37,00m ( trinta e sete metros ) do lado esquerdo, onde confronta
com parte do lote 11 (onze ) e 12 ( doze ); e, 15,00m ( quinze metros ) nos fundos, onde

confronta com parte do lote 09 ( nove ), encerrando a drea acima mencionada.

III - Pre¢o do Imével e Condigoes de Pagamento

Valor & Vista

Valor Total 4 Prazo acrescido ¢/ Jures de 1% ac més

Quanltidade de Parcelas

Saldo Devedor Hoje

Valor da Parcela Hoje

Dala do 1°* Vencimento

Demais Parcelas ¢/ vencimentos nos meses subsequentes todo dia
Data do Inicio da Corregéio do Saldo Devedor

Data da Primeira Correciio da Parcela

R$ 13.253,00
R$ 17.689,20
60

RS 17.689,20
RS 294,82
28/10/2001
28
01/10/2001
01/10/2002

Este quadro de resumo contém os dados principais da relagdo ora contratada, porém

de Venda e Compra, que as partes declaram terem lido e compreendido totalmente,

notadamente no que refere-se ao reajuste da parcela e saldo devedor, ficando o

presente documento fazendo parte integrante daquele contrato.

Itaquaquecetuba, 01 de margo de 2.001,
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—\ 1. Das Preliminares
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Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra

i T

111.0 presente contrato tem como parte inlegrante o quadro de resumo de ntimero 25 - 0023, que
contém as descricoes: das partes contratantes, do imével, do preco e condices de
pagamento.

2. Do Objetivo

2.1.Por este instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra e na melhor forma de
direito, as parles contratantes comprometem - se a transferir a propriecdade do imével ora
transacionado, assim que cumprido integralmente as clausulas ¢ condi¢des adiante
estabelecidas.

3. Dos Contratantes

3.1.As parles contratantes que aqui sdo denominadas VENDEDOR e COMPRADOR esldo em
pleno gozo de suas capacidades, estando habilitados a cumprirem o avencado, a qualquer
ocultacao de informacdo que possa ensejar a anulacdo do presenle lermo, responderd a parte
culpada a parte inocente com indenizagio por perdas ¢ danos.

4, Do Imovel

4.1. O imével ora transacionado, 0 VENDEDOR possui de forma livre e desembaracada de
quaisquer dnus, real, pessoal, fiscal ou extrajudicial, ou restrictes de qualquer natureza e esta
devidamente registrado na matricula do cartério competente.

5. Do Pre¢o do Imével

5.1.A vista - O preco para pa gamento total do imével no ato da assinatura deste documento é o
chamado valor a vista, Com o pagamento integral deste valor neste ato, as cldusulas que
regulam o saldo devedor e seu inadimplemento eslardo automaticamente sem efeito.

5.2.A Prazo - O valor do imével para pagamenlo a prazo é o preco a vista acrescido de juros de
1% ao més de parcelamenlo.

6. Das Condigdes do Pagamento
6.1.Quantidade de Parcelas - O valor & prazo serd pago em nimero de parcelas pactuadas.

6.2.8aldo Devedor - O montante do valor a ser pago parcelado é o chamado saldo devedor em
aberto, este saldo devedor serd atualizado mensalmente através da subtracio do valor das
parcelas pagas ¢ o acréscimo da correcio monetdria que serd feita sempre na menor
periodicidade permilida por lei, na forma de conta corrente, sempre no dia primeiro de cada
més, mesmo que a prestacio venca em data diversa a esta, de acordo com a variacdo nominal
do IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos do Mercado da Fundacdo Getiilio Vargas) ou, na
impossibilidade de sua ulilizacdo ou extincdo desse, utilizar-se-4 um dos indices abaixo, na
ordem estabelecida:

a. IGP/TGV ( Indice Geral de Precos da Fundacédo Getiilio Vargas);‘\
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b. INCC( fndig:e Nacional da Construcio Civil );
¢. IPC-FIPE ( Indice de Precos ao Consumidor Publicado pela Fundacdo Instituto Pesquisas
Econdmicas ).

6.3.Valor da Parcela - O valor da parcela ¢ o resultado da divisao do saldo devedor pela
quantidade de parcelas a vencer e vencidas e ndo pagas. A parcela sera atualizada através
desta divisao no perfodo final de 12 (doze) meses ou na menor periodicidade permitida em lei,
contados a partir da assinatura deste instrumento.

6.4 Vencimento da Parcela - O vencimento da parcela serd o dia pactuado no quadro de resumo
deste contrato e as demais no mesmo dias dos meses subsequentes,

6.5.Do Saldo Residual - Tendo em vista que o presente contrato ¢ pactuado sobre o Saldo
Devedor, e nao em Nimero e Valor de Prestacdes, ocorrerd no final do contrato um actimulo
de correcdo monetdria do saldo devedor do iiltimo periodo, criando assim o valor residual,
que deverd ser quitado no final do prazo estipulado.

7. Da Quitagdo ou Antecipacdo do Pagamento do Saldo Devedor
7.1.COMPRADOR, uma vez autorizado por escrito pelo VENDEDOR, desde que se encontre em

dia com os seus pagamento, poderd antecipar o pagamento das prestacoes vincendas, em
qualquer niimero, na ordem inversa de seus vencimentos, a contar da tltima.

8. Das Mudancas Econdmicas
8.1.0 saldo devedor e as prestagdes ndo admitem deflacdo a qualquer titulo.

8.2.Na hipétese de norma superveniente de congelamento do saldo devedor, quer total ou parcial,
ou do valor de cada parcela, Ldo logo termine o referido congelamento, fica ajustado que o
saldo devedor devera scr alualizado monetariamente, na forma deste contrato, e que a
diferenca, entre o valor pago e o que deveria ter sido pago, seja cobrada posteriormente, como
prestacdo adicional,

20131

8.3.Caso, por determinacdo legal ou governamental, seja alterada a moeda e/ou a periodicidade
de reajuste de contratos, desde j4 fica convencionado pelas partes que o reajuste das parcelas e
do saldo do preco passara a ser, preferencialmente, mensal ou pela periodicidade minima
permitida.

9. Do Local de Pagamento
9.1.Independente de qualquer cobranga, na data do vencimento 0 COMPRADOR deverd efetivar
0 pagamento das prestacoes, podendo fazé-lo no escritério do VENDEDOR ou em outro local
ou forma por ele previamente indicado.

10.Das Prestacdes Recebidas apds o Vencimento

10.1.Qualquer parcela recebida apés o prazo de vencimento serd paga com a composicao dos
seguintes acréscimos:

a. Atualizacdo da prestacdo alrasada, segundo a variacao perc?a}\u\lal do IGP-M/FGV ( Indice
Geral de Precos do Mercado Fundacdo Getiilio Vargas) a partir do dia imediatamente
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seguinte ao do seu vencimento, até o dia primeiro do més de pagamento, e, a partir de
entdo, “pro - rata - die” , al¢ a data do seu cfetivo pagamento.

b. A multa legalmente permilida em Lei, que hoje ¢ equivalente a 2% (dois por cento), sobre o
valor do débito, devidamente atualizado, na forma acima estipulada.

¢. Juros moratérios na base de 1% (um por cento) ao més ou fracao, sobre o valor do débito
atualizado.

d. Nao efetivado o pagamento, decorrido o prazo de 30 (lrinta) dias, o VENDEDOR acrescera
uma taxa equivalente a 8% (oito por cento) do valor do débilo atualizado referente as
despesas de cobranca.

e. Ocorrendo a intervencdo de advogado, acarretard ao devedor, o pagamento de 20% (vinte)
por cento a titulo de honordrios advocaticios sobre o débito atualizado, independente de
oulros encargos ja previstos neste contrato.

f. O pagamento integral das custas da interpelacéo via cartério ou judicial.

10.2.A toleréncia do VENDEDOR no recebimento de qualquer prestacio ou encargo previsto
neste instrumento, em datas posteriores aos respectivos vencimentos, com a ndo aplicacio
imediata das sancoes, ou ndo exercicio das aces que o inadimplemento acarrctaria, ndo
exonera 0 COMPRADOR da responsabilidade de liquidar esses acréscimos, continnando em
mora, para todos os efeitos legais e contratuais, ndo podendo tal recebimento ser jamais
invocado como precedente ou novacio, sendo tais fatos considerados mera liberalidade do
VENDEDOR.

11.Das Conseqiiéncias da Infra¢io Contratual

11.1 Vencida qualquer prestacdo ajustada, serd o presente contrato considerado rescindido, se até
30 (Trinta) dias apés ter o COMPRADOR sido constituido em mora, ndo efetuar o pagamento
do total do débito com os acréscimos enumerados nos pardgrafos da cldusula adiante exposta,
acarretando as seguintes conseqiiéncias:

a. Resolucdo imediata do presenle compromisso, revertendo ao VENDEDOR a posse do
imovel, momento no qual o COMPRADOR deverd desocupar o imével, deixando-o livre e
desembaracado de bens, coisas ou acessGes, sem direito a qualquer indenizacdo ou retencio
por benfeitoria que nele haja feito, sendo ela necessdria, 1itil ou voluptudria. Sendo certo
que a partir deste momento, caso ndao desocupe o imével, serd considerado possuidor de
md-fé, sujeito as sancoes legais deste intuito na esfera civil, sem prejuizo da acdo penal
correspondente,

b. Arcard com a indenizacdo de todos os danos causados no imével.

11.2.No caso de rescisao deste contrato, por infracdo a qualquer de suas cldusulas, inclusive a que
prevé [alta de pagamento, sendo determinado a devolucdo de algum valor, serd cobrado, uma
multa com basc no valor do imével atualizado de: 20% (vinte por cento) a titulo de despesas
administrativas, mais 6% a titulo de correlagem e mais 20%( vinle por cento) a titulo de
honorarios advocaticios. O© COMPRADOR ainda pagard 1% (umi~por cento) ao més, ou fracio
de més, do preco alualizado do imoével, pela fruicio do bem, ficando ¢ VENDEDOR
autorizada a abater a quantia equivalente daquela que lerd que devol(\}r\ao_COMPRADOR,

o N
nos termos desta clausula. No caso da devolucdo de valores pagos, seriio feitas na mesma
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forma e prazo que foi efetuado o pagamento, e ainda na data e condicdes em que for
revendido 0 mesmo imovel.

11.3.Poderd o VENDEDOR, ao invés da rescisio e retomada do imével, optar pela cobranca dos
valores devidos, caso em que ocorrerd o imediato vencimento de toda a divida na forma do
artigo 762 pardgrafo III, do Codigo Civil, sendo considerada a divida liquida e certa e passivel
de cobranca judicial, para tanto 0 VENDEDOR podera indicar o imével objeto deste contrato,
para garantir a execucdo, conforme preceitua artigo 3, paragrafo II, da Lei 8.009/90.

12. Da Transmissao da Posse do Imével

12.1.0 COMPRADOR declara neste ato que recebeu o imével devidamente demarcado, estando
o mesmo inteiramente livre e desimpedido de pessoas e coisas, que entdo deverd defendé-lo de
qualquer turbacdo e esbulho, detendo-o em nome do VENDEDOR, até o momento da
escritura definitiva.

12.2.Qualquer diferenca de drea que se verificar no terreno, serd reciprocamente compensada, por
ocasido da lavratura da escritura definitiva, com base no preco ora ajustado.

12.3.0 VENDEDOR dard ao COMPRADOR, desde jd, a posse precdria e direla do imovel
compromissado, até a outorga da escritura definitiva, a qual ficard subordinado ao efetivo ¢
integral pagamento do preco ajustado e ao total cumprimento das obrigacdes ora pactuadas,
passando a correr por conta dos mesmos, desta data em dianle, todos os imposto, taxas multas
e contribuicoes de qualquer espécie ou procedéncia que venham a ser lancados sobre o imével
compromissado, ainda que lancados em nome do VENDEDOR ou de terceiros, bem como na
propor¢ao que lhe caiba, aquilo que incida ou venha a incidir sobre as partes comuns,
indivisiveis e inaliendveis do empreendimento.,

Pardgrafo Unico - Caso o COMPRADOR nio efetue 0s pagamentos previsto nesta clausula, o
VENDEDOR poderd fazé-lo, hipdtese em que serd exigido o respectivo reembolso, até o prazo
de 48 (quarenta e oito) horas apés a apresentacdo do comprovante, com o acréscimo de 10%
{dez por cento) sobre o débilo, a titulo de despesa com cobranca, mais juros de 1% (um por
cento) ao més e correcdo monetdria, pelos indices legalmente aplicdveis, desde a data do
vencimento até o seu efelivo pagamento, além das despesas e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes.

12.4.0 imovel ndo podera ser desmembrado em hipétese alguma, ou de alguma forma alterado
sua metragem.

12.5.0 COMPRADOR fica obrigado a manter o lerreno ora compromissado em perfeito estado
de limpeza, ndo podendo despejar no leito das ruas, terras de escavacoes ou detrilos de
qualquer espécie, obrigando-se, ainda, a permitir a passagem, no citado terreno, do ramal de
dgua provenientes de oulros terrenos esgoto se na rua tiver o sistema de esgoto, ¢ se a situacio
topografica assim o exigir, e também das dguas pluviais vindas de terrenos contiguos. Sendo
necessario, 08 encanamentos de dgua e esgotos atravessardo o terreno dentro de uma faixa de
1,60m ( um metro e sessenta centimetros) de uma das divisas, ou em dimensdo determinada
pelo o6rgao piiblico competente. 5

12.6.0 COMPRADOR poderd, sob sua inteira responsabilidade, intrdduzir as benfeitorias que
julgar necessérias, as quais se incorporardo ao imével, devendo ser obedecidas todas as
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posturas municipais, estaduais ou federais, devendo para tanto, obter a aprovacao junto aos
poderes piblicos, da planta da obra a ser leita, assinada por profissional devidamente
credenciado pelo Crea, que se responsabilizara pelo projeto ¢ também pela obra.

Paydgrafo Unico: Qualquer construcao que o COMPRADOR pretenda erigir no imovel deverd
ser objeto de prévia consulta ao VENDEDOR para verificacdo de sua localizacao exata, sob
pena de arcar isoladamente com eventuais prejuizos causados a terceiros.

12.7.E expressamente proibida a construcao de barracos de madeira ou qualquer outro material
que ndo seja de alvenaria, ainda que para a guarda de materiais de construcio no terreno ora
compromissado.

13. Das Despesas

13.1.A partir da assinatura deste conlralo, correrdo por conta do COMPRADOR as despesas
decorrentes de:

a. Pagamento de taxas impostos ¢ demais despesas pertinentes;

b. Reembolso de despesas efetuadas pelo VENDEDOR com remarcacio do lote ou qualquer
outra obra ou melhoramento publico no Loteamento, desde que essas obras ndo sejam de
responsabilidade legal do VENDEDOR, que devem ser pagas no prazo mdximo de 30
(irinta) dias, contados do término das obras;

¢. Reconhecimento de firmas, lavralura de escritura publica de compromisso ou definitiva,
tributos, emolumentos, atos praticados junto ao competente registro de iméveis e outros
encargos;

d. Elaboracao de qualquer documento ou servico feito pelo VENDEDOR, solicitado pelo
COMPRADOR.

14.Da Transferéncia ou Cessdo deste Contrato
14.1.A cessdo ou a lransferéncia deste compromisso serd segundo disposto no artigo 31 e
pardgrafos da Lei Federal n° 6.766/79, s6 sendo completada apos a ciéncia do VENDEDOR,
por escrito, sob pena de ndo ser rcconhecido os direitos do cessionario, ficando o cedente

responsavel pelo cumprimento do contrato até sua regularizacao.

15. Das Disposicaes Gerais

15.1.Devera o COMPRADOR, pessoalmente ou alravés de carta registrada, no prazo de 30 dias,
comunicar a0 VENDEDOR a mudanca de seu estado civil, residéncia e domicilio, juntando,
quando necessdrio, os documentos comprobatorios. A omissdo dessas informacoes, implicara
na cobranca de uma multa de 1% do valor do contralo.

152.A escritura definitiva serd lavrada em lugar, dia e hora previamente fixados pelo

VENDEDOR, ap6s scr requerido pelo COMPRADOR, obrigando-se a mesma a outorgd-la,
desde que o COMPRADOR tenha quitado:

a. o pagamento do preco estipulado; (A '.
b. o residuo do saldo devedor; //
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c. 0 pagamento de despesas provenientes do presente contrato, que ainda estejam em aberto
com 0 VENDEDOR.

15.3.0 COMPRADOR, uma vez satisfeito todos os itens contratuais, ficard obrigado a requerer
em 90 (noventa) dias a escritura definitiva, apos a liquidacao de contas, sob pena de, ndo o
fazendo, pagar ao VENDEDOR uma taxa de administracdo durante os meses que exceder.

154.0 presente instrumento é pactuado com a condicdo expressa de irretratabilidade e
irrevogabilidade, exceluando o eventual inadimplemento do COMPRADOR, obrigando até o
final, ndo s6 as partes conlratantes, como aos seus herdeiros e sucessores.

15.5.Caso o conjuge do COMPRADOR, firme em conjunto o presente contrato, constituem-se a
partir desta data, mutuamente procuradores com os poderes especiais para emilirem e
avalizarem Notas Promissorias representativas de parcelas do sinal e das prestacoes mensais
do presenle compromisso, assim como, para rescindir, transferir, ceder, aditar o presente,
fazer acordos sobre o mesmo, e também, para receber notificagoes, intimacoes ou citacdes
judiciais ou extrajudiciais, decorrentes de eventuais procedimentos resultantes do presente
conlrato.

15.6.5endo o VENDEDOR obrigado a propor qualquer procedimento judicial para dirimir
pendéncias deste contrato, sujeitardi 0 COMPRADOR ao ressarcimento de todos os gastos
efetuados, bem como ao pagamento de honordrios advocaticios na base de 20% (vinte por
cento) sobre a condenacdo, independentemente, dos demais acréscimos previsios neste
contrato.

13.7.0 presente contrato é regido pela Lei n® 6.766/79 e demais disposicdes aplicdveis a matéria.
15.8.0 foro deste contrato ¢ o da situacio do imdvel.

E, por se acharem justos orcontratados, firmam o presente contrato em 3 (lrés) vias de igual teor ¢
mesmo efeilo, na presen(;’%%‘ duas leslemunhas abaixo qualificadas.
=
%, —
\quaquecetub 01 de marco de 2001.
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