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IMOBILIARIA

EDIFICIO RESIDENCIAL BELA VISTA
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U FUTLRA

1 REAL ESTATE

IMOVEL DE ANALISE L

IMOVEL: APARTAMENTO N° 121 (CENTO E VINTE E UM), localizado no 12° pavimento do Bloco “B” do EDIFICIO
RESIDENCIAL BELA VISTA, situado & RUA FALCHI GIANINI N° 311 (TREZENTOS E ONZE), no 26° Subdistrito , Vila
Prudente, 6° Cartério de Registro de Imdveis do municipio e comarca desta Capital, perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula n® 96.213. O referido imével acha-se cadastrado n PMSP, pelo contribuinte n°® 100.024.0424-
8, anteriomente langado em &rea maior pelo contribuinte n°100.024.0010-2, o qual é lancado pela municipalidade como
Rua Falchi Gianini.

O apartamento possui 03 (trés) dormitdrios, sala, cozinha, area de servigo e 02 (dois) banheiros com 01 (uma) vaga de
garagem. sdo 73m?2 de &rea privativa e 21m?2 de area comum, totalizando 94m2 de area total.

ApOs vistoria, verificamos que o apartamento foi recém reformado, as portas foram trocadas e o imével pintado.

O Condominio, possui 6tima localizacao perto de pontos de interesse, estagdo de metr6 Vila Prudente, e proximo as
principais vias de acesso.

Conta com comodidades como: academia, saldo de festas, playground e quadra poliesportiva.

LOCALIZACAO
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METODO UTILIZADO N

as

A finalidade deste parecer é determinar o valor de venda de mercado para o imével. Para tanto, foi utilizado o
método comparativo direto (ABNT 14653-1, item 8.2.1), que permite a determinacg&o do valor, utilizando como
amostra imoéveis com caracteristicas semelhantes. Para tanto, adotamos os seguintes critérios:

e Regiao;

e Caracteristicas;
Conforme mencionado acima, para fazer o estudo, utilizamos de critérios objetivos para analise.
Para realizagao do estudo buscamos apartamentos com anuncios recentes na mesma regiao sendo a maioria no
mesmo condominio da unidade avaliada.
No que se refere a metragem, adotamos imoveis anunciados com metragem de 70,00m2? a 76,00m>.
De acordo com os critérios estabelecidos, as fontes de buscas foram os principais portais de anuncios

imobiliarios mais vistos do Brasil como o Quinto Andar, Viva Real e Zapimodveis. Sdo anuncios de maior

relevéncia, ou seja, anuncios recentes e disponiveis.

do original, assinado digitalmente por RODRIGO SEVERINO SPARVOLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2026
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CONCLUSAO

VAA’\ILS'\FIQCIIDS VALOR M? ENDERECO
490.000,00 75 6.533,33 Condominio Residencial Bela Vista
520.000,00 76 6.842,11 Condominio Residencial Bela Vista
450.000,00 72 6.250,00 Condominio Residencial Bela Vista
595.000,00 72 8.263,89 Condominio Residencial Bela Vista
500.000,00 70 7.142,86 Condominio Residencial Novo Horizonte

VALOR DA MEDIA MEDIA DO TAMANHO DAS VALOR do M? multiplicado

VALOR MEDIO DO M?

ABSOLUTA DAS AMOSTRAS AREAS ANUNCIADAS pelo tamanho da unidade
(73m?)

O presente laudo foi elaborado pela Imobiliaria FUTURA REAL ESTATE LTDA, CRECI n° 45080-3, através de seu
responsavel técnico, Ronivaldo de Souza Silva, CRECI n° 183684-F.

0 método utilizado foi o Método Comparativo Direto em consonancia com a norma da ABNT 14653-1, em seu item
8.2.1, cuja redacao diz que o método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Foram analisadas 05 (cinco) amostras de apartamentos na mesma regiao e alguns, sendo 04 (quatro) anunciados
no mesmo condominio EDIFICIO RESIDENCIAL BELA VISTA, so andncios mais recentes e de maior relevancia, ou
seja, maior probalidades de estarem disponiveis. Os imoveis selecionados como amostra possui a metragem média
de 70,00m? a 76,00m? de area privativa.

O valor obtido da média do m? de mercado foi de R$ 7.000,00, este valor multiplicado pelo tamanho do imével
analisado (73m?), temos R$ 511.000,00 . Utilizamos este critério de analise, por serem amostras parecidas em

caracteristicas e tamanho.

Portanto, atribuo o valor de R$ 511.000,00 como valor de mercado para o imovel analisado.
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AGENTE
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