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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22°* VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Acio de Execugido de titulo extrajudicial

Processo n°. 0038268-86.2001.8.26.0100

MEDTRONIC INC. LATIN AMERICA OPERATIONS, devidamente
qualificado nos autos que move em face de .M COMERCIO E IMPORTACAO LTDA. E
JOAQUIM SILVA CORDEIRO, vém, respeitosamente a ilustre presenca de Vossa
Exceléncia, em atendimento a decisdo de fls. 2.105/2.106, apresentam-se as avaliagGes
realizadas por trés corretores imobiliarios, com o objetivo de demonstrar o valor de

mercado dos imoveis penhorados nestes autos (docs. 1 a 3).

Nas mencionadas avaliacdes, obteve-se o valor médio de R$ 156.830,00
(cento e cinquenta e seis mil, oitocentos e trinta reais) para cada um dos imoéveis

matriculados sob os n°s 49.375, 49.376 e 49.377, e de R$ 211.425,21 (duzentos e onze mil,
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quatrocentos e vinte e cinco reais e vinte € um centavos) para o imovel de matricula n°

49.378.

Diante disso, a fim de dar continuidade ao feito, reitera-se o pedido de

realizagio dos leildes dos referidos imoéveis.

Termos em que,
Pede e espera deferimento.

Sdo Paulo, 15 de outubro de 2025

Eliene Marcelina de Oliveira
OAB/SP n°. 243.207
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Parecer Técnico de Avaliacao Imobiliaria —
Sdo Paulo 10/10/2025

ADRIANO LOURENCO

CONSULTOR IMOBILIARIO

CRECI: 258.406 - F
Telefone: 11 99506-6130

E-mail: adriano@adrianolourenco.com
Site: www.louimoveis.com.br
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IMOVEIS AVALIADOS.

1 - Um Lote ( Terreno de N° 25 ), quadra N do loteamento do Imdvel
denominado ““ Estancia Santa Maria “ bairro do laranjal , zona Urbana do
municipio de Atibaia com area de 1.000,00m? medindo 20,00m de frente
para a alameda das orquideas ; igual dimensao nos fundos onde confronta
com o lote 22; por 50,00m. De cada lado de frente aos fundos , dividindo do
lado direito com parte do lote 21, e , do lado esquerdo com o lote 26.

MATRIGULA HGNA
0l ATIBAIA . ESTADO DE SAQ PAULO
49,375
g

IMOVEL: Lote deterrenons 25 ,quadra N , do loteamento do imével denominado
“Estdncia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a drea
de 1.000,00 m?, medinde 20,00 m. de frente para a Alameda das -
Orquideas; igual dimensao nos fundos onde confronta com o lo-

te 22; por 50,00 m. de cada lado da frente aos fundos, divi-!
dindo do lado direito com parte do lote 21, e, do lado esquer
do com o lote 26.-

2 -Um Lote ( Terreno de N° 26 ), quadra N do loteamento do Imodvel
denominado ““ Estancia Santa Maria “ bairro do laranjal , zona Urbana do
municipio de Atibaia com area de 1.000,00m? medindo 20,00m de frente
para a alameda das Orquideas igual dimensao nos fundos onde confronta
com o lote 23; por 50,00m da fernte aos fundos de ambos os lados
conforntando com o lote 25, do lado direito, e , com lote 27 do lado esquerdo

MATRICLLA FICHA
] ATIBAIA - ESTADO DE SAO PAULO
[_ 49,376 (_01 j

r

IMOVEL: Lotedeterreno n® 26 | quadra N | do loteamento do imével denominado
“Estincia Santa Maria”, bairco do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a drea
de 1.000,00 m?, medindo 20,00 m., de frente para a Alameda das -

Orquideas; igual dimensao nos fundos onde confronta com o lo-
te 23; por 50,00 m. da frente aos fundos de ambos os lados, -
confrontando com o lote 25, do lado direito, e, com o lote 27

do lado esquerdo.- e
3 - Um Lote ( Terreno de N° 27 ), quadra N do loteamento do Imével
denominado ““ Estancia Santa Maria * bairro do laranjal , zona Urbana do
municipio de Atibaia com area de 1.000,00m? medindo 20,00m de frente
para a alameda das Orquideas igual dimensdo nos fundos onde confronta
com o lote 24; por 50,00m da fernte aos fundos de ambos os lados
conforntando com o lote 26, do lado direito, e , com lote 28 do lado esquerdo.

AT rien ATIBAIA - ESTADO DE SAO PAULO
49,377 0l
,

7 ~
IMOVEL: Lote deterreno n* 27 yquadra I , do loteamento do imével denominado
“Estincia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municfpio de Atibaia, com a 4rea
de 1.000,00 m2, medindo 20,00 m. de frente para a Alameda das -

Orquideas; igual dimensao nos fundos, onde confronta com par-
te do lcte 24; por 50,00 m. da frente aocs fundos, de cada la-
do, confrontando do lado direito com o lote 26 e do lado es-—

querdo com o lote 28.-
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4 - Um Lote ( Terreno de N° 28 ), quadra N do loteamento do Imdvel
denominado ““ Estancia Santa Maria ““ bairro do laranjal , zona Urbana do
municipio de Atibaia com drea de 1.348,00m? medindo 25,99m de frente
para a alameda das orquideas ; 18,85m em curva de confluencia dessa
alameda com a alameda dos lirios; 42,28m. De frente para a lameda dos lirios
; 16,87m. Nos fundos onde confronta com parte do lote n° 24, e , 50.00m no
lado que divide com o lote 27.

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMONEIS
: MATRICULA FICHA
ATIBAIA - ESTADO DE SAO PAULD
49,378 01
4 [74 hY
IMOVEL: Lotedeterrenon® 28  ,quadra N , do loteamento do imével denominado

“Estdncia Santa Maria”, baicro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a drea
de 1,348,00 m?, medindo 25,99 m. de frente para a Alameda das

Orquideas; 18,85 m, em curva de confluencia dessa Alameda com

a Alameda dos Lirios; 42,28 m. de frente para a Alameda dos

Lirios; 16,87 m. nos fundos onde confronta com parte do lote!

n® 24, e, 50,00 m. no lado em que divide com o lote 27.-
NN

FINALIDADE DO PARECER

Determinacdao do valor de mercado do imdvel avaliando para fins de

comercializagdo.

REQUERENTE

“Medtronic INC”
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de
Corretor de Imoveis, e com as Resolu¢des do Conselho Federal de Corretores
de Iméveis (COFECI) n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006),
e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdoem

sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de

elaboragao.

VISTORIA

O imével foi vistoriado "In loco" pelo consultor Adriano Lourengo, a vistoria do
imoével avaliando foi realizada no dia 10/10/2025 e foi notado que o imdvel esta
em estado de conservagdo que podemos caracterizar como regular. A vistoria

do imdvel ndo revelou observagdes dignas de nota.

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

fls. 2115

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIENE MARCELINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 14:50 , sob o nimero WJIMJ25424077021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e c6digo zTuKyaPO.



‘0deAyn1z obipod 8 00TO 92 8 TO0Z 98-8928E€00 0SSa20.4d 0 awlojul ‘op-ojuswndodeldualajuoDuqe/Bd/enbipeised/qg snl-dsf fessy/:sdny aus o assage ‘[euiblio 0 JUBJUOD Bled
T20L20VZ¥SZCINCA 0J3WNU 0 gos “ OG:7T Sk G202/0T/ST Wa opejodojold ‘ojned 0eS dp Opels3 op BINSN( 8P [eunglL 8 VHIFAITO 3d YNITIDHVIN INTIT3 Jod sluawienbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuawinoop 81s3

[{e]
—
—
N
%]
© o S
2
€ o5 @
o v S
U w )
w Y 9 -
S W { e
> £ L
Ow 5
€ 0o
.w@ i
Ko ,
. >
Wo
o =
© S
©o 5
o .o o
LN
3 , ﬁ..
— Iy ..

Sy

PLANTAS

R

\
\ \
i \
\ AU
{ &

REGISTRO FOTOGRAFICO

Documento assinado elefronicamente

4eddoY94540

2/.,.:
\

///% AM\ \
QRN __@7
M,,/, ,,. z__.,,,,z%

.,:, ﬁ il..n—.ﬂg,,.—n m m

VA Y

T
0

LOURENCO

T 4T7

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c8



l n l www.louimoveis.com.br fls. 2117
T 11 99506-6130 | voce@louimoveis.com.br

LOURENGCO IMOVEIS

B4\ U/

CONTEXTO URBANO ATIBAIA

O contexto urbano de Atibaia é marcado por uma transi¢cao de cidade interiorana para
um centro regional em desenvolvimento, com forte crescimento da verticalizagdo e
investimentos imobilidrios. A cidade se destaca por uma drea urbana com cerca de
490 km?, sendo que 43% € zona urbana. Ela possui infraestrutura com shoppings, lojas
e comércio local, embora as grandes redes de supermercado nao estejam presentes, o
que € comum na cidade, e a infraestrutura varia entre os bairros.

« Verticalizacao e desenvolvimento: A cidade esta passando por um processo de
verticalizacdo, com a construcdo de muitos edificios altos, o que é visto como um passo
na modernizagao e um afastamento da imagem de cidade de veraneio.

« Infraestrutura: A infraestrutura varia entre os bairros, sendo mais desenvolvida nos
bairros centrais. Os bairros mais afastados podem ter infraestrutura mais simples.

o Comércio: Existem diversas opcdes de comércio local, como supermercados (sem
grandes redes como Pao de Acucar ou Carrefour), farmacias, lojas de roupas e outras
conveniéncias.

e Shoppings: A cidade ndo possui shoppings, mas ha um outlet na Ferndo Dias. Para ir a
um shopping, as opgdes mais proximas estao em Campinas.

« Plano Diretor: A cidade possui um plano diretor que regula o uso e a ocupac¢ao do solo
urbano, buscando um desenvolvimento equilibrado e sustentavel.

Desafios urbanos
o Segregacao socioespacial: A segregacao socioespacial € um desafio, pois a expansao
urbana, sem o devido planejamento, pode criar centros que excluem as populacdes mais
zapsign 3o VHINEEAYEIS: SOMO.&comumnas.cidadesdo interiordo.estade-de,$a R aulo: osz/2020
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M AN U
PESQUISA DE MERCADO

A determinacdo do valor do imével em avaliagdo, foi realizada pela
comparacdo no mercado de outros 05 (cinco) imdveis que apresentam
elementos com atributos comparaveis. Estes imdveis, sendo referenciais, foram

utilizados no método aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.

Referéncia 1 : R$180.000 / 1000m?

Fonte: Viva Real
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-estancia-santa-
maria-do-laranjal-bairros-atibaia-1000m2-venda-RS180000-1d-
2659429656/ ?source=ranking%2Crp

‘VivaReaI Alugar  Comprar  Langcamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda O Favoritos ‘ ‘ ‘ Laic v ‘

Samsung Quad;Camera . | (@ 5fotos l| © Mapa Samsung L8 S \a | méveis Atibaia
Fotog. £/ med GalaxyMJ_l 2 ] X Sy Creci: 235610-F-SP

Venda | P [ Lotes/Terrenos @ venda em Atibala | Estancia Santa Maria do Laranjal & Nenhuma classificagtio ©

A 120 iméveis cadastrados
Para comprar

Envie uma mensagem
Valores

venda Condominio PTUO [ LAIO SOARES LOURENCO J

R$180.000 RS 412/més RS 463

[ lourencolaio543@gmail.com J

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Referéncia 2: R$150.000 / 1000m?

Fonte: Imovél Web

Terreno a venda, Estincia Santa Maria do Laranjal, Atibaia - R$ 150.000, 1000
m2 - ID: 3002354634 - Imovelweb

2 imovelweb  Comprar~ Alugar~ Servicos . Buscarimobilidrias Notificagdes ()  Meus contatos [ Anunciar w

Favorito 9 Compartilhar <3 Notas pessoais B Ocultar antncio ¥y

Ver todas as fotos &

Terreno - 1000m*

——————————— Contate o anunciante
Venda R$ 150.000 | Me avisar se o preco baixar

Condominio RS 412

Email

Referéncia 3: R$180.000 / 1000m?2
Fonte: Viva Real

Lote/Terreno na Alameda das Petunias, 1, Estancia Santa Maria do Laranjal em
Atibaia, por R$ 180.000 - Viva Real
‘VivaReaI Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda ‘ & Entrar ‘

AN

Ar Invest Iméveis Atibaia
" Creci: 33549-4-5P

Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Atibaia | Estancia Santa Maria do Laranjal / Alameda das Petinias

Y Nenhuma classificacdo @

A 1400 imoveis cadastrados

Para comprar o ©
Envie uma mensagem
Valores
Venda Condominio PTU® Insira seu nome
RS 180.000 Isento RS 250

nsira seu e-mail

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Referéncia 4: R$130.000 / 1000m?

Fonte: Viva Real

Terreno a venda, Estincia Santa Maria do Laranjal, Atibaia - R$ 130.000, 1000 m2 -
ID: 3002354622 - Imovelweb

3 imovelweb Comprarv Alugar v Servicos v Buscar imobiliarias Notificagdes )  Meus contatos [ Anunciar @

Favorito Compartilhar <5 Notas pessoais B Ocultar antincio ¥

Ver todas as fotos [&

Terreno - 1000m*
¢ Contate o anunciante
Venda RS 130.000 | Me avisar se o prego baixar

Condominio RS 412

Email

Referéncia 5: R$164.000 / 1000m?

Fonte: Viva Real

Lote/Terreno na Rua do Jade, 11, Chacaras Fernao Dias em Atibaia, por R$ 164.000
- Viva Real

ﬂVivaReaI Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda ‘ & Entrar ‘

i 41

@12 fotos § © Mapa PRV + S & A Invest Iméveis Atibaia
S e . Creci: 33549-J-5P

Venda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Atibaia |/ Chacaras Fernao Dias | Rua do Jade

Y Nenhuma classificagdo @

M 1400 imbveis cadastrados

Para comprar &
Envie uma mensagem
Valores
Venda Condominio PTU® Insira seu nome
RS 164.000 Isento RS 110

Insira seu e-mail

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imOveis referenciais com o imdvel avaliando, foram
necessdrias aplicacdes de célculos de adequagdo para a correta obtengcdo de
realidades homogéneas para a conclusio apresentadas. Seguem descricoes dos

célculos aplicados.
EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores
ao verdadeiro valor do imével, tornando necessaria adequacdo pela aplicagcdo
de um fator redutor para adequa-los ao valor de mercado. Considerando a

ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta sdao
indicag¢Oes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses precos e, sempre que

possivel, quantificd-las pelo confronto com dados de transacdes. ), segue

tabela com a aplicagdo do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o preco

anunciado de cada imével nas condi¢es supra descritas.

QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS

As idades dos imdveis referenciais sdo as mesmas que a idade do imével
avaliando, ndo apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida
util de cada bem, o que dispensa a homogeneizacao dos valores para
representarem a realidade compativel, no sentido de se obter amostras
comparaveis para afericdo do valor em conclusdo deste parecer. A base de
célculo ndo necessitara usar as férmulas que utiliza a tabela de Ross- Heidecke,

presente nos anexos deste parecer.
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Considerando a metragem quadrada do imdvel avaliando e multiplicando-se

pelo valor médio do metro quadrado (com base nos iméveis referenciais apos

adequacdo e homogeneiza¢do), obtém-se o valor avaliado do imo6vel objeto

deste parecer, conforme segue. Valor aferido depois de feito homogeneizagao

com imoveis semelhantes.

REFERENCIA VALOR
1 180.000,00
2 150.000,00
3 180.000,00
4 130.000,00
S 164.000,00
VALOR MEDIO M= RS
VALOR TOTAL RS

165,40
AREA - 1000m?

1000
1000
1000
1000
1000

VALOR M=

180,00
150,00
180,00
130,00
164,00

160.800,00

Valor estabelecido dos imoveis de acordo com o estudo dos avaliadores

LOTE

25
26
27
28

MATRICULA

49.375
49.376
49.377
49.378

AREA

1000
1000
1000
1348

VALOR

160.800
160.800
160.800
216.758
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Por tratar-se de um Parecer brasil de Avaliacdo Mercadoldgica expedida
comercial que se louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliério,
considerando imoveis com caracteristicas e localizacdo sdécia econdmica
semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5% nos valores acima
expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de

seu proprietario.

NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um
imovel, destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizastes, tal
qual 4rea de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem

como outros elementos influenciam o acrescimento do valor do imével pela

caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos
naturais. Contudo, na avaliagdo do imével objeto deste parecer, as possiveis
influéncias supramencionadas nido foram consideradas, uma vez que os
imoveis referenciais obtidos se situam nas mesmas imediagdes do imoével
avaliando. Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os
referenciais quanto o avaliando, possuem a mesma proximidade com as
caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando desnecessario,

matematicamente, considerd-las, especificamente para este caso.
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderacdes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da
economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével

objeto deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.
AVALIADOR

Adriano Soares Lourenco

O TTI-Técnico em Transacdes Imobilidrias (INED).
O Analista de operacdes imobilidrias desde 2007 e corretor de imdveis
desde 2020, com larga experi€éncia na compra e venda de imdveis nas

principais incorporadoras e imobilidrias do pais.

Sao Paulo, 10 Outubro de 2025.

Atenciosamente,
Assinado digitalmente via ZapSign por
ADRIANO SOARES LOURENCO
Adiians Seares Lowrenge Data 14/10/2025 11:38:11.941 (UTC-0300)

Adriano Soares Lourengo
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Anexos

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
P oty e, o 256« I i+ s 00 s+ ki < A« CEF i - Tl 101 dafatidn ﬂE' En51
Niferaa do Cremn de Rezeneli Campan Coase - e
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| LIVRO N, 7 - REMISTRO BERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMQVEIS
[" et [.ﬂTj AT - ESTADD OF S40 PALLD
49, 375 ! |
; 7
IMOVEL:  Lote dererrenn a* 25 comadis [ , da lok i da bsmdbaal i iisaid

“Paincia Sanrs Marha”, balero do Lerisjal, soos orbans &ﬂ Munieipin de Arbale, com & dres
de 1.000,00 » medisde 20,00 m. de frente para & Alameds dag -
Orquideas; fgual dimensas mos fundes onde confronta com 0 lo=-

te 22; por 50,00 m. de eada lade da frente aos fundos, divi-!
dindo do lade direito com parte do lote 21, €, do lado esquer
do com o loté 26.-

INSCRICAD CADASTRAES <16%.026.00,094815. -
Pi $o Empreead] imobiliirios Lids., com sede em §.

988 FERsio muas MamTHE FLHO
BESrevEnis Suiorireds

g
:
i
i
,i
&

Av, 14 "-Tﬁ‘:'ﬁ'?ﬁ da regiscrn, larms esabelecidas remrighon wrbanision
em o lsieamento i
Atibeis, 25 ; 1.988.-

2‘ O Esclgvente FERBI0 RUAS MARTIHE FILHG

k R 1- 40,375 -Par escritura publica de venda e compra lavrada'

no 1% Cartorlo de Notas local, &s fls, 101 do liveo 602 em 24
de margo de 1,988, a proprietaria acims transmitiu o iméwel -
desta matricula pela quantia de Cz2% 1.500,00 a JOAQUTH SIL\fﬁ.i
CORDEIRG, brasileiro, comerciario, casado no regime de o
e SV 8

nhas de bens antes da Lel &515/77 com MARIZA CANDIDA-D
CORDEIRD, (prasileira, do lar), residente e domicilfas
Paule, Capltal, a Aua Monsenhor Arruda Camara, 53/
RG. 4,647,221-5F.,0IC, 232.340.918/20,.Venal;ced BS54
baia, 25 de abril de 1.%88. O Escreventd .

3

L0 PEOTEN0T - INONVE TWEVIRY CLEZE0H 3500 od Susujrplip cOTuRSD (o) 0QUEn:op 0553

Av.Z - 49.375 - En omprimerto & F. determinasdo da B, Corregedoria
Garal da Justice comstants da Ata de Correighc Seral Ordindria rH.LIBad-I
om 05/7/2000, mverbs-pe e a moeragio seglencial =

Frm yartbcar n anianicicade, scemas hite |

dadoialpgabn rCoerenciallomumanto do, infiorme o processo 0038 268-86 2001.58.26. 0100 & abdgo WexC45mD

D& VI MARCOS GOMZAGA, kberado nos sulos am 2N02 2024 &3 17:38 .

*| matriculs chedecerd & forma do art. 232 da LEP, ipa.rt_u
i lavrade. Atibaia, 18 de japeiro de 2.001. O Eect, Mut2.
Jodo de Amaramfe
.,
L FEECUE W0 VRS y
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ATIBAHA - Eslads de 5o Paulg

{-::;:A] (J;“_] CAIS 1® 120485

e
mmmwmmmmmcMosmfwmhﬂMMM\
escritorios, de forma que munmca se exercam no lodeamenio, exoeto nns pares o isso
destinadas, atividades de comércio, industria, consubidrio, clinfca, atelier pars prestagda de
servipos, cinems, testro, hotel, motel, pensda, clubes, associagdes recreativas e oulras
atividades congéneres; 3) ndo serd permitids, também, mesmo em cardler privado ou
domdstico, & criagfo de =nimais ¢ aves de tal forme que csusem perturbaglo ou efiitos
mocivos 4 vizinhores Da sprovagio do Minissérie da Aerondutica consta gque as futuras
edificagfes ¢ construgies finas ow moveis, tempordring ou permansntes qae s¢ efefusrem oo
loteamento, deverdo fer suus alwras Hmitadas pelos gabarites do Plane Bisice ds Zona de
Prategio do Aerddromo de Atibaia, of. Decreso 83399, de 03.05.1979, DOU de B

o* B4, Atibada, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevenic,
Selo digial: 12043533 1LF005356190L247.

Josi de Camargo Flame

Maar T
Av17/49.376 — Protocolo n. 402.327 de 22001/2024 - PHOOM4S8390 - QUALIFICACAO -
Pela Centidio Wegativa de Débitos Reletivos a Tribusos Federads e & Divida Atiba da Unisio,
a proprictiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRQ ¢ inscrita no o’
6T6.4T1.038-49. Atibaia, 16 de fevereino de 2024. O Escrevente,
Seln digitad: 120485331 DS00G3 336200524

renclice Jasd de Camearpa Flang

Av. 149376 - Protocolo eletrdaleo o, S02.327 de 220012024 — PENHORA - Conforme
certidio expedida pela Unidade de Processamento Fudicial 1] do Foro Central de S8o
Paubo-5F em 190172024, nos awios da oglo de Execugdo Civil - proc. #°
O038268-56.2001.8.26.0100, protocole FHODOS9E390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPI: 01.772.7980001-52 move em face de TOAQUIM
SILVA CORDEIRD e sun mulber MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRD, ji
qualificadas; e JM COMERCID E IMPORTACAQ LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59,053 488000168, foi determinada & PENHORA do
imovel nqul maireulado, sendo nomeado depositirio o executads JOAQUIM SILVA
CORDEIROD. Valor da causa: B 104,059,647 4% Valor desta: RE 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024, O Escrevemte,

Sedo digial: 124B5321 ELOO0S3 5621 PE24T,

* | Josd de

Paew yarifrar n misnickeds, scees i Smslrimenireon. wphomlHamnasm & dgie o e Fo8cefial-nobi-1S8 S cnie 7 T ebifitd 1
TFL0 PZOTEHNDT - INOWYE WEVIY CUNZE0H 3500 Bd sjusiyelip cprusse oy opaeniop 0363

Sgit siipeiabr roonferenciaDomsmano do, iMorme o processe DEE2EE-88 2001 B.28,0100 & abdige RAMLysy,

MMARCOS GOMZAGA, berado nos sutos em 200022024 &3 17:38.
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orguideas; igual dimensdo nos fundos, onde confronts com par-
te do lete 24 por 50,00 m. da frente aos fundoa, de cads la-
do; confrontande do lado direito com o lote 26 & cdo lado eg-
querds com o lote 2E.=

ENSCRII';;CI CADASTRAL: w:?'? 00, 34821, -

FROPRIETARLIA: A L B
Pauls, on rus Guebesel oy @
TITULD wulsm"' e A

Fmpreendimentos Teobilisrics Lide., me wede om 5.
3* wnder, of 31, CGC-MF n® 4607824000107,
2, R-1, lotssemesio registrada sob ot 2, s mesma

o reglsoro, foram esmabelbecidas restripgbes wrhanisice

DED. PEREX RUAS MASTG PILMG
: el L L T T | I —
477 -For eseritura publica de venda & compra lavrada'
no 1¥ Cartorio de Notas lecal, fls. 101 L¥, 602 em 24 de mar
go de 1,988, & proprietaria acima, transsitiu o imbvel chjeto
deata matricula, pela quantia de Cz§ 1.555,40 a3 JOAGUIN SILVA
CORDELRO, brasileira, cumerci.irin, cagikde ne regime de comu=!
nhag de Beng anbtes d B 77 com MARIGA CANDIDA GUISILIN
COREEIRO, (brasile resldente & domleilisdo em 5,
Paulo, Capital, k dr Arruda Camara n® 53, Yila Ede
portader do «o & CEC, 232.340.818/20,Venal: =
3 de abril de 1.988. O Eserevente -

SA0H IR0 o0 'Illlll.qﬂﬁp CRTUESD |0 ORRTI0D 0I5

T¥I0 PEOTEHTT « INDNVE TWEAY Ol

Av.2Z — 49_377 - Bm cumprimento & R. determinagho da E.
Corregedoria Geral da Justiga constante da Ata de Correiclo

Parm verficar 8 miariicrnge, scsass hEpedeeglshanmrranrangdeisldacasans v digite o tosh CRANTME-RE00- 242541 -0 1A s atMmmn

Bt siip glabr roanerensisDommento do, informe o processo D038 256-85 2001826, 0100 & ebige Vmyigoss

VI MARCOS GONZAGA, ibersdo nos sulos em 2000272024 43 17:38.

*| Geral Ordindria realizada em 05/7/2000, averba-se qua &
numeragic aeglencial dos atos nesta matrieula obedecerd a
" CONTIRUA %D VERSD <337

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIENE MARCELINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 14:50 , sob o nimero WJIMJ25424077021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e c6digo zTuKyaPO.



l n l www.louimoveis.com.br fls. 2129
T 11 99506-6130 | voce@louimoveis.com.br

LOURENGCO IMOVEIS

B4\ U/

Koma Ui il @ D0k Tl e ey oAbl WP DR DN B (1)) M2 e A ot
U s s Ui e Risenale Campan st - e

Prol.: 402327 - Mal.: 40378 - Pagina 01 de 03,

ro N

LA WY § - BEGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMONEIS
e Foa,
[' ] [' ] ATEAIA - ESTADD BE SA0 PULD
43,378 o1
E " [ ) E
= IMCOVEL: Lote deterreno ne 28 Jqmdn N . do Inteamenro do imbrel denominado E
; “Esedncin Sanes Muris®, bmiren do Larenjal, moe urbaima do Muoniclpdo de Arlbala, com u Lrea q
3 de 1.348,00 o, medinde 25,29 m. de frente para a Alameda  das z
B Orquideas; 18,85 m. &m curva de confluencia dessa Alangda com
i a Alameda dos Lirios; 42,28 m. de¢ frente para a Alameda dos T g
é Lirioz; 18,87 m. nos fundos onde confronta com parte do lote® E .
k nt 24, e, 50,00 m. no lads em que divide com ¢ lote 27.- % I
-l § -
E INSCRIGAG c.anas“yz/ 4.1 .00, 094822 3 S
&
= PROPRIETARIA: (mapko Binprecadinensos Imobilisrios Lida,, com sede em 5, E E
i Paule, oa rus Gabrigf dgh 0 ¢ andar, o 31, CGC-MF e 46078.242/000107, ] -
o TITULD AQUISITIVO ll'-urI 0 32, K-l loteamento registrado sob ot 3, on mesma o g
] mazrissly dezm o
£ At ek 28 &
" RUAE MARTING FELHO 4
B O Escr - bravants mutorirsdeo g ﬂ g
g Ar. 1 J‘s'.—fi'?ﬁ f forsm esubelecid & 1 E -
£ pam o boteamenco “E E e %
E Atibai FHE. - PRSI BUAS MARTING FILMOD o =
‘I':; A Eschey P L sasrgvants aulsrlssda F ﬁ g
i E 1- 494 -For 'E'EI.{.‘I‘II:IJI“EI. de wends & ¢compra lavrada no 10 Cap -P| @ =
_E toric de notas leeal, fig, 101, LY, G502 em 24 de margo de 1988 g ﬁ :
ﬁ a proprietaria acima transmitiu o imowel objetc dests matricu- ; E 12
‘g. Ia pela quantia de Ced 2,100,62 a JOAQUIM SILVA CORDEIRD, Lra- B 2
ol glleipn, sosspciario, casado no regime de comunnao de bereen E E ::.'
£ tes da Led B315/77, com MARTZA CANDIDA GUISILIN CORDEMTY , :| 2 §§§
£ silelra, do lar), residents o doniciliado em S3a iy & -
E_ tal, & Rua Wongenhor Arruda Camars, 53, Vila E0E, Gyt i ﬁ ]
& BG. 4.647,221-3F., « QIC. 232.3443.915.-"20. Venal : Cd E EE
! Atibala, pg de abril de 1,988, O Escrewents 5 2
s § 2
5 AT
% bv.2 - 49.378 - Bn ompriments 4 B. datermingcds da H. Cofregadoria
[ Garal da Justiga constante da Ata de Correiclo Geral nrdirdria r,aaliuda I
F o B0 05/772000, mwrba-6e que o mumeragio cseglencial dos Gi
matrioula chedecerd 4 forma do art, 232 da LRP, & partir d Eég
lavrado. Atibaia, 18 de janeiro de 2,001, O Bser. Autd,, 3
L ~ Jadn e Amaranfe 5 g
L *SEGUE W) VERS(®  Licrevests Fubs d & E
95

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIENE MARCELINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 14:50 , sob o nimero WJIMJ25424077021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e c6digo zTuKyaPO.



Relatério de Assinaturas v Zd pSi &ﬁlgo

Datas e hordarios em UTC-0300 ( America/Sao_Paulo)
Ultima atualizacdo em 14 Outubro 2025, 11:38:14

By Truora

Status: Assinado

Documento: Parecer Técnico De Avaliacdo Imobilairia Residencial Terrenos Em Atibaia (1).Pdf

NUmero: 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621

Data da criagdo: 14 Outubro 2025, 11:36:09

Hash do documento original (SHA256): 99208d30638c32d7cb0e0241cc209eefde6a7f9b3eb5ecff42000333129a1e75

ICP Brasil - Carimbo de Tempo: 14 Outubro 2025, 11:38:12

Assinaturas 1 de 1 Assinaturas

Assinatura
Assinado @ via ZapSign by Truora

ADRIANO SOARES LOURENCO

Data e hora da assinatura: 14/10/2025 11:38:11 Adsiana Seares Lowrence
Token: dae01a34-4cb4-4da5-a791-7e84490409a3 ADRIANO SOARES LOURENCO

Localizagdo aproximada: -23.611217, -46.655850

IP: 177.26.234.124
Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X)

E-mail: adriano@adrianolourenco.com AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Cri0S/141.0.7390.69
Nivel de seguranca: Validado por cédigo Unico enviado por e-mail Mobile/15E148 Safari/604.1

Pontos de autenticagdo:
Telefone: + 5511995066130

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL

Assinaturas eletrdnicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
Confirme a integridade do documento aqui.

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento nimero 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621, segundo os Termos de Uso da
ZapSign , disponiveis em zapsign.com.br

ZapSign 3b17b1fd-a569-4c87-a115-4edd69484621. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIENE MARCELINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 14:50 , sob o nimero WIMJ25424077021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e c6digo zTuKyaPO.



edjouAl 061pod 8 00T092°8'T00Z 98-8928E00 0SSa204d 0 awiloul ‘op oluswnNdIogeouUaIajuoDILge/Hd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIsju0d eied
T20L20¥Z¥SeCINCA 0Jawnu 0 gos ‘ 0G:7T Sk §202/0T/ST Wa opejodojold ‘ojned oeS 8p opels3 op BIlSNL 8p [eungul 8 VHIFAINO 3d YNITIOHVYIN INTI13 Jod sluswienbip opeuisse ‘[euifilio op eidgo 9 0juswinoop 8is3

HqQ4
S, 2151

Estancia Santa Maria —

Foto da entrada do condominio
S.P.

,26,27e28

Enderego dos iméveis avaliando:
Bairro Laranjal - Atibaia

Quadra N — Lotes 25

Alameda das Orquideas —




edjouAl 061pod 8 00T092°8'T00Z 98-8928E00 0SSa204d 0 awiloul ‘op oluswnNdIogeouUaIajuoDILge/Hd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIsju0d eied
T20L20¥Z¥SeCINCA 0Jawnu 0 gos ‘ 0G:7T Sk §202/0T/ST Wa opejodojold ‘ojned oeS 8p opels3 op BIlSNL 8p [eungul 8 VHIFAINO 3d YNITIOHVYIN INTI13 Jod sluswienbip opeuisse ‘[euifilio op eidgo 9 0juswinoop 8is3

Fo Y WaYa
S, 2152

£

Mm ;n ot ¥ N O N 0 O N
D S S o

B = CAICUIOS DO tRITENO . oot e,
7 = NV Al0T OS MOV IS, .ot e,

1= SOlICITEAGE0O vttt ettt e
5 = MELOAOIOZIA. ... it e

indice

Anexo Il — Certiddes de matriculas dOS IMOVEIS.....coovve e eeeeeee e,

Anexo | — Elementos COmMParativos.........ooviiiiiiiiie e

3 - Mapas de 10CAlIZAGE0. . .c.uuie ettt e
L 01 (o L F SRS S PTOTTPPI

2.3 - Melhoramentos PUDIICOS. .....cvvie e

2.1 - CaracteristiCas da FEGIA0......uiiiuiiiie ettt ettt e e e
2.2 = Planta dOS LOTES....couiiiiiiieeciie ettt

B O o] =)o RO PR




Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica

1 - Solicitagdo
1.1 - Solicitante: Medtronic Inc.

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: outubro/2.025.

1.3 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imdvel no atual cendrio imobilidrio,
levando em consideracdo as caracteristicas do imdvel.

1.4 - Objetivo: avaliacdo para venda

1.5 - Categoria do imdvel: residencial

2 — Objetos:
IMOVEIS:

Lote de terreno n.2 25, quadra N, do loteamento do imdével denominado “Estancia Santa
Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a area de 1.000,00
m2, na Alameda das Orquideas matricula n® 49.375 do CRI da Comarca de Atibaia/SP.

Lote de terreno n.2 26, quadra N, do loteamento do imdével denominado “Estancia Santa
Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a drea de 1.000,00
m?, na Alameda das Orquideas matricula n2 49.376 do CRI da Comarca de Atibaia/SP.

Lote de terreno n.2 27, quadra N, do loteamento do imdével denominado “Estancia Santa
Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a area de 1.000,00
m?, na Alameda das Orquideas matricula n® 49.377 do CRI da Comarca de Atibaia/SP.

Lote de terreno n.2 28, quadra N, do loteamento do imdével denominado “Estancia Santa
Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a area de 1.348,00
m?, na Alameda das Orquideas matricula n2 49.378 do CRI da Comarca de Atibaia/SP.
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2.1 - Caracteristicas da regiao

Localizados no Municipio de Atibaia, os imdveis tem facil acesso as principais avenidas da
regido, além disso, o bairro conta com pontos de comércios e servicos diversos tais como;
academias, agéncias bancarias, acougues, delegacias, escolas, farmacias, salfes de
beleza, supermercados, transportes publicos coletivos, entre outros.

2.2 - Planta dos Lotes:

="
e Z Y,

2.3 - Melhoramentos Publicos

O local é provido de todos os melhoramentos publicos a saber:

Redes de dgua e esgoto; Rede de energia elétrica; Rede de iluminacdo publica; Rede de
gas encanado; Pavimentacao, guias e calcadas; Coleta seletiva de lixo.

3 - Mapas de localizagdo aproximada

3.1 Fonte Google maps:
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5 —Metodologia

Para o valor dos terrenos adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, através do qual o valor de um imdvel é determinado a partir da analise
técnica do comportamento do mercado imobilidrio, relativo a imoveis semelhantes

na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

Valor de Mercado é a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da
avaliagdo, que é representado pela livre negociagdao entre partes interessadas e
conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das
condicdes mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e

principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliacdo.

Dessa forma, toda avaliacdo de imodvel reflete uma convicgdo de valor pessoal do
profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as oscilagcdes do mercado,
visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das vezes esse
valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor
possivel. Neste momento, é de fundamentalimportancia a presenca do Corretor de
Imdveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados no
mercado naquele momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar
as especulacdes.

Referéncia Normativa- Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica estd definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001,
classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de
informacdes.
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6 — Calculos dos Terrenos:

Homogeneizagao de dados

1 130.000,00 1.000,00 130,00
2 180.000,00 1.000,00 180,00
3 150.000,00 1.000,00 150,00
4 180.000,00 1.100,00 163,63
5 140.000,00 1.000,00 140,00
6 130.000,00 1.000,00 130,00

CALCULOS DOS VALORES DOS TERRENOS.

(Soma do preco do m? / pelo nimero de referéncias) = VM (Valor médio) do m? dos
imdveis referenciais, que multiplicado pela drea do IA = valor de avaliagdo do terreno.

Lote 25 RS 148,93 1.000,00 m? RS 148.930,00
Lote 26 RS 148,93 1.000,00 m? RS 148.930,00
Lote 27 RS 148,93 1.000,00 m? RS 148.930,00
Lote 28 RS 148,93 1.348,00 m? RS 200.757,64

De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes de avaliacdo pelo
modo comparativo direto, considerando a localizacdo, o entorno ou circunvizinhanga,
condicdes fisicas do terreno, do logradouro e comparando-o as ofertas das referéncias,

0s peritos avaliadores poderdo acrescer ou decrescer o valor do terreno.
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7 — Valor dos imoveis:

Lote 25
RS 148.930,00

(cento e quarenta e oito mil novecentos e trinta reais)

Lote 26
RS 148.930,00

(cento e quarenta e oito mil novecentos e trinta reais)

Lote 27
RS 148.930,00

(cento e quarenta e oito mil novecentos e trinta reais)

Lote 28
RS 200.757,64

(duzentos mil setecentos e cinquenta e sete reais e sessenta e quatro centavos)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, expedida através de
informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imodveis com
caracteristica e localizacdo sécia econdmica, semelhantes, deve-se prever uma possivel
variacdo de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do
proprio mercado e de seu proprietario.

Sdo Paulo, 13 de outubro de 2.025

Patricia Felipe
CNAI: 35094
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e cadigo iyffOlp3.



Anexo | — Elementos comparativos

Elemento comparativo 01
Yimovelweb  comprarv Alugarv Servicosv  Buscar imobilidrias

Notificagdes (1  Meus contatos [0 Anunciar m

Favorito Compartilhar <5 Notas pessoais B Ocultar andncio ¥

Ver todas as fotos &

Sl

Terreno - 1000m*
Contate o anunciante
Venda R$ 130.000 ‘ Me avisar se o preco baixar ‘

Condominio RS 412

Email

“ulaE U anunane

Bt Email
1000 m* tot. 1000 m? util
Nome Telefone
Wensagem

Terreno a venda em condominio fechado Estancia Santa Maria do Laranjal - Atibala ———— S A i G

Terreno a venda em condominio fachado Esténcia Santa Maria do Laranjal - Atibaia qua vi em imovelweb.

Para vocs qus s buscanda morar e ondorin fachaca com 25guranG, 4 €ex20, perta e cOTIo & 8T e 3 MTA AFuAEES, precss
conhacer o Santa Maria do Laranjal, condominio com portaria 24hs, localizado & 4 km da Rodovia Dom Pedro | @ apenas 15 minutos do centro da cidade
EerdesiCan complet Contato por WhatsApp (©

Ao enviar, vock ests aceitando os Termos e condighes deuso 2 as

Perguntas para a Imoblliaria Politicas de privacidads

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-condominio-
fechado-estancia-santa-3002354622.html|?n src=Listado&n pg=1&n pos=6

Elemento comparativo 02

&8 vivareal Alugar  Comprar  Lancamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda ‘ & Entrar |

Iméveis Atibaia

g Quad Camera :
Fotog o/ meuGalaxy M31 Creci: 235610-F-SP

amsung Quad.Camera N LRI ,
Fotog. &/ med Galaxy M31 -

Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Atibaia / Esténcia i njal * Nenhuma classificacdo ®
M 120 iméveis cadastrados
Para comprar < QO
Envie uma mensagem
Valores
Venda Condominio PTUG { Patricia Felipe }
RS 180.000 RS 412/més RS 463
Caracteristicas
(1) 98843-1085
£ 1000 m? + Ronda/Vigilancia
0Old, gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
Localizacdo lote/terrenc - Estancia Santa Maria J
et ittt o

(9) estancia santa Maria do Laranjal, Atibaia - P
Receber ofertas similares.
ala T »

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-estancia-santa-maria-do-laranjal-
bairros-atibaia-1000m2-venda-RS180000-id-2659429656/?source=ranking%2Crp
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Elemento comparativo 03

Zimovelweb  comprarw Augerv Servicos v Buscar imobilisrias

Notificagdes [  Meus contatos [ Anunciar w

Favorito O Compartilhar =5 Notas pessoais B Ocultar andncio ¥

FABIO & PAULA

Ver todas as fotos [&

Terreno - 1000m*

Contate o anunciante
Venda R$ 150.000 1 Me avisar se o prego baixar
B . Email
Condominio RS 412
N Telefc
Conhega a vizinhanca do imével il egtora
el Fabio & Paula Imaveis
1000 m* tot. 1000 m util . N —

Terreno a venda no condominlo Estancla Santa Marla do Laranjal - Atlbala

Terreno a venda no condominic Estancia Santa Maria do Laranjal - Atibaia

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-condominio-
estancia-santa-maria-do-
3002354634.html?n src=Listado&n pills=Portaria+24+horas&n pg=1&n pos=25

Elemento comparativo 04

@ vivaReal Alugar  Comprar  Lancamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda m‘ & Entrar

= -

A

Ar Investiméveis Atibaia
Creci: 33549-J-SP

Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Atibaia / Estancia Santa Maria do Laranjal / Alameda das Petanias

Y Nenhuma classificagao ®

M 1.400 iméveis cadastrados

Para comprar P)
Envie uma mensagem
Valores
Venda Condominio PTU® { Patricia Felipe ' ) = ‘ " }
R$180.000 Isento RS 250
Caracteristicas
(11) 99843-1085
R —— 'Condorwmu
mchiodo, 0Ola, gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
lotefterreno, Alameda das Petdnias, J
Localizagdo * Ancl odbada ol el

() Alameda dos Petiinias, 1 - Estancia Santa Maria do Laranjal, Atiboia - SP Receber ofertas similares.

sl
Ver mapa ampliade Pedta Santa )

A enviar, vocs alima gue concordou Gom o3 ndssos

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-estancia-santa-maria-do-laranjal-
bairros-atibaia-1100m2-venda-RS180000-id-2811272624/?source=ranking%2Crp
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Elemento comparativo 05

Jimovelweb  comprare Augarv Senisos s Buscar mobilrias Notificagdes () Meus contatos (I Anunciar @

Favorito O Compartilhar <3 Notas pessoais & Ocultar andncio ¥

» -

. 'd
Ver todas as fotos |&

-

Terreno - 1000m?
Contate o anunciante
Venda R$ 140.000 | Me avisar se o preo baixar

Condominio RS 545 - IPTU RS 120

Email

Nome Telefone
© Alameda Das Hortencias , Estancia Santa Maria do Laranjal, Atibaia

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1000-m-por-r$-140.000-
estancia-3018576197.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=2

Elemento comparativo 06

g imovelweb Comprar v Alugar v Servicos v Buscar imobiliarias Notificacdes () ~ Meus contatos [ Anunciar @

Favorito O Compartilhar <§ Notas pessoais B Ocultar antincio ¥

ES
Terreno - 1000m?
Contate o anunciante
Venda RS 130.000 ‘ Me avisar se o prego baixar
— Email
Condominio RS 412 =
Nome Telefone

Conheca a vizinhanca do imével

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-condominio-
fechado-estancia-santa-3002354622.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=6
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Anexo |l — CertidGes de matriculas dos imdveis

Lote 25

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
ot Cintns Fafie, 0 155 - 1° sdar - sala O - cimiro - Atibuia - SP - CEP | 294450 - Tl (113 #14-3550
Aavia do Carwa de Rezende Canpas Coute - (il

Prot.: 402327 - Mat.: 43375 - Pagina 01 de 03.

r

LIVRO W,* 2 . REQISTRO GERAL

(ews]) )

ATBAI - ESTADD DE SAC PAULD

CARTORIO DE REGISTRO DE IMQVEIS

IMOVEL: Lote de terreno n* 25 , quadra N , do loteamento do imdvel denominado
“Estincia Saota Maria”, bairro do Laranjal, zons urbana do Muonicipio de Adbaia, com a drea
de 1.000,00 m?, medinde 20,00 m. de frente para a Alameda das -
Orquideas; igoal dimensac nos fundos onde confronta com o lo-

te 22; por 50,00 m. de cada lado da frente aocs fundos, divi-!
dindo do lado direito com parte do lote 21, e, do lado esguer
do com o lote 26.-

INSCRIGAD CADAETHm.DEE.OG.DE4BlQ.-

G4, 3.* endar, ¢f 31, CGC-MF o 46.078.242/0001-07.
6.632, R-1. lotesmento regisirsdo sob o 2, on mesma

matricula,

GRGravants autorrade

ta do registro, foram esmbelecidas reserigies urbanfsticas
ia”.

Aribaia, 1.5888.-

PERSI0 RUAS MARTINS FiLMO

CORDEIRO, brasileiro, comerciario, casado no regime d.e

R 1= .375 -Por escritura publica de venda e compra lavrada'
no 12 Cartorio de Notas local, &s fls. 101 do livro 602 em 24
de margo de 1.988, a proprietaria scima transmitiu o imdvel -
desta matricula pela quantia de Cz§ 1.500,00 a JOAQUIM SILVA'

nhao de bens antes da Lei 6515/77 com MARTIZA CANDIDA-B
CORDEIRO, (brasileira, do lar), residente e dnmir:i.'l
Paulo, Capital, 3 Rua Monsenhor Arruda Camara, 53
ARG, 4.647,221-5P. ,CIC. 232.340.918/20.Venal ;Cz% BAY
baia, 25 de abril de 1.988. O Escreventd :

Av.2 - 49.375 - Em oumprimento & R. determinacio da B. Corregedoria
Geral da Justiga constante da Ata de Correiglio Geral Ordindria malizada
em 05/7/2000, averba-se que a mmeracio seqilencial dos

matricula chedecers 4 forma do art. 232 da LEP, a partir ¢

~
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Pelo Oficio GRAB/N. 040/2003-0Origem: EF. 086, de 14 do corrente,
assinade por Jorge do Carmo Sant’fAnna - AFRF-SIPE 48667, Chefe
Spbstirute da Delegacia da Receita Federal de Fiscalizacic em S5do
Paulo - Divisdp de Fiscalizaclio das Pessoas Flsicas da SECRETARIA BA
RECEITAR FEDERAL em S5io Paulo/SP, preocedo ao registro do ARROLAMEKRTO
FISCAL, abarcands o imbvel desta matricula, de propriedade JOAQUIM
SILVA CORDEIRO, CPF/MF n. 232.340.918/20, Mzlificade, para
garantia de crédito tributéric, nos termos £, goYart. 64 da Lei
9532, de 10/12/199T7. Atibaia, 27 de jangdiro A ; 0 Escrevente
Aotorizadao,

Protocolo:1TATE1, de 24701,/2003
Hicrefilme:R.2.484

Wilson José Tdnstancing Ferreira

Av.05/49.375 - Ex officio - RETIFICACAO DE NUMERACAO DE ATOS - Fica
retificada & numerago dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serfio
considerados cormo sequéncia numérica inica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n° 01
até a presente averbaglio, numeragio esta que deverd ser seguida nos atos subsequentes,
termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024, O
Selo digital: 12048533 1PT000535613T W48,

Av.06/49.375 - Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS - Foram estabelecidas
restrighes urbanisticas para o Joteamento ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal)
aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,|
& saber: qualquer construgfo a ser erigida no loteamento deverd ter no minimo 100 m? e al
prévia aprovagiio da planta pelos poderes plblicos competentes obedecendo s segui
restrigBes: 1) nfio serd permitida a construgio de mais de uma residéneia e respectiva
por lote, que se destinard exclusivamente & habitaglio de uma dnica familia e
empregados; 2} nfio serd permitida a construgfo de: prédio ndo residencial, prédio
apertamentos para habitagio coletiva e prédios para fins comerciais, industriais
escritérios, de forma que nunca se exerjam 0o loteamento, exceto nas partes a i
destinadas, atividades de comércio, industria, consultdrio, clinica, atelier para prestacio
servigos, cinema, teatro, hotel, motel, pensfio, clubes, associagles recreativas e ou

(continua na ficha ﬂzl‘é;

L_
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atividades congéneres; 3) nio serd permitida, também, mesmo em cardter privado {!ll-\]
doméstico, a criagio de animais e aves de tal forma que causem perturbagdo ou efeitos
nocivos 4 vizinhanga. Da aprovagio do Ministério da Aerondutica consta que as futuras
edificagdes e construgbes fixas ou méveis, tempordrias ou permanentes que s¢ efetuarem no
loteamento, deverfio ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bisico da Zona de
Proleglio do Aerddromo de Atibaia, cf. Decreto £3399, de 03.05.1979, DOU de 79,
n° 84, Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331 MEDDDI3S614WIZ4LL

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

José amargo Fiana

pr—
Av.07/49.375 — Protocolo n. 402,327 de 22/01/2024 - PHO00498390 ~ QUALIFICACAO -
Pela Certidio Negativa de Débitos Relativos  Tributos Federais ¢ & Divida Atiba da Unifo,
a proprietiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO ¢ inscrita no °
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024, O Escrevente,
Selo digital: 12048533 LJB000S25615B5248.

i

Av.08/49.375 - Protocolo eletrdnico n. 402.327 de 22/01/2024 - PENHORA - Conforme
certidio expedida pela Unidade de Processamento Judicial Il do Foro Central de Sio
Paulo-SP em 19/01/2024, nos awios da aglo de Execuglo Civil - proc. n'
0038268-86.2001.8.26.0100, protocolo PHO00498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01.772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO e sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, ja
qualificados; e JM COMERCIO E IMPORTACACQ LTDA (OU IM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do
imével aqui matriculado, sendo nomeado depositério o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: RS 104.058.647,49. Valor desta: R$ 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024, O Escrevente,

Selo digital: 120485321 TLOOOS35616BE247.
- cisco Josd de Camargo Viana

L
CERTIFICO E DOU FE, que a presente & reprodugéo auténtica da
Matricula n® 49376 do livio 2 de Registro Geral, extralda nos lermos
{do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
# tem 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Alibaia-SP, 19 de fevereiro de 2024,

b | Selo n° 1204853C3C00005356320C24E
Consulte o selo em https:selodigital fjsp jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil Td MP 1S3 Total
R$:42.22 R$:1200 R§: 821 R$: 222 R$29% RHE200 RHE084 RS:7042
Para lavratura de escritura esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULE FICH
r49.3?a l (Gl j
r &
IMOVEL: Lot detesreno a* 26 | quadea N | do loteamento do imével denominada

“Esifncia Saota Maria", bairco do Laranjal, zona wbsns do Municlpio de Acibaia, com a drea
de 1,000,00 m?, medinde 20,00 m, de frente para a Alameda das -

Orquideas; igual dimensao nos fundos onde confronta com o lo-
te 23: por 50,00 m. da frente acos fundos de ambos os lados, -
confrontando com o lote 25, do lado direite, &, com o lote 27
do lado esquerdo.-

-

INSCRIQAO CADASTRA ?Hﬁ@{ﬂﬁ 00.094820.-

ander, ¢ 31, CGC-MF n® 46.078.242/0001-07.
972, R-1. loteumento regisitade sob ot 2, o3 mesma

PERSI0 RUAS MARTING FILHO

ks ikl .

R 1- 49,376 -Por escritura publica de venda e compra lavrada'
no 12 Cartoric de notas local as fls, 101 do livre 602 em 24°
de margo de 1,988, a proprietaria acima, transmitiu o imdvel'
ohjeto desta matricula pela quantia'de Cz§ 1.556,40 a JOAQUIN
SILVA CORDEIROD, brasileiro, comerciario, casado no regime de
comunhao de bens antes da-LE % 77 com MARIZA CANDIDA GUI-
SILIN CORDEIRO, (bras do lap), residente & domiciliado
em Sao Paulo, Capita énsgnhor Arruda Camara n? 53, -

eravants autorcado

Av.2 - 49.376 - Em cumprimento & R, determinagdo da E.
Corregedoria Geral da Justiga constante da Ata de Correigio
Geral OrdinAria realizada em 05/7/2000, averba-zse que a
numeragdo segliencial dos atos nesta matricula obaedeceri &

X CONTINUA KO VERSO (D' .

I
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forma do art. 232 da LRP, a partir do dltim
Atibaia, 18 de janeiro de 2.001. O Escr. A

Joko de Amarante Leite

R. 3 - 49 3To—ARROLAMENTO UE BEMNS PARAR GARRANTIR D[/ DETY TRIBUTARIO -
Pelc Oficic GAB/N, 040/2003-0Origem: EF. 086, fge 14 do corrente,
assinado por Jorge do Carme Sant'Anna - AFRF/SIPE 48.667,  Chefe
Substituta da Delegacia da Receita Federal Fiscallzacio em Sio
Paule - Divisdo de Fiscalizagdo das Pessoas Flsicas da SECRETARIA DR
RECEITA FEDERAL em Sd3c Paulo/SP, procede ao regl-sl:ro do ARROLAMENTO
FISCAL, abarcands o imédwel desta matricula, gdade JORQUTM
SILVA CORDEIRG, CPF/MF n. 232.340.918/20, ificado, para

garantia de crédite tributdrio, nes termos do/§ 5%, arfe. 64 da Lei
9532, de 10/12/1997. Atibgia, 27 de Jjaneicd y Escravente
Mterizado,

Protocolo: 173781, de 24/0L/2003
Microfilme:R.2.484

Av.05/49.376 — Ex officio - RETIFICACAO DE NUMERACAQ DE ATOS - Fical
retificada a numeragfio dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serfio
considerados como sequéncia numérica inica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n® 01
até a presente averbago, numeragio esta que deverd ser seguida nos atos suhsaquemes, nos|
termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevesgs

Selo digital: 120485331KY000535613R.G24M.
(" Frapetste Jost de Coh

Av.06/49.376 - Ex officio - RESTRICEIE@ URBANISTICAS — Foram estabelecidas|
restrigdes urbanisticas para o loteamento ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal
aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,

a saber; qualquer construgfio a ser erigida no loteamento deverd ter no minimo 100 m? e
prévia aprovagio da planta pelos poderes piblicos competentes obedecendo 4s segui
restrighes: 1) ndio serd permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edic
por lote, que se destinard exclusivamente & habitagdo de uma dnica familia e
empregados; 2) ndo serd permitida & construglio de: prédio ndo residencial, prédio

(continua na ficha 02}
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MATRICUILA FICHA
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escritdrios, de forma que nunca se exercam no loteamento, exceto nas partes a isso
destinadas, atividades de comércio, industria, consultério, elinica, atelier para prestagiio de
servigos, cinema, teatro, hotel, motel, pensfo, clubes, associagdes recreativas e outras
atividades congéneres; 3) nfo serd permitida, também, mesmo em cardter privado ou
doméstico, a criagio de animeis e aves de tal forma que causem perturbagio ou efeitos
nocivos & vizinhanga. Da aprovagio do Ministério da Aerondutica consta que as fituras
edificacfes e construgdes fixas ou mdveis, tempordrias ou permanentes que se efeuarem no
loteamento, deverdio ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bésico da Zona de
Proteglio do Aerédromo de Atibaia, ¢f Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU de .

n” 84. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital; 12048533 ILFO0DS35619IL24Z

Josd de Camargo Viana

X
Av.07/49.376 — Protocolo n. 402327 de 22/01/2024 - PHOD0498390 — QUALIFICACAO -
Pela Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ & Divida Atiba da Unifio,
a proprietiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO ¢ inscrita no n’
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1DS0005356200G24),

rancisce José de Camorpe Flang

Av.08/49.376 - Protocolo eletrbnico n. 402.327 de 22/01/2024 — PENHORA - Conforme
certiddo expedida pela Unidade de Processamento Judicial [ do Foro Central de Sao
Paulo-SP em 19/01/2024, nos autos da agio de Execugo Civil - proe. n°
0038268-86.2001.8.26.0100, protocolo PHOD0498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPI: 01.772.798/0001-32 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO e sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRD, j4
qualificados; e JM COMERCIO E IMPORTACAO LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do
imével aqui matriculado, sendo nomeado depositiro o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: RS 104.059.64749. Valor desta: RS 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024, O Escrevente,

Selo digital: 12048532 |ELO0053562 | PG24T.
clsco Josd de Flama

. . : ™
apartamentos para habitaglo coletiva ¢ prédios para fins comerciais, indusiriais ou

REGISTRO DE mﬁvas‘

ATIBAIA - Estado de S3o Paulg
CNS n* $2.048-5 &
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente & reprodugdo auténtica da
Matricula n® 49376 do livio 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do arligo 19 da Lei £.01573. Ceriddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevenle, José Roberto Amaral Zanoni.

Atibaia-SP, 18 de fevereiro de 2024,

Selo n® 1204853C3C00005356320C24E
Consulte o selo em https iselodigital tisp.jus_br

Oficial.  Estado:  S.Fazenda Reg. Civil Td MP IS5

Para lavratura de escritura esta cerfiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. %IV, 15, "¢").

Total

R$:d4222 R§: 1200 RE82 R$:222 R$:2% RH203 RE0B RETOL
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LIVRG N." 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMGYE

" ik ATIBAI - ESTADO DE SAO PAULO
49,377 o1
r v S

IMOVEL: Lote deterrena o 37 Jquadea J] » do [oteamento do imdvel denominado
“Estincia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona uwrbana do Municipio de Atibaia, com a drea
de 1.000,00 mt, medinde 20,00 m. de frente para a Alameda das -
Orquideas; igual dimensdoc nos fundos, onde confronta com par-
te do lote 24; por 50,00 m. da frente aos fundos, de cada la-
do, confrontands do lado direito com o lote 26 e do lado es-
quérdo com o lote 2B.-

INSCRIGAO CADASTRAL; WE? . 00.094821 .-

Bmpreendimentos Imobilidrios Ledu., com sede em 5,
* andar, ¢ 31, CGC-MF n* £6.078.242/0001-07.

TITULO AQU 6,832, K-1. loteamento registrado sob o 2, na mesma
maLrfculn.

Atibaia,

o Tl PERETD RUAS MARTING FILHO

JB88.-PERBIO RUAS MARTING FiLMO

. SESrAvsnts Sutorizndg
977 -Por escritura publica de venda e compra lavrada'

no 1% Cartoric de Notas local, fls, 101 L?, 802 em 24 de mar
go de 1,988, a pmprietﬁria acima, transmitiu o imovel ob,}etr}
desta matricula, pela quantia de Czf 1.556,40 a JOAQUIM SILVA
CORDEIRO, brasileiro, comerciario, casado no regime de comu-'

] 77 com MARIZA CANDIDA GUISILIN

CORDEIRD, {br-aslle £ ; residente & domiciliado em 5.
Paule, Capital, 5 gnhar Arruda Cemara n? 53, Vila Ede
portador do RG. 44 Z -, 8 CIC, 232.340.918/20.Venal: -
Cz% 85.9 SANGER W de abril de 1.988, 0 Escrevente -
T Y *

apcreavent® aviorlzado

Av.2 - 49.377 - Bm cumprimento 4 R, determinagBc da E.
Corregedoria Geral da Justiga constante da Ata de Correiclo
Geral Ordin&ria realizada em 05/7/2000, averba-se que a
numeragic segliencial dos atos nesta matricula obedecerd A&

L CONTINUA KO VERSO &2 y
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Atibaia, 18 de janeiro de 2.001. O Escr.

Joy de Amaraste Leite

R. 3 - 49.377-NRROLAMENTO DE BENS PARA GRRANTIA DE fgiE
Felo Oficic GAB/N. 040/2003-0Origem: EF. 086, e ¥ dm corcente,
assinado por Jorge do Carmo Sant"hnna - AFRERBIPE 48,8687, Chefe
Substitute da Delegacia da Receita Federal d4f Fiscalizacdio em S5do
Paulo - Divisdo de Fiscalizag@o das Pessoas Flsicas da SECRETARIA DA
RECEITA FEDFRAL em S3¢ Paule/SP, proceds ac registro do ARROLAMENTO
FISCAL, abarcando o imével desta matricula, de propriedade JORQUIM
SILVA CORDEIRD, CPF/MF n. 232.340.918/20, alficade, para
garantia de crédite Lributério, nos termos do W . 64 da Lei
9532, de 10/12/1997. Atibaia, 27 de Jjaneiro 0 Escrevente
Autorizado,

Protocolo: 173781, de 24/01,/2003
Microfilme:R.2.484

Av.05/49377 - Ex officio ~ RETIFICACAO DE NUMERACAO DE ATOS - Fical
retificada & numerago dos atos cfetuados nesta matricula que a partir desta data serdio
considerados como sequéncia numérica (nica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n® (11
até a presente averbaglio, numeragfio esta que deverd ser seguida nos atos subsequentes, Vj

termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibain, 16 de fevereiro de 2024. O
Selo digital: 120483331 UY0535623GI24H.

Av.06/49.377 - Ex officio - RESTRICOES mnﬁimms ~ Foram estabeleci
restrigdes urbanisticas para o loteamento ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranj
aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832
a saber: qualquer construgfio a ser erigida no loteamento deverd ter no minimo 100 m®. e
prévia aprovagdo da planta pelos poderes plblicos competentes obedecendo as seguint
restrighes: 1) nfio serd permitida a construgiio de mais de uma residéncia e respectiva edicul
por lote, que se destinard exclusivamente 4 habitagio de uma imnica familia e
empregados; 2) ndo serd permitida a construgo de: prédio ndo residencial, prédio d

(continua na ficha W
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apartamentos para habitaglio coletiva e prédios para fins comerciais, industriais ou )

escritérios, de forma que nunca se exergam no loteamento, exceto nas partes a isso
destinadas, atividades de coméreio, industria, consultdrio, clinica, atelier para prestagiio de
servigos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes, associagbes recreativas e outras
atividades congéneres; 3) nfio serd permitida, também, mesmo em cardter privado ou
doméstico, a criagio de animais e aves de tal forma que causem perturbacio ou efeitos
nocivos 4 vizinhanga. Da aprovagio do Ministério da Aerondutica consta que as futuras
edificagdies e construgdes fixas ou moveis, tempordrias ou permanentes que se efetuarem no
loteamento, deverdio ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bésico da Zona de
Protegdo do Aerddromo de Atibaia, cf. Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU de 1979,
n° 84. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331 RO0005IS624K5247.

Av.07/49.377 - Protocolo n, 402.327 de 22/01/2024 - PH000498390 - QUALIFICACAO -
Pela Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e 4 Divida Atiba da Unifio,
a proprietiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO ¢ inscrita no_CFF n°
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024, O Escrevente,

Selo dipital: 12048533 | EADDOSIS62SEN 245,
Viana

Av.08/49.377 — Protocolo eletronico n. 402.327 de 22/01/2024 - PENHORA - Conforme
certiddo expedida pela Unidade de Processamento Judicial Il do Foro Central de Sdo
Paulo-SP em 19/01/2024, nos autos da acio de Execugdo Civil - proc. n°
0035268-86.2001.8.26.0100, protocolo PHO00498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01,772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO e sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, ji
qualificados; e M COMERCIO E IMPORTAGAO LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada « PENHORA do
imével aqui matriculado, sendo nomeado depositirio o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: R$ 104.059.647,49. Valor desta: RS 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485321XD000335626]T241,
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da
Matricula n° 49377 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Cerliddo Digital expedida conforme o

item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Atibaia-SP, 19 de fevereiro de 2024.

Selo n® 1204853C3C0O0005356320C24E
Consulte o selo em https:/fselodigital tjsp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil T MP ISS Total
R$:42,22 R$: 12,00 R$: 8,21 R$:222 R$:290 R$:203 R$:08 R$:7042 ||
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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) ATIBAIA - ESTADO OE SAQ PAULOD
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IMOVEL: Lotedeterrenc n 28 ,quadea N , do loteamenio do_imével denominado
“Estdocis Sama Maria”, bairre do Laranjal, zoos urbans do Monicipio de Atibain, com a drea
de 1.34E8,00 m2, medinde 25,99 m. de frente para a Alameda das

Orguideas; 18,85 m. em curva de confluencia dessa Alameda com
a Alameda dos Lirios; 42,28 m. de frente para a Alameda  dos
Lirios; 16,87 m. nos fundos onde confronta com parte do lote!

N

CARTORIO DE REGISTRO DE IMONEIS

n® 24, e, 50,00 m. no lado em gque divide com o lote 27.-
INSCRI{;EG CADAST ;/1{1;'9.0 00094822

PROPRIETARIA: AL B mapfo Blopreendimentos Imabiliirios Lida, com sede em §.
Paolo, oa ruz Gabrie 64,3 andar, ¢ 31, CGC-MF ot 46.078.242/0001-07.

Av, 1= ﬁfﬂ?a f it tegistro, foram esrabelecidas reswrighes urbanisticns

TEL.-PERSID RUAS MARTING FILHO
szcravants auioripado

R 1- 49.278 -Por escritura de venda e compra lavrada no 12 Car

torio de notas local, fls. 101, L%, 602 em 24 de margo de 1988

a proprietaria acima transmitiu o imovel objets desta matricu-
la pela quantia de Cz5 2.100,62 a JOAQUIM SILVA CORDEIRD, bra-
sileiro, :amerciériu. casado no regime de cﬂmunhgo de be .

l-'if.'r. 4.647.221-8F., & CIC. 232.340. Eile?D Venal; ClEQ 3
Atibala, 25 de abril de 1.%8B. 0 Escrewemts ot L6

Av.2 - 49.378 - BEm cumprimento A R. Wﬁa E. Corregedoria
Garal da Justiga constante da Ata de Correiclio Geral Ordindria realizada
mﬂ&f?fﬂﬂmm-samuammraq!nmmmdmm ot 2

.l'aaﬂdﬁ‘mm
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(Cas378) (o)

(continuacdo...}
R. 3 - 49.378-RROLAMENT) DE BENS PARA GARANTIA DE CREDITD TRIBOTARIG -
Pelo Oficio GAB/N. 040/2003-0rigem: EF. 086, de 14 do corrente,
assinadn por Jorge do Carmo Sant'Anna - AFRF-SIFE 48.667, Chefe
Substitute da Delegacia da Receita Federal de Fiscallzacdo em Slo
Paulo - Diwvisd3c de FiscalizacBo das Pesscas Flsmaa da SECHETARIA DR
RECEITA FEDERAL em S8c Paulo/SP, procedo ao regisése—dp ARROLAMENTOC
FISCAL, abarcands o imbdvel desta matricula, g

SILVA CORDEIRC, CPR/MF n. 232.340.918/20, f

9532, de 10/12/1997. Atibaia, 27 de Jjaneird
Antorizado,

Protocolo:lT3781, de 24/01/2003
Hicrofilme:R.2.484

wllsoo Jo

! Av.05/49.378 — Ex officio — RETIFICACAOQ DE NUMERACAO DE ATOS - Fica
' retificada a numeragio dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serdo
considerados como sequéncia numérica tinica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n° 01
| ﬂéamﬂavﬂaﬁa,ummﬁnﬂqm@ﬂms&gmdamsm“bsmm nos}
! termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024, O
Selo digital: 12048533 LIO0005356280F247,

Josd de Comargo

Av.06/49.378 - Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS — Foram estabelecidas|
restrigBes urbanisticas para o loteamento ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal,
aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,
a saber: qualquer construgdo a ser erigida no loteamento deverd ter no minimo 100 m? e
prévia aprovagio da planta pelos poderes piblicos competentes obedecendo ds segui
restrighes: 1) nfio serd permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edicul
por lote, que se destinard exclusivamente & habitagio de uma (nica familia e
empregados; 2) nio serd permitida a construgdo de: prédio nfo residencial, prédio
gpartamentos para habitaglo coletiva e prédios para fins comerciais, industriais
escritdrios, de forma que nunca se exergam no loteamento, excelo nas partes a i
| destinadas, atividades de comércio, industria, consultério, clinica, atelier para prestagio
servigos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes, associagbes recreativas e o
(continua naﬁchag:};,z
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ATIBAIA - Estado de 530 Paul

[‘:‘9;;;‘] ( n’;“‘J CNS 1 12 048.5 &
>

atividades congéneres; 3) nfio serd permitida, também, mesmo em cardter privado m"\.
doméstico, a criagio de animais ¢ aves de tal forma que causem perturbagio ou efeitos
nocivos & vizinhanga, Da aprovagdo do Ministério da Aerondutica consta que as futuras
edificagdes e construgbes fixas ou méveis, lempordrias ou permanentes que se efetuarem no
loteamento, deversio ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Basico da Zona de
Protegfio do Aerddromo de Atibaia, cf. Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU a7,
n" 84. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1RKO005356290P241.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Franciseo Sosé de Camargo Viana

Av.07/49.378 - Protocolo n. 402.327 de 22/01/2024 - PH000498390 - QUALIFICACAQ -
Pela Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e 4 Divida Atiba da Unigo,
a proprietiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRQ ¢ inscrita o’
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digitml: 12048533 1 AGD00SIS6I0XNY24W.

José de Camarge Viena

Av.08/49.378 — Protocolo eletrdnico n. 402,327 de 22/01/2024 - PENHORA - Conforme
certidio expedida pela Unidade de Processamento Judicial Il do Foro Central de $8o
Paulo-SP em 19/01/2024, nos autos da aglio de Execuglio Civil - proc, n°
0038268-86.2001.8.26.0100, protocole PHOO0498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01.772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO e sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, ja
qualificados; e JM COMERCIO E IMPORTACAO LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTC LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do
imdvel aqui matriculado, sendo nomeado depositirio o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: RS 104.059.647 49 Valor desta: R$ 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereira de 2024. O Escrevente,

Selo digital; 120485321 YLOD053563 1 TL243.
co José de Ca Viana

il

CERTIFICO E DOU FE, que a presente & reprodugio auténtica da
Matricula n® 43378 do livro 2 de Registro Geral, exfraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.013/73. Ceriddo Digital expedida conforme o
item 358 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, José Roberto Amaral Zaneni.

Atibaia-SP, 19 de fevereiro de 2024,
L Selo n® 1204853C3C00005356320C24E J
Consulte o selo em https Jiselodigital tisp. jus br
Oficial: Estado: S Fazenda  Reg. Civil Td MP 1SS Total
R§:42.22 RS 12,00 R$: 8,21 R$: 222 R$:290 R%»203 R$:084 RS:T042
| Para lavratura de escritura esta certidio & valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. &1V, 15, "¢").
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PTAM

MES DE REFERENCIA - OUTUBRO 2025

Foto 01 - Fachada do condominio

ENDERECO

Alameda das Orquideas — Quadra N — Lotes 25, 26, 27 e
28 — CEP 12953-231
Estancia Santa Maria — Bairro Laranjal — Atibaia — SP

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Medtronic Comercial LTDA - CNPJ: 01.772.798/0001-52
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 14 de outubro de 2025

1.3 - Data da vistoria: 14 de outubro de 2025

1.4 - Finalidade: Para Venda

1.5 - Objetivo: Avaliacao para venda

1.6 - Categoria do IA: Lote

1.7 - Estado de Conservacgéao do IA: Bom

1.8 - Idade do IA: 36 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o numero 202048 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Imoéveis do COFECI sob o numero 32202 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada
especializagdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acordao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho
Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do
Corretor de Imdveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoéveis estd autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para
comercializagao.

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolucao COFECI n® 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo
COFECI. Nao menos importante, estd disponivel no website
www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos inscritos no
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme
artigo 32 da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- O imdvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica - PTAM, estd devidamente registrado nas matriculas
49.375, 49.376, 49.377 e 49. 378 junto ao oficial de registro de iméveis da
cidade de Atibaia-SP.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - 1A

4.1 - Para registro. informo que ndo houve visita aos iméveis avaliados.
tendo este avaliador se baseado em informacdes das matriculas dos
imoveis e informagdes coletadas das imobiliarias e corretores de imdveis
da regido para executar este trabalho.

4.2 - matricula 49.375

4.3 - IMOVEL: Lote de terreno n.2 25, quadra N, do loteamento do imével
denominado

4.4 - “Estancia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio
de Atibaia, com a area

4.5 - de 1.000,00 m?, medindo 20,00 m. de frente para a Alameda das

4.6 - Orquideas;igual dimens&o nos fundos onde confronta com o lote

4.7 - 22; por 50,00 m. de cada lado da frente aos fundos, divi-

4.8 - dindo do lado direito com parte do lote 21, e, do lado esquer-
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49 - do com o lote 26.

4 .10 - Matricula 49.376

4.11 - IMOVEL: Lote de terreno n° 26, quadra N, do loteamento do imével
denominado "Estancia Santa Maria", bairro do Itapetinga, zona urbana do
Municipio de Atibaia, com a area de 1.000,00 m2, medindo 20,00 m de
frente para a Alameda das Orquideas; igual dimensao nos fundos onde
confronta com o lote 23; por 50,00 m da frente aos fundos de ambos os
lados, confrontando com o lote 25, do lado direito, e, com o lote 27 do lado
esquerdo.

412 - Matricula 49.377

4.13 - IMOVEL: Lote de terreno n.° 27, quadra N, do loteamento do imével
denominado

4.14 - “Estancia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio
de Atibaia, com a area

4.15 - de 1.000,00 m2, medindo 20,00 m. de frente para a Alameda das
4.16 - Orquideas; igual dimensao nos fundos, onde confronta com parte
4.17 - do lote 24; por 50,00 m. da frente aos fundos, de cada lado,

4.18 - confrontando do lado direito com o lote 26 e do lado es-

4.19 - querdo com o lote 28.

4.20 - Matricula 49.378
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4.21 - IMOVEL: Lote de terreno n® 28, quadra N do loteamento ja
denominado "Estancia Santa Maria", bairro do Itapetinga, zona urbana do
Municipio de Atibaia, com a area de 1.348,00 m2, medindo 25,99 m. de
frente para a Alameda das Orquideas; 18,85 m. em curva de confluéncia
dessa Alameda com a Alameda dos Lirios; 42,28 m. de frente para a
Alameda dos Lirios; 16,87 m. nos fundos onde confronta com parte do lote
n® 24, e 50,00 m. no lado em que divide com o lote 27.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - Todas as avenidas e ruas do entorno sdo pavimentadas e possuem
iluminagéo publica e rede de agua e esgoto e rede de telefonia e internet e
coleta de lixo organico.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Por Que Escolher o Condominio Estancia Santa Maria?

6.2 - Seguranga 24 Horas:** Sua familia merece paz de espirito com um
sistema de vigilancia robusto que nunca descansa.

6.3 - Natureza ao Seu Redor:** Respire fundo e sinta o frescor de viver
cercado por areas verdes e paisagens de tirar o félego.

6.4 - - **Facilidade de Acesso:** Bem conectado as principais rodovias,
com o centro de Atibaia a poucos minutos, sem perder a tranquilidade que
VOCEé procura.

6.5- - **Valorizacdo Certa:** Documentacao impecavel e localizacédo
estratégica garantem que este seja um investimento seguro e com
excelente potencial de valorizagao Atibaia: Viva Bem, Perto de Tudo!

6.6 - A apenas 65 km de S&o Paulo, Atibaia € uma joia escondida para
quem deseja fugir do ritmo acelerado da capital. Com clima ameno,
paisagens encantadoras e excelente qualidade de vida, € o destino ideal
para quem busca sossego sem abrir mao da conveniéncia.
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n®

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m2) R$ 0,00
8.5 - Valor venal da construcao (0,00 m2) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 0,00
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Fachada do condominio
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Foto 04 - Fachada do condominio

4

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
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10. FONTES DE PESQUISA
FONTE DE PESQUISA: casa mineira (Fachada do condominio)

Ri — Valor R$ 320.000,00 — Imagine um espago que une natureza,
tranquilidade e infraestrutura completa para o seu proximo grande projeto.
Esse terreno de **3.545,96 m?**, localizado em um dos mais prestigiados
condominios de Atibaia, é tudo o que vocé precisa para comecar a escrever
a sua nova histéria. E o melhor? Ele esta disponivel por um prego
irresistivel, pronto para vocé construir o refugio dos seus sonhos!

### O Que Este Terreno Oferece:
- **Espago Perfeito para Sonhar Grande:** Sao 3.545,96 m? de pura
liberdade para vocé criar sem limitagdes.

**Topografia Favoravel:*™ Um terreno ideal para realizar projetos
arquitetonicos de destaque, priorizando estilo e conforto.

**Tudo Pronto para Construir:** Energia elétrica (110/220v), agua
encanada e iluminagao publica ja instaladas, s6 esperando o inicio da sua
obra.

- **Documentacdo Sem Nenhuma Duvida:** Escritura definitiva e IPTU
100% regularizados, garantindo que vocé faca sua compra com seguranca
e tranquilidade.

- **Localizacao Premium:** Localizado perto da entrada do condominio,
trazendo a conveniéncia da proximidade e a tranquilidade da seguranca
reforcada.

### Por Que Escolher o Condominio Estancia Santa Maria?

- **Seguranga 24 Horas:** Sua familia merece paz de espirito com um
sistema de vigilancia robusto que nunca descansa.

- *Natureza ao Seu Redor:** Respire fundo e sinta o frescor de viver
cercado por areas verdes e paisagens de tirar o félego.

- ™Facilidade de Acesso:** Bem conectado as principais rodovias, com o
centro de Atibaia a poucos minutos, sem perder a tranquilidade que vocé
procura.

- **Valorizagao Certa:** Documentacao impecavel e localizagéo estratégica
garantem que este seja um investimento seguro e com excelente potencial
de valorizagéo.

### Atibaia: Viva Bem, Perto de Tudo!

A apenas 65 km de Sao Paulo, Atibaia é uma joia escondida para quem
deseja fugir do ritmo acelerado da capital. Com clima ameno, paisagens
encantadoras e excelente qualidade de vida, € o destino ideal para quem
busca sossego sem abrir mdo da conveniéncia.

### Um Prego Que Surpreende!

10
Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIENE MARCELINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 14:50 , sob o nimero WJMJ25424077021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e coédigo rr1t3Ve9.



fls. 2166

PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

Por apenas **R$ 90,00 o metro quadrado**, este terreno é uma
oportunidade imperdivel. Sao 3.545,96 m? a sua disposicdo para
transformar em uma obra-prima!

**Nao perca tempo!** Entre em contato agora mesmo e agende uma visita
para conhecer de perto o lugar onde seus sonhos vao ganhar vida! com
3545.00 m2. Custo por m2 R$ 90,27 (noventa reais e vinte e sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: casa mineira
(www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-estancia-
santa-maria-do-laranjal-atibaia-
sp/29991632177n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2)

R> — Valor R$ 320.000,00 — Imagine viver cercado pela natureza, em um
espaco amplo e com toda a infraestrutura que vocé precisa. Esse terreno
de 5.974 m?2 é o lugar certo para dar vida ao seu projeto dos sonhos.
Localizado em um dos melhores condominios de Atibaia, essa é sua
chance de investir em um futuro repleto de tranquilidade e qualidade de
vida.

### O Que Este Terreno Oferece:

- *Tamanho Ideal:* 5.974 m2? de puro potencial, para construir sem
limitacdes.

- **Topografia Convidativa:** Perfeito para projetos arquitetbnicos que
valorizam o espago e o conforto.

- **Tudo Pronto para Vocé:** Energia elétrica (110/220v), agua encanada e
iluminagao publica ja disponiveis.

- **Documentacgao Impecavel:** Com escritura definitiva e IPTU em dia,
para vocé comprar com total seguranca.

- **Localizagao Estratégica:** A poucos metros da portaria do condominio,
unindo praticidade e seguranca.

### Vantagens de Viver no Condominio Estancia Santa Maria:

- **Protecao Dia e Noite:** Condominio fechado com seguranga 24 horas,
garantindo a paz que sua familia merece.

- **Um Verdadeiro Refugio Verde:** Viva cercado por natureza, com ar puro
e paisagens incriveis, criando o cenario perfeito para sua nova rotina.

- *Facilidade de Acesso:*™ Bem conectado as principais rodovias de
Atibaia, com o centro da cidade a poucos minutos de distancia.

- *Investimento Inteligente:*™ Toda a documentagdo regularizada,
oferecendo tranquilidade na compra e valorizagéo futura.

### Atibaia: O Destino Perfeito para Viver Bem

A apenas 65 km de Sao Paulo, Atibaia é um paraiso préximo a capital.
Conhecida por seu clima ameno e belas paisagens, € o local ideal para
quem busca um estilo de vida mais leve, sem abrir mdo da conveniéncia
urbana.

### Oportunidade Exclusiva: Garanta Seu Lugar Agoral!
Terrenos como este, com **preco de apenas R$ 53,00 por metro
quadrado**, sdo uma raridade. Aproveite a chance de realizar um grande
investimento em um dos melhores enderecos da regiao.
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**Entre em contato** e marque sua visita! Essa é a oportunidade que vocé
estava esperando.

Os valores e a disponibilidade dos imoéveis anunciados estdo sujeitos a
alteragdes sem aviso prévio. A publicacdo deste anuncio ndo garante a
manutengdo do preco ou da disponibilidade do imével. Recomendamos
confirmar todas as informagdes diretamente com nossa equipe antes de
qualquer decisdo de compra ou aluguel. com 5974.00 m2. Custo por m?2 R$
53,57 (cinquenta e trés reais e cinquenta e sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: casa mineira
(www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-estancia-
santa-maria-do-laranjal-atibaia-
sp/29983339527n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6)

Rs — Valor R$ 270.000,00 — Terreno A Venda, 1080 m2 por R$270.000 -
Estancia Santa Maria Do Laranjal - Atibaia/sp

Lido terreno de1080 m?, todo murado com caixa-d dgua e pog¢o no bairro
Vitoria Regia. com 1080.00 m2. Custo por m2 R$ 250,00 (duzentos e
cinquenta reais)
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FONTE DE PESQUISA: casa mineira
(www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-estancia-
santa-maria-do-laranjal-atibaia-
sp/30114738567n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=11)

R4 — Valor R$ 390.000,00 — Oportunidade Imperdivel: Terreno a Venda no
Bairro Estancia Santa Maria do Laranjal, Atibaia/SP

Aproveite esta chance de adquirir um amplo terreno no bairro Esténcia
Santa Maria do Laranjal, em Atibaia/SP. Com uma area total de 5.974,00
m2 e uma frente de 25,00 metros, este imével oferece um espaco
consideravel para diversas possibilidades de uso. com 5974.00 m2. Custo
por m2 R$ 65,28 (sessenta e cinco reais e vinte e oito centavos)

Creci 20160-

Terreno:
° [ Terreno 100% plano
Atl Ia_SP 25 metros de frente
Codominio com portaria
Santa Maria do Laranjal Préx. da nova Festa dos Morangos

. pg S \Venda:
T N RS 390 mil
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FONTE DE PESQUISA: casa mineira
(www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-estancia-
santa-maria-do-laranjal-atibaia-
sp/30117198977n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=15)

Rs — Valor R$ 230.000,00 — Terreno no Condominio Vila Dom Pedro!
O tamanho é 524,83m2 , sendo 20,83m?2 de frente e 24 de fundo!

- Terreno plano com muro, nas laterais e fundo.

- ja tem Projeto aprovado na prefeitura

- portaria 24 horas

- Condominio faz fundo com a represa da usina com linda area para
caminhada, area para piquenique e linda vista para a represa.

obs: Valor sujeito a confirmagéo, podendo sofrer alteragcbes sem aviso
prévio.

Gostou? Entre em contato agora mesmo e agende sua visita!

Whatsapp: (11)

Fixo: (11)

Instagram: @imoveisfpg

Facebook: com 524.00 m2. Custo por m? R$ 438,93 (quatrocentos e trinta
e oito reais e noventa e trés centavos)
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FONTE DE PESQUISA: casa mineira
(www.casamineira.com.br/imovel/venda/terreno-a-venda-no-estancia-
santa-maria-do-laranjal-atibaia-
sp/30014800557n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=18)

Rs — Valor R$ 320.000,00 — Seu Terreno Dos Sonhos Em Condominio de
Atibaia por Um Preco Surreal!
**Sua Nova Conquista: Terreno Espetacular em Atibaia**

Imagine viver cercado pela natureza, em um espaco amplo e com toda a
infraestrutura que vocé precisa. Esse terreno de **4.812,34 m2** é o lugar
certo para dar vida ao seu projeto dos sonhos. Localizado em um dos
melhores condominios de Atibaia, essa é sua chance de investir em um

futuro repleto de tranquilidade e qualidade de vida.

### O Que Este Terreno Oferece:

- *Tamanho Ideal:** 4.812,34 m? de puro potencial, para construir sem
limitacdes.

- **Topografia Convidativa:** Perfeito para projetos arquitetbnicos que
valorizam o espaco e o conforto.

- **Tudo Pronto para Vocé:** Energia elétrica (110/220v), agua encanada e
iluminagao publica ja disponiveis.

- **Documentacgao Impecavel:** Com escritura definitiva e IPTU em dia,
para vocé comprar com total seguranca.

- **Localizagdo Estratégica:** A poucos metros da portaria do condominio,
unindo praticidade e seguranca.

### Vantagens de Viver no Condominio Estancia Santa Maria:

- **Protecéo Dia e Noite:** Condominio fechado com segurancga 24 horas,

garantindo a paz que sua familia merece.

- **Um Verdadeiro Refugio Verde:** Viva cercado por natureza, com ar puro

e paisagens incriveis, criando o cenario perfeito para sua nova rotina.

- *Facilidade de Acesso:** Bem conectado as principais rodovias de

Atibaia, com o centro da cidade a poucos minutos de distancia.
**Investimento Inteligente:*™ Toda a documentagdo regularizada,

oferecendo tranquilidade na compra e valorizagdo futura.

### Atibaia: O Destino Perfeito para Viver Bem

A apenas 65 km de Sao Paulo, Atibaia é um paraiso préximo a capital.
Conhecida por seu clima ameno e belas paisagens, € o local ideal para
quem busca um estilo de vida mais leve, sem abrir mdo da conveniéncia
urbana.

### Oportunidade Exclusiva: Garanta Seu Lugar Agoral!

17
Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIENE MARCELINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2025 as 14:50 , sob o nimero WJMJ25424077021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038268-86.2001.8.26.0100 e coédigo rr1t3Ve9.



fls. 2173

PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n2 001/2011

Terrenos como este, com **preco de apenas R$ 67,00 por metro
quadrado**, sdo uma raridade. Aproveite a chance de realizar um grande
investimento em um dos melhores enderecos da regiao.

**Entre em contato™ e marque sua visita! Essa € a oportunidade que vocé
estava esperando. com 4812.00 m2. Custo por m? R$ 66,50 (sessenta e
seis reais e cinquenta centavos)
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise
técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis
semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel
socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdao monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacado entre
partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades
e limitagdes, bem como das condigcdes mercadolégicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacado de imoével reflete uma conviccao de
valor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente
as oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os
proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores
desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental
importancia a presenga do Corretor de Imdveis como mediador entre as
partes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento,
para concluir a negociagao, bem como, para expurgar as especulagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 320.000,00 3.545,00 90,27
2 R$ 320.000,00 5.974,00 53,57
3 R$ 270.000,00 1.080,00 250,00
4 R$ 390.000,00 5.974,00 65,28
5 R$ 230.000,00 524,00 438,93
6 R$ 320.000,00 4.812,00 66,50
Média Preco m? 160,76
VM = R$ 160,76
20
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA DO IA.

14.2 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m? dos iméveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm2 | AREADOIA | AVALIACAO IA

R$ 160,76 1000.00 M2 R$ 160.760,00
R$ 160,76 1.348,00 M2 R$ 216.760,00

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrbes
de avaliacdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizacao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, localizado no(a) Alameda
das Orquideas - Quadra N — Lotes 25, 26, 27 e 28, Municipio de Atibaia —
SP.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO
R$ 160,76 1.348,00 R$ 216.704,48
R$ 160,76 1.000,00 R$ 160.760,00

15.1 - Conclui-se, ap6s pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imoével e andlise da documentacao
apresentada, que o valor de mercado para a venda/locacdo do imovel
desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, é de R$
160.760,00 (cento e sessenta mil e setecentos e sessenta reais) para os
lotes de 1.000,00 2 e R$: 216.704,48 (duzentos e dezesseis mil e
setecentos e quatro reais e quarenta e oito centavos) para o lote de
1.348,00mz.

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando imdveis com caracteristica e localizagdo sécia econémica,
semelhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% no valor
acima expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 400.000,00

R% 350.000,00

R% 300.000.00

R% 250.000.00

R$ 200.000,00

R% 150.000.00

R% 100.000,00

R% 50.000.00

R$ 390 000 00

R% 320.000,00 R3$ 320.000,00 R$ 320.000,00

14 R5 R3 R& R4

— Média das referéncias R$ 308.333.33

Felipe Martins

Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP

felipemartins2000@creci.org.br
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Séao Paulo, 14 de outubro de 2025

Corretor avaliador: Felipe Martins

CRECI n® 202048
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA —imével em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imoével paradigma
V.G.V - Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V. - Valor de venda

18. CURRICULO(S)

18.1 - FELIPE SILVA MARTINS
CRECISP 202048
CNAI 32202

Dados Pessoais

Endereco: Rua Marcos Polaio, 70 sala 1
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Bairro: Vila Santa Maria
Cidade: Sao Paulo Estado: SP
Telefone 1: (11) 96222-1159

E-mail: felipemartins2000@creci.org.br

Formacao

Ensino Médio completoCurso Técnico de transagdes imobilidrias Curso de
avaliacdo de imoveisCurso de documentacdo imobiliaria Curso de
financiamento imobiliarioCurso de prevencao a lavagem de dinheiroCurso
de Lucro imobiliarioCurso de Pericia judicial e extrajudicial Graduagao em
Gestao de negdcios imobiliariosCursando Engenharia civil

Experiéncia

Auxiliar de loja Corretor de iméveis na HB BROKERSCorretor de imdveis
na YOU,INCCorretor de imoéveis na imobiliaria Universal negdécios
imobiliarios Coordenador de vendas na imobiliaria Universal negocios
imobiliarios Corretor de iméveis na Econ construtora Gerente de vendas na
Econ construtora

Informagdes Complementares

Membro do grupo de trabalho do CRECISP para avaliagdes
mercadoldgicas e pericias. PORTARIA N° 6033/2016

PORTARIA N° 6033/2016

Criar e estabelecer o funcionamento do Grupo de Trabalho de Avaliagbes
Mercadoldgicas de Imdveis e Pericias, composto de Corretores de Iméveis
regularmente inscritos no CRECISP, com a finalidade de realizar
avaliagbes mercadologicas de imdveis e pericias de interesse dos Tribunais
e do Ministério Publico Estaduais e Federais, bem como das Autarquias e
Orgdos de quaisquer dos trés Poderes.
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19. ANEXO(S)

19.1 - Matricula

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
Rua Castro Fafe, 0* 25 - 2 a0dar - 512 06 - ccntro - Atibaia - SP - CEP 12040440 - Tel: (1) 4314-5450
Maria do Carmo de Rezende Campaos Couto - Oficial

Prot.: 402327 - Mat.: 49375 - P4gina 01 de 03.

! LIVRO N.* 2 - REGISTRO QERAL
‘ MATRICULA FICHA
49.375 ’ | o1 l

CARTORIO DE REGISTRO DE IMQVEIS
ATIBAIA . ESTADO DE SAO PAULO

r

4
IMGOVEL: Lote deterreno n® 25  ,quadra N ,do do imével d inad
“Estdncia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibaia, com a 4rea
de 1.000,00 m?, medindo 20,00 m. de frente para a Alameda das -
Orquideas; igual dimensao nos fundos onde confronta com o lo-

te 22; por 50,00 m. de cada lado da frente aos fundos, divi-'
dindo do lado direito com parte do lote 21, e, do lado esquer
do com o lote 26.-

INSCRIGAO CADASTRALF Tf.18Y.025.00.094819.-

.aspx e digite o hash b5cc0fb1-55e-4910-997b-0d478d3e45%

*PERSIO RUAS MARTINS FILHO

oscrevente autorizadae

.onr.org.

acesse

Para verificar a

R 1- 43.375 -Por escritura pﬁblica de venda e compra lavrada'
no 12 Cartério de Notas local, as fls. 101 do livro 602 em 24
de margo de 1.988, a proprietéria acima transmitiu o imdvel -
desta matricula pela quantia de Cz$ 1.500,00 a JOAQUIM SILVA'
CORDEIRO, brasileiro, comerciério, casado no regime de

baia, 25 de abril de 1.988., O Escreventd

J X 9
PERSIO RUAS” MARTINS FFLH;:)
escrevente autorizade

Av.2 - 49.375 - Em cumprimento & R. determinagdo da E. Corregedoria
Geral da Justiga constante da Ata de Correigdo Geral Ordindria realizada
em 05/7/2000, averba-se que a numeragdo seqiencial do:
matricula obedecerd A forma do art. 232 da LRP, a partir
lavrado. Atibaia, 18 de janeiro de 2.001. O Escr. Txt,Q.

Jodo de Amarante Leit

*SEGUE NO VERSQX ~ “>CTevonte ot

Felipe Martins

€570 $202/20/0Z - INONVZ TWHVINY OL4380Y 3SOr Jod sjuailje)ibip Opeulsse |0} 0juswnoop ass3
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19.2 - Matricula

fls. 2052

Prot.: 402327 - Mat.: 49375 - Pagina 02 de 03.

Caazs) Cas)

{continuaco...)
R. 3 -49.375-ARROLAMENTO DE BENS PARA GARANTIA DE CREDITQ TRIBUTARIQ -
Pelo Oficio GAB/N. 040/2003-Origem: EF. 086, de 14 do corrente,
assinado por Jorge do Carmo Sant’Anna - AFRF-SIPE 48.667, Chefe
Substituto da Delegacia da Receita Federal de Fiscalizacdo em Sao
Paulo - Divisdo de Fiscalizagdo das Pessoas Fisicas da SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL em S$3o Paulo/SP, procedo ao registro do ARROLAMENTO
FISCAL, abarcando o imével desta matricula, de propriedade JOAQUIM
SILVA CORDEIRO, CPF/MF n. 232.340.918/20, Malificado, para
garantia de crédito tributirio, nos termos/do § J go\art. 64 da Lei
9532, de 10/12/1997. Atibaia, 27 de jan¢iro A . O Escrevente
Autorizado,

Protocolo:173781, de 24/01/2003
Microfilme:R.2.484

)

Wilson José Cénstantino Ferreira

.aspx e digite o hash b5ccOfb1-55e-4910-997b-0d478d3e45%

£¥'20 ¥202/20/0Z - INONVZ TVHVINY OLY3I80Y ISOr Jod sjustule)ibip opeulsse 0) 0juawnoop ass3

Av.05/49.375 - Ex officio - RETIFICACAO DE NUMERACAO DE ATOS - Fica
retificada a numeragfio dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serfio
5 considerados como sequéncia numérica {inica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n° 01
g atéap averbago, ¢80 esta que deverd ser seguida nos atos subseq 08
5 termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de %
Selo digital: 12048533 1PT000535613TW24S. .
('—_F_'_ José de Camargo Viana|
: Av.06/49.375 - Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS — Foram estabelecidas
= restrigdes urbanisticas para o loteamento ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal,
% aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,
8 a saber: qualquer construgdo a ser erigida no loteamento devera ter no minimo 100 m?. e 3|
prévia aprovagio da planta pelos poderes publicos competentes obedecendo as seguintes|
restrigdes: 1) nio serd permitida a construgfo de mais de uma residéncia e respectiva edicul
por lote, que se destinard exclusi a habitagdo de uma tnica familia e seus|
© empregados; 2) ndo serd permitida a construgiio de: prédio ndo residencial, prédio def
g apartamentos para habitagfio coletiva e prédios para fins comerciais, industriais oy
% escritorios, de forma que nunca se exergam no loteamento, exceto nas partes a isso]
8 »| destinadas, atividades de comércio, industria, consultério, clinica, atelier para prestagio de

servicos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes, associagdes recreativas e outras

(continua na ficha 02)4%
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ATIBAléNgs;a'd?Zd& :aso Pauk@‘
( 49.375 ] ( 02 ]
(i - ; N
atividades congéneres; 3) nfo serd permitida, também, mesmo em cariter pnvado.ou
domeéstico, a criagdo de animais e aves de tal forma que causem perturbagdo ou efeitos
nocivos & vizinhanga. Da aprovagdo do Ministétio da Aeron4utica consta que as futuras
edificagdes e construgdes fixas ou moveis, tempordrias ou p que se ef no
Joteamento, deverdio ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bésico da Zona de
Protegdo do Aerodromo de Atibaia, cf. Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU de 79, 1
n° 84. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente, i
Selo digital: 120485331 MK000535614 WI24U. I

[ Eraficisco José deCamargo Viana

Av.07/49.375 — Protocolo n. 402.327 de 22/01/2024 - PH000498390 — QUALIFICACAO -
Pela Certidiio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Atiba da Uniéo,
a proprietdria. MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO ¢ inscrita no F n° |
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereito de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331JB000535615B5248.

.aspx e digite o hash b5ccOfb1-55e-4910-997b-0d478d3e45%

|
Av.08/49.375 — Protocolo eletrdnico n. 402.327 de 22/01/2024 - PENHORA - Conforme
certiddo expedida pela Unidade de Processamento Judicial Il do Foro Central de Sdo
Paulo-SP em 19/01/2024, nos autos da agfio de Execugdo Civil - proc. n°
0038268-86.2001.8.26.0100, protocolo PH000498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01.772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO e sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, j&
qualificados; ¢ JM COMERCIO E IMPORTACAO LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do
imoével aqui matriculado, sendo nomeado depositério o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: R$ 104.059.647,49. Valor desta: R$ 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024. O Esc ?
Selo digital: 120485321TL000535616BE247.

onr.org.br

acesse https:
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rancisco José de Camarg' o Viana
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente ¢ reprodugéo auténtica da
| Matricula n° 49375 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
«f item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Para verificar a

Atibaia-SP, 19 de fevereiro de 2024.

L Selo n° 1204853C3C0O0005356320C24E
Consulte o selo em https:/selodigital tisp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil T MP 1SS Total
R$:42,22 R$: 12,00 R$: 8,21 R$:222 R$:290 R$:203 R$:084 R$:7042
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MATRICULA FicHA
l 49.376 ] o1 }

ATIBAIA - ESTADO DE SAC PAULO

P

74

IMGVEL: Lote deterreno n® 26 ,quadra N ,do de imével d inad
“Esténcia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbsaa do Municipio de Atibsia, com a drea
de 1.000,00 m?, medindo 20,00 m, de frente para a Alameda das -
Orquideas; igual dimensao nos fundos onde confronta com o lo-
te 23; por 50,00 m. da frente aos fundos de ambos os lados, -
confrontando com o lote 25, do lado direito, e, com o lote 27
do lado esquerdo.-

INSCRIGAO CADASTRAL< Y4,1639).026)00.094820.~

andar, ¢j 31, CGC-MF a.° 46.078.242/0001-07.
332, R-1. loteamento registrado sob n.° 2, na mesma

Av. 1- {376

para o loteamento “f

R 1- 49.376 —Por escritura publica de venda e compra lavrada'
no 1¢ Cartorio de notas local as fls. 101 do livro 602 em 24'
de margo de 1.988, a proprietaria acima, transmitiu o imovel'
ohjeto desta matricula pela quantia de Cz$ 1.556,40 a JOAQUIM

SILVA CORDEIRO brasileiro, comerciario, casado no regime de

icreventa autorizada

Av.2 - 49.376 - Em cumprimento & R. determinagdo da E.
Corregedoria Geral da Justiga constante da Ata de Correigdo
Geral OrdinAria realizada em 05/7/2000, averba-se que a
numeragdo seqiliencial dos atos nesta matricula obedeceri A
CONTINUA NO VERSO (%'
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r

MATRICULA FiCHA
l 49.376 ’ E%j
-
forma do art. 232 da LRP, a partir do dltim
Atibaia, 18 de janeiro de 2.001. O Escr. A

ado.

Jodo de Anarante Leite

R. 3 - 49.376~-ARROLAMENTO DE BENS PARA GARANTIA m:/ EDZT¢ TRIBUTARIO -
Pelo Oficio GAB/N. 040/2003-Origem: EF. OGGyje 14 do corrente,

assinado por Jorge do Carmo Sant’Anna - AFRffSIPE 48.667, Chefe
Substituto da Delegacia da Receita Federal Fiscalizacdo em Sdo
Paulo - Divisdo de Fiscalizacdo das Pessoas Fisicas da SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL em S&o Paulo/SP, procedo ao registro do ARROLAMENTO
FISCAL, abarcando o imével desta matricula, ¢dade JOAQUIM
SILVA CORDEIRO, CPF/MF n. 232.340.918/20, § lificado, para
garantia de crédito tributario, nos termos do/§ 5°. agt. 64 da Lei
9532, de 10/12/1997. Atibaia, 27 de janeirp de
Autorizado,

Protocole:173781, de 24/01/2003
Microfilme:R.2.484

Av.05/49.376 — Ex officio - RETIFICACAO DE NUMERACAO DE ATOS - Fica)
retificada a numeragdo dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serfio
considerados como sequéncia numérica unica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n° 01
atéap averbagdo, ¢d0 esta que devera ser seguida nos atos sut nos

tennos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. 0 Escr
Selo digital: 120485331KY000535618RG24M.
(\F-ca José de Irgo Viana)

Av.06/49.376 - Ex officio - RESTRIC[']ES URBANISTICAS - Foram belecid:

restrigdes urbani para o I¢ to ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal,
aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,
a saber: qualquer construgdo a ser erigida no loteamento devera ter no minimo 100 m2 ¢ 2
prévia aprovagdio da planta pelos poderes publicos ¢ obedecendo as seguinte
restrigdes: 1) néio seré permitida a construg3o de mais dc uma resndénma ¢ respectiva edicula
por lote, que se destinard exclusivamente & habitagdo de uma tnica familia e seus
empregados; 2) nfio serd permitida a construgdo de: prédio ndo residencial, prédio dg

(continua na ficha OV
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7" ko 2. recisro ceraL REGISTRO DE IMOVEIS |
VATRICULA FICHA ATIBAIA - Eszando de Sao Paulo,

: ( 49.376 ) ( 02 ] CNS n.° 12.048-5 Cfo,

L R N
apartamentos para habitagdo coletiva ¢ prédios para fins comerciais, industriais ou

escritérios, de forma que nunca se exergam no loteamento, exceto nas partes a isso
destinadas, atividades de comércio, industria, consultério, clinica, atelier para prestagdo de
servigos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes, associagSes recreativas e outras
atividades congéneres; 3) ndo serd permitida, também, mesmo em cariter privado ou
doméstico, a criagio de animais e aves de tal forma que causem perturbagio ou efeitos |
nocivos & vizinhanga. Da aprovago do Ministério da Aerondutica consta que as futuras I
edificagBes e construgdes fixas ou méveis, tempordrias ou per que se eft no \
loteamento, deverdo ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bésico da Zona de [
Protegdo do Aerédromo de Atibaia, cf. Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU de

n° 84, Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331LF000535619IL24Z,

.aspx e digite o hash 398da5a0-edb3-4995-be2e-771eb088d1fc

o
Av.07/49.376 — Protocolo n. 402.327 de 22/01/2024 - PH000498390 - QUALIFICAGAO —
Pela Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ 4 Divida Atiba da Unido,
a proprietiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO ¢ inscrita no n°
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331D5000535620UG24J.

.onr.org.

‘rancisco José de Camargo Viana

Av.08/49.376 — Protocolo eletrbnico n. 402.327 de 22/01/2024 - PENHORA - Conforme
certiddo expedida pela Unidade de Processamento Judicial IIl do Foro Central de Sao
Paulo-SP em 19/01/2024, -nos autos da agfio de Execugdio Civil - proc. n°
0038268-86.2001.8.26.0100, protocolo PH000498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01.772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO ¢ sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, j& -
qualificados; ¢ JM COMERCIO E IMPORTACAO LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do
imével aqui matriculado, sendo nomeado depositirio o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: RS 104.059.647,49. Valor desta: RS 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485321EL000535621PG24T.

* { ancisco José de Viana
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:MAYRK:ULA: :—_ FICHA:

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 49376 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certidéo Digital expedida conforme o
| |item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. ©
Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Atibaia-SP, 19 de fevereiro de 2024.

Selo n° 1204853C3C00005356320C24E
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

.aspx e digite o hash 398da5a0-edb3-4995-be2e-771eb088d 1fc

Oficial: Estade:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP
R$:4222 R$:1200  R$:8,21 R$:222 R$:29 R$:2,03
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "c").

ISS Total
R$:0,84 R$:70,42

.onr.org.

, acesse http:
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMQYE
MATRICULA FICHA
ATIBAIA - ESTADO DE SAG PAULO
49.377 0l
s 7 )
IMGVEL: Lote detetreno n.° 27 yquadra [ ,do 1 do imdvel d inad.

“Estdncia Santa Maria”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municfpio de Atibaia, com a 4rea
de 1.000,00 m2, medindo 20,00 m. de frente para a Alameda das -
Orquideas; igual dimensao nos fundos, onde confronta com par-
te do lote 24; por 50,00 m. da frente aos fundos, de cada la-
do, confrontando do lado direito com o lote 26 e do lado es-
querdo com o lote 28.-

INSCRIGAO CADASTRAL: W27 .00.,094821.~
=

PROPRIETARIA:  A. L. Pifes de preendimentos Imobilidrios Ltda., com sede em 8.
.+ andar, ¢j 31, CGC-MF n.° 46.078.242/0001-07.
2, R-1. loteamento registrado sob n° 2, na mesma

TITULO AQUISITIV:
matricula.
Atibaia,
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Av. 1- 49,377
para o loteamento *

ras
1<988.-PERSIO RUAS MARTINS FiLHO

®acravants autorizado

R 1- 43/:ﬁ7 -Por escritura publica de venda e compra lavrada'
no 1¢ Cartoric de Notas local, fls, 10l L?. 602 em 24 de mar
¢o de 1,988, a proprietéria acima, transmitiu o imdvel objet;
desta matricula, pela quantia de Cz$ 1.556,40 a JOAQUIM SILVA
CORDEIRO, brasileiro, comerciério, casado no regime de comu-'
nhao de bens antes da _Lg¢ 77 com MARIZA CANDIDA GUISILIN
CORDEIRO, (brasile 2 residente e domiciliado em S.
Paulo, Capital, a/Bha Mo br Arruda Camara n? 53, Vila Ede
portador do RG. ., e CIC, 232.340.918/20,.Venal: -
Cz$ 85.9 5 de abril de 1.988. 0O Escrevente -
Autorizates 3

PERSIO_RUAS MARTINS FILHO
escrevente autorizado

.onr.org.

acesse https:
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Av.2 - 49.377 - Em cumprimento & R. determinagdo da E.
Corregedoria Geral da Justiga constante da Ata de Correigdo
Geral Ordindria realizada em 05/7/2000, averba-se que a
| numeragdo seqliencial dos atos nesta matricula obedecerid &
CONTINUA NO VERSO <D °» )
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fls. 2059

Prot.: 402327 - Mat.: 49377 - Pagina 02 de 04.
MATRICULA FICHA

‘ 49.377 l [%]

r 2

forma do art. 232 da LRP, a partir do ulti
Atibaia, 18 de janeiro de 2.001. O Escr.

Jodo de Amarante lLeite

Pelo Oficio GAB/N. 040/2003-Origem: EF. 086,
assinado por Jorge do Carmo Sant’Anna - AFRE/SIPE 48.667, Chefe
Substituto da Delegacia da Receita Federal dd Fiscalizacdo em Sdo
Paulo - Divisdo de Fiscalizagdo das Pessoas Fisicas da SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL em S3o Paulo/SP, procedo ao registro do ARROLAMENTO
FISCAL, abarcando o imével desta matricula, de proriedade JOAQUIM
SILVA CORDEIRO, CPF/MF n. 232.340.918/20, yficado, para
garantia de crédito tributario, nos termos do § . 64 da Lei
9532, de 10/12/1997. Atibaia, 27 de Jjaneiro/ de/200j. /0 Escrevente
Autorizado,

Protocole:173781, de 24/01/2003
Microfilme:R.2.484

e 4 do corrente,

.aspx e digite o hash d6481369-a800-42d2-b419-b157be5f8980

Av.05/49.377 — Ex officio — RETIFICACAO DE NUMERACAO DE ATOS - Ficaj
retificada a numeragfio dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serdo|
considerados como sequéncia numérica Unica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n° 01
até a presente averbacdio, numerago esta que devera ser ida nos atos sub nos|

1

termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O 5
Selo digital: 120485331UY000535623GI124H. ><
( José de 70 Viand

i Av.06/49.377 - Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS - Foram belecid

I restrigBes urbani para o ¢ » ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal,
: aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,
a saber: qualquer construg#o a ser erigida no loteamento deverd ter no minimo 100 m‘ X
prévia aprovagio da planta pelos poderes pablicos comp bedecendo as
; restri¢des: 1) ndio ser4 permitida a construgio de mais de uma residéncia e respectiva edicula
! por lote, que se destinari exclusivamente 4 habitagio de uma unica familia e seus
empregados; 2) ndo serd permitida a construgSio de: prédio ndo residencial, prédio dg

(continua na ficha W

, 4

.onr.org.

acesse https:
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19.10 - Matricula

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
Rua Castro Fafe, 0 25 - 2 andar - 512 06 - centro - Atibaia - SP - CEP 1204040 - Tel: (1) 4314-5850 fls. 2060
Maria do Carmo de Rezende Campos Couto - Oficial

Prot.: 402327 - Mat.: 49377 - Pagina 03 de 04.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE iIMOVEIS '
MATRICULA FICHA ' ATIBAIA - Estado de Sao Paul
[ 49.377 ] ( ) CNS n.2 12.048-5 <!

apanmnentos para habitagdo coletiva e prédios para fins comerciais, industriais ouj

escritérios, de forma que nunca se exergam no loteamento, exceto nas partes ‘a isso
destinadas, atividades de comércio, industria, ltério, clinica, atelier para prestagéo de
servigos, cinema, teatro, hotel, motel pensdo, clubes, associagdes recreativas e outras
atividades congéneres; 3) nfo serd permitida, também, mesmo em cariter privado ou
doméstico, a criagdo de animais e aves de tal forma que causem perturbagéio ou efeitos
nocivos 3 vizinhanga. Da aprovagio do Ministério da Aerondutica consta que as futuras
edificagdes e construgles fixas ou méveis, temporrias ou permanentes que se efetuarem no
loteamento, deverdo ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bésico da Zona de
Protegio do Aerédromo de Atibaia, cf. Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU de .1979,
n° 84. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1RO000535624K5247.

.aspx e digite o hash d6481369-a800-42d2-b419-b157be5f8980

Av.07/49.377  Protocolo n. 402.327 de 22/01/2024 - PH000498390 - QUALIFICACAO -
Pela Cemdao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Atiba da Unido,

676.471.038-49, Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485331EA000535625FX245.
\ J; José

.onr.org.

Av.08/49.377 — Protocolo eletrdnico n. 402.327 de 22/01/2024 — PENHORA - Conforme
certiddo expedida pela Unidade de Processamento Judicial III do Foro Central de Sdo
Paulo-SP em 19/01/2024, -nos autos da agio de Execugiio Civil - proc. n°

0038268-86.2001.8.26.0100, protocolo PH000498390, que MEDTRONIC COMERCIAL

LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01.772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM

SILVA CORDEIRO e sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, ji |
qualificados; e M COMERCIO E IMPORTACAO LTDA (OU JM SERVICOS DE

TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do

imével aqui matriculado, sendo nomeado depositério o executado JOAQUIM SILVA

CORDEIRO. Valor da causa: R$ 104.059.647,49. Valor desta: R$ 26.014.911,75. Afibaia,

16 de fevereiro de 2024. O E; s

Selo digital: 120485321XD000535626JT243.

acesse https:
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Fraticisco José rgo Viana
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:MAYRK:ULA: :—_ FICHA:

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 49377 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certidéo Digital expedida conforme o
| |item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. ©
Escrevente, José Roberto Amaral Zanoni.

Atibaia-SP, 19 de fevereiro de 2024.

Selo n° 1204853C3C00005356320C24E
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

.aspx e digite o hash d6481369-a800-42d2-b419-b157be5f8980

Oficial: Estade:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP
R$:4222 R$:1200  R$:8,21 R$:222 R$:29 R$:2,03
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "c").

ISS Total
R$:0,84 R$:70,42

.onr.org.

acesse https:
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
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r— :

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FiCHA
'49.378 | 01 '

CARTORIO DE REGISTRO DE IMQYEIS
ATIBAIA . ESTADO DE SAO PAULO

-

4 N\
IMOVEL: Lote deterrenont 28  ,quadra N ,do do imével & inad
“Estdncia Santa Marie”, bairro do Laranjal, zona urbana do Municipio de Atibais, com a drea
de 1,348,00 m?, medindo 25,99 m. de frente para a Alameda das

Orquideas; 18,85 m. em curva de confluencia dessa Alameda com
a Alameda dos Lirios; 42,28 m. de frente para a Alameda dos
Lirios; 16,87 m. nos fundos onde confronta com parte do lote!
n? 24, e, 50,00 m. no lado em que divide com o lote 27.-

INSCRIGAO CADASTR //{.199.0 .00.094822

PROPRIETARIA:  A.[

Paulo, na rua Gabrief dgh o 464 3‘ andar, ¢j 31, CGC-MF n. 46078 241[0001-07
TITULO AQUISITIYO, wla g/ 26832, R-1. loteamento registrado sob a.° 2, n2 mesma
matrfculs.

Atibai

RUAS MARTINS FILHO
greventes autorizado

.aspx e digite o hash 61bd53b7-10f2-4a8¢-902f-1c4083f3deaa

belecid = 1

foram ur

—PERSIO RUAS MARTINS FILHO
escrevente autorizado

onr.org.

, acesse

Para verificar a

R 1- 49.378 -Por escritura de venda e compra lavrada no 1°¢ Car
torio de notas local, fls. 101, L®. 602 em 24 de margo de 1988
a proprietaria acima transmitiu o imovel objeto desta matricu-
la pela quantia de Cz$ 2,100,62 a JOAQUIM SILVA CORDEIRC, bra-
sileiro, comerciamo, casado no regime de comunhao de be .

tal, a Rua Monsenhor Arruda Camara, 53, Vila EDE,
RG. 4.647.221-5P., e CIC. 232.340.918/20. Venal:CH$
Atibaia, 25 de abril de 1.%88., 0 Escre, 8

Av.2 - 49.378 - Bm cumprimento & R. determinagdo da E. Corregedoria
Geral da Justica constante da Ata de Correigdo Geral OrdinAria realizada

Felipe Martins
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Matricula

Prot.: 402327 - Mat.: 49378 - Pagina 02 de 03.

 Casm) (u)

{continuac&o...)
R. 3 - 49.378-ARRQLAMENTQ DE BENS PARA GARANTIA DE GREDITQ TRIBUTARIQ -~
Pelo Oficio GAB/N. 040/2003-Origem: EF. 086, de 14 do corrente,
assinado por Jorge do Carmo Sant’Anna - AFRF-SIPE 48.667, Chefe
Substituto da Delegacia da Receita Federal de Fiscalizacdao em Sao
Paulo - Divisdo de Fiscalizacdo das Pessoas Fisicas da SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL em S30 Paulo/SP, procedo ao regist¥e~dp ARROLAMENTO
FISCAL, abarcando o imével desta matricula, de propriedpde JOAQUIM
SILVA CORDEIRO, CPF/MF n. 232.340.918/20, gTfjcado, para
garantia de crédito tributdrio, nos termos dd . 64 da Lei
9532, de 10/12/1997. Atibaia, 27 de janeirq Escrevente
Autorizado,

Protocolo:173781, de 24/01/2003
Microfilme:R.2.484

Av.05/49.378 — Ex officio — RETIFICACAO DE NUMERACAO DE ATOS - Fica
retificada a numeragiio dos atos efetuados nesta matricula que a partir desta data serdio
considerados como sequéncia numérica tinica, em ordem crescente, iniciando-se no ato n° 01
atéap baga ¢do esta que deveré ser seguida nos atos subseq , N0S
termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O ¢
Selo digital: 120485331J0000535628JF247.

Av.06/49.378 - Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS - Foram estabelecidas
restrigBes urbanisticas para o loteamento ESTANCIA SANTA MARIA, bairro do Laranjal,|
aprovado em 12/01/1982, proc. 005023/81, conforme noticiado no R.2 na matricula 26.832,
a saber: qualquer construgdo a ser erigida no loteamento deveré ter no minimo 100 m e a
prévia aprovagdo da planta pelos poderes publicos competentes obedecendo as seguintesf
restrigBes: 1) ndo serd permitida a construgio de mais de uma residéncia e respectiva edicul
por lote, que se desti exclusi te & habitagio de uma tnica familia e seus
empregados; 2) ndo serd permitida a construgfio de: prédio ndo residencial, prédio dej
apartamentos para habitagio coletiva e prédios para fins comerciais, industriais ou
escritorios, de forma que nunca se exergam no loteamento, exccto nas partes a isso
destinadas, atividades de coméreio, industria, consultério, clinica, atelier para prestagio de
servigos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes, associagdes recreativas e outrag

(continua na ficha %/7

Felipe Martins
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7 o reastoo cema REGISTRO DE IM(')VEIS‘
MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de Szo Paul
(49378 ) (02 ) NS IR0 i/i,
-

atividades congéneres; 3) ndio serd permitida, também, mesmo em cardter privado ou\
doméstico, a criagdo de animais e aves de tal forma que causem perturbagio ou efeitos
| nocivos & vizinhanga. Da aprovagdo do Ministério da Aerondutica consta que as futuras
: edificagdes e construgdes fixas ou méveis, tempordrias ou p que se efe no
loteamento, deverdo ter suas alturas limitadas pelos gabaritos do Plano Bésico da Zona de
Protegdo do Aerdédromo de Atibaia, cf. Decreto 83399, de 03.05.1979, DOU 051979,
n° 84. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,
Sclo digital: 12048533 1RK000535629QP241.

Francisco José de Camargo Viana

Av.07/49.378 — Protocolo n. 402.327 de 22/01/2024 - PH000498390 — QUALIFICACAO -
Pela Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Atiba da Unigo,
a proprietiria MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO ¢ inscrita no n®
676.471.038-49. Atibaia, 16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485331AG000535630XY24W.

.aspx e digite o hash 61bd53b7-10f2-4a8¢-902f-1c4083f3deaa

Francisco José de Camargo Viana

Av.08/49.378 — Protocolo eletrdnico n. 402,327 de 22/01/2024 - PENHORA - Conforme
certiddo expedida pela Unidade de Processamento Judicial Il do Foro Central de Sdo
Paulo-SP em 19/01/2024, nos autos da agfio de Execugdo Civil - proc. n®
0038268-86.2001.8.26.0100, protocolo PH000498390, que MEDTRONIC COMERCIAL
LTDA (OU MEDTRONIC INC.), CNPJ: 01.772.798/0001-52 move em face de JOAQUIM
SILVA CORDEIRO ¢ sua mulher MARIZA CANDIDA GUISILIN CORDEIRO, ja
qualificados; ¢ JM COMERCIO E IMPORTAGAO LTDA (OU JM SERVICOS DE
TREINAMENTO LTDA), CNPJ: 59.053.488/0001-68, foi determinada a PENHORA do
imével aqui matriculado, sendo nomeado depositario o executado JOAQUIM SILVA
CORDEIRO. Valor da causa: R$ 104.059.647,49. Valor desta: R$ 26.014.911,75. Atibaia,
16 de fevereiro de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485321 YL000535631TL248.

onr.org.

, acesse
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ncisco José de Calriargo Viana

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n° 49378 do livro 2 de Registro Geral, extralda nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certidao Digital expedida conforme o
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