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RESUMO

A pericia vem atfravés do presente atender a determinacdo da Dra. Juiza de
Direito da 4° Vara Civel do Foro Regional lll de Jabaguara, Comarca de Sdo Paulo,
empreendendo prova técnica para avaliacdo do imoével objeto da presente
Acado.

O imovel objeto da presente Agdo, localizado na Estrada Municipal [tu-020, casa
219, bloco 02 - Villaggios D’ltalia, Bairro Campos de Santo Antdnio, Itu/SP,
contendo 62,7580 m? de drea construida e 200,00 m? de drea de terreno,
cabendo-lhe uma fracdo ideal de 0,3278% na totalidade da drea do condominio,
conforme matricula n°67.335 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Itu.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificacdes prescritos pela
Norma Brasileira NBR 14.653-2/11, da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, e Norma de Avaliacdes recomendada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia.

O desenvolvimento dos frabalhos avaliatérios compreendeu a vistoria “in loco”
para constatacdo das caracteristicas do imével avaliado, andlise de mercado da
regido, pesquisa imobilidria da regido de interesse e elaboracdo da avaliacdo.

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o valor de mercado para a Venda do imoével atinge o
montante de RS 390.000,00 (Trezentos e noventa mil reais), para a data-base de
Fevereiro de 2026.
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente trabalho tem por objetivo a apuracdo do Valor de Mercado para
Venda do imével objeto da presente Acdo.

A avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14.653-2:2011 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

- Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Cabe consignar que o imdével em questdo foi avaliado considerando sua
condicdo como livre e desembaracado de quaisquer énus, encargos € gravames
de qualguer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIAGAO

Para o melhor enfendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas utilizadas
neste laudo de avaliacdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliacoes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negdcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das
condi¢coes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
drea ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua utilizacdo.

Depreciacdo Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacdo.
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Estado de Conservacdo: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizacdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacdo da idade real do imdvel, levando em consideracdo
as suas caracteristicas construtivas, arquitetdnicas e funcionais.

Padrao Construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdoes de
projetos, materiais, execucdo e mdo de obra efetivamente ufilizados na
construcdo.

3. I’)ESCRICAO DO IMOVEL - MATRICULA N°67335 DO OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE ITU - SP

CASA n°219 — unidade auténoma do tipo 01 - localizada no Bloco 02 - Villaggio Di
Lombardia, do Condominio Residencial denominado “VILLAGGIOS D'ITALIA",
situado na Estrada Municipal 1tu-020, s/n°, Bairro Pirai Acima, nesta cidade,
contendo 200,00 m? de drea privativa, sendo 62,7580 m? de drea consfruida e
137,2420 m? de drea para quintal e jardim, 221,9695 m? de drea de divisGo
proporcional de infraestrutura comunitdria e de lazer, totalizando 63,7081 m? de
drea padrdo de construcdo e 421,9695 m? de drea real ou bruta, cabendo-lhe
uma fracdo ideal de 421,9695 ou 0,3278% na totalidade da drea do condominio,
medindo o respectivo terreno, 10,00 m de frente para o acesso secunddrio do
Villaggio Di Lombardia, igual medida nos fundos, por 20,00 m da frente aos fundos,
em ambos ao lados, confrontando do lado direito de quem do acesso olha para o
imével, com a unidade 220, do lado esquerdo com a unidade 218 e nos fundos
com a unidade 229.

Contribuinte: 09.0111.00.00019.000.
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4. VISTORIA

Engenheiro Civil

A vistoria foi realizada externamente por este vistor aos 29 dias de janeiro de 2026
as 09h30min, ndo sendo acompanhado por nenhuma das partes.

Obs: Foi informado a este Vistor, pela portaria do condominio, que o imoével se

encontra alugado, ndo havendo ocupantes no local para acompanhamento da

diligéncia no momento da vistoria.

4.1. LOCALIZAGAO

O imovel localiza-se na Estrada Municipal 1tu-020, casa 219, bloco 02 - Villaggios

D'ltalia, Bairro Campos de Santo Anténio Itu/SP.

Coordenadas: -23.288290, -47.266252.
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llustracdo obtida através do Google Maps, onde é possivel visualizar a localizagcdo do

imével objeto, bem como as ruas circunvizinhas.
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Vista drea da regi@io em que se situa o
imével objeto, focalizando-o com maior

proximidade.

4.2. TOPOGRAFIA

O terreno possui fopografia plana.

4.3. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica residencial.

4.4. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regi@o que contém o Imodvel avaliondo € dotada dos seguintes
Melhoramentos e Servicos PUblicos:
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ltem Melhoramentos - Ol - Observacado
Sim Ndo
I Pavimentacdo asfdltica X
Il Guias e sarjetas X
I Abastecimento de dgua X
v Coleta de esgoto X
\ Rede de iluminacdo publica X
VI Rede de iluminacdo domiciliar X
VI Telefone X
Escolas ou postos de Saude (distGncia
VI - . X
mdaxima até 3 km)
IX Transporte PUblico X

4.5. IONEAMENTO

De acordo com o Zoneamento da Prefeitura de Itu, o imdvel estd situado em ZR2
— Zona Residencial 2.

Zona Residencial 2 - ZR2: voltada, predominantemente, ao uso residencial de
média densidade, com a presenca de comércio e servicos de baixo impacto.

l,"\. ] =

L W -

Mapa de zoneamento de ltu, focalizando
a zona do imdvel.
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4.6. CONDOMINIO VILLAGGIOS D'ITALIA

O condominio Villaggios D'ltdlia estd situado na Estrada Municipal 1tu-020, Bairro
Campos de Santo Antdnio, Itu/SP, correspondente a um empreendimento
residencial com 306 casas padronizadas de 2 e 3 dormitérios, construido em 2004.

Vista da Entfrada do Condominio.

O condominio € em torno de R$ 500,00 (Quinhentos reais), possuindo portaria 24
horas, saldo de festas, piscina, quadra poliesportiva, quadra de futsal, quadra de
ténis e playground.

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2026 as 16:55 , sob o nimero WJAB26700253330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013920-83.2021.8.26.0003 e cddigo VkaluGZJ.



fls. 601

AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA Luiz FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

4.7. DO IMOVEL

4.7.1. TERRENO

Terreno situado no Condominio Villaggios D'ltalia, localizado na Estrada Municipal
[tu-020, Bairro Campos de Santo Anténio, Itu/SP, identificado como unidade 219,
medindo 10,00 m de frente para a Via milano, a direita e a esquerda nas
extensdes de 20,00 m, tendo nos fundos a mesma medida da frente, perfazendo
uma darea de 200,00 m2.

4.7.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se edificada uma casa térrea, com fechamento lateral
em dalvenaria, revestida interna e externamente e cobertura em telha cerdmica
sobre estrutura de madeira.

4.8. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

4.8.1. VIA DE ACESSO

—— ":‘_":i:_—_‘_—:-__._ =
e

Via de acesso do Condominio: Estrada Municipal [tu-020.
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(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.

Vista da placa de identificacdo da via de acesso ao imdvel.

AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Via de acesso ao imdvel: Via Milano.
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4.8.2. CONDOMINIO VILLAGGIOS D’ITALIA

AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Via de acesso ao imdvel: Via Milano.

Vista da Entfrada do Condom
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LUIZ FILIPE SANTIAGO

(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol @gmail.com

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.:

Vista da placa de identificacdo do Condominio.

AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista interna do condominio.
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(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol @gmail.com
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AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista do playground.

Vista d
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(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol@gmail.com
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4.8.3. DO IMOVEL

AVALIAGGES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista da frente do imoével avaliando.

Vista da piscina.
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Vista do hall de entrada.

5. AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira NBR-
14.653-2: 2011 - “Avaliacdo de Imdveis Urbanos” que é de uso obrigatdrio em
qualguer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa
complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos
técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma para Avaliagdo
de Imodveis Urbanos” — IBAPE: 2011 e “Valores de Edificacdo de Imdveis Urbanos”
IBAPE/SP.

Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que anadlisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando,
com o objetivo de enconfrar a tendéncia de formacdo de seus precos. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a
inferéncia estatistica.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve haver
semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizacdo;

- Tipo de Imovel;
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- Dimensoes;
- Padrdo Construtivo;
- ldade;

- Data da Oferta;

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado procurado estard ajustado
d realidade dos precos vigentes na regido estudada. Para aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, serd adotado o processo de
homogeneizacdo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias e, a partir delas se
ajustam os valores comparativos, para adequd-los as condicdes do imovel
avaliando, obedecendo aos seguintes fatores:

A- Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

B- Fator Locadlizagdo: Para a transposicdo da parcela referente ao terreno de um
local para outro, poderd ser empregada a relacdo enfre os valores dos
lancamentos fiscais, obtido na Planta Genérica editada pela Prefeitura Municipal,
se for constatada a coeréncia dos mesmos.

C- Idade das Benfeitorias: A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos
e funcionais. As diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os
respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke,
pela idade da edificacdo, real ou estimada, mas nGo a aparente.

D- Padrao Construtivo das Benfeitorias: As diferencas de padrdo construtivo devem
ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos valores de benfeitoria que
melhor se aproximem dos seus respectivos padrées. Recomenda-se a utilizacdo do
estudo “Valores de Edificacdes de Imodveis Urbanos” do lbape.

5.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

De acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos”, estudo
procedido pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de
Santos - lbape/SP, o imdvel avaliando serd classificado como sendo do tipo “Casa
Padrdo Médio” item 1.2.5.
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Ciaes _— Pn Intervalo de Indice Pc | Idade Ref. | Valor Resid.
: Min. | Méd. | Max. | Ir{anos) R (%)
1.1.1 Padrdo Ristico 0,060 | 0,090 | 0,120 ) 0%
1.1 Barraco T

1.1.2 Padrdo Simples 0,132 | 0,156 | 0,180 10 0%
1.2.1 Padrdo Rustico 0,409 | 0,481 | 0,553 B0 20%
1.2.2 Padr3o Proletério 0,624 | 0,734 | 0,844 60 20%
1.2.3 Padr3o Econdmico 0,919 | 1,070 | 1,221 70 20%
3 1,251 | 1,497 | 1,743 70 20%
1.2 Casa 1.2.5 Padrio Médio 1,902 | 2,154 | 2,355 70 20%
1.2.6 Padrao Superior 2,356 | 2,656 | 3,008 70 20%
1.2.7 Padrio Fino 3,331 | 3,865 | 4,399 60 20%
1. Residencial 1.2.8 Padrdo Luxo 4,843 - - 60 20%
1.3.1 Padrdo Econdmico 0,600 | 0,810 | 1,020 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples s/ elev. | 1,032 | 1,266 | 1,500 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,260 | 1,470 | 1,680 60 20%
1.3.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,512 | 1,746 | 1,980 60 20%
1.3 Apartamento 1.3.3 Padrdo Médio c/ elev. 1,692 | 1,926 | 2,160 60 20%
1.3.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,892 | 2,226 | 2,460 60 20%
1.3.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,172 | 2,406 | 2,640 60 20%
1.3.5 Padrdo Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 50 20%
1.3.6 Padrido Luxo 3,490 - - 50 20%
2.1.1 Padrdo Econémico 0,600 | 0,780 | 0,960 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples s/ elev. | 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,200 | 1,410 | 1,620 70 20%
2.1.3 Padrao Méedio s/ elev. 1,452 | 1,656 | 1,860 60 20%
2.1 Escritdrio 2.1.3 Padrdo Médio ¢/ elev. 1,632 | 1,836 | 2,040 60 20%
2. Comercial, 2.1.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,872 | 2,046 | 2,220 60 20%
Servico e 2.1.4 Padrdo Superior ¢f elev.| 2,052 | 2,286 | 2,520 60 20%
Industrial. 2.1.5 Padrio Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 50 20%
2.1.6 Padrdo Luxo 3,610 - - 50 20%
2.2.1 Padr3o Econdmico 0,518 | 0,609 | 0,700 B0 20%
e 2.2.2 Padrdo Simples 0,982 | 1,125 | 1,268 60 20%

2.2 Galpdo — ——
2.2.3 Padrao Méedio 1,368 | 1,659 | 1,871 80 20%
2.2.4 Padr3o Superior 1,872 = = 80 20%
3.1.1 Padrdo Simples 0,071 | 0,142 | 0,213 20 10%
3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Padrdo Médio 0,229 | 0,293 | 0,357 20 10%
3.1.3 Padrdo Superior 0,333 | 0,486 | 0,639 30 10%

O valor unitdrio do avaliando, fixado em funcdo do padrdo construtivo, é
multiplicado pelo Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacdo — FOC, para levar em conta a depreciacdo, afravés da seguinte

expressdo:

Foc =R+K*(1-R)

sendo:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal, obtido

na anterior.

K = coeficiente de ROSS/HEIDECK

ROSS:D=1—-(1-) (x+x?)2nn?

HEIDECKE: D =A + (1 -C).C
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O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado segundo a graduacgdo
que consta do quadro a seguir:

REF. ESTADO DA EDIFICACAO: DEPRECIAGCAO(%)
a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos de simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de rep. importantes a edificacdo sem valor 75,20
i Sem valor 100,00

O fator "K" € obtido da tabela a seguir, mediante dupla enfrada, onde:

IDADE EM 7% DA ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA REFERENCIAL a b c d e f g h

2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0,917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 1 0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,627 | 0,374 | 0,196
34 0,772 1 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 |1 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,668 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
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- na linha entfra-se com o numero da relagdo percentual entre a idade da
edificacdo na época de sua avaliacdo (le), e a vida referencial (Ir) relativa ao
padrdo dessa construcdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacdo da
edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacdo do imovel serd fixado em funcdo das constatacoes
em vistorias, observando-se o estado em que se encontram: sistema estrutural,
hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando
0s seus custos para uma eventual recuperacdo.

Elementos Comparativos

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor unitdrio
bdsico de drea construida que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, bem como
na mesma regido, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geo-econdmica e negodcios efetivamente realizados.

Amostra Dados Valor (RS)

Endereco: Estrada Municipal [tu-020, S/N, Condominio
Villaggios D'ltalia, Bairro Campos de Santo Anténio,
Itu/SP.

Corretora Sra. Rita, tel: (11) 97585-9637

Area de Terreno: 200,00 m?

Area Construida: 80,00 m?

01 550.000,00

Endereco: Estrada Municipal Itu-020, S/N, Condominio
Villaggios D'ltalia, Bairo Campos de Santo Antdnio,
Itu/SP.

Corretor Sr. Eduardo, tel: (11) 97639-0833

Area de Terreno: 200,00 m?

Area Construida: 95,00 m?

02 640.000,00
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Amosira

Dados

Valor (RS)

03

Endereco: Estrada Municipal [tu-020, S/N, Condominio
Villaggios D'ltalia, Bairro Campos de Santo Anténio,
Itu/SP.

Corretor Sr. Eduardo, tel: (11) 97639-0833

Area de Terreno: 200,00 m?

Area Construida: 95,00 m?

650.000,00

04

Endereco: Estrada Municipal [tu-020, S/N, Condominio
Villaggios D'ltalia, Bairo Campos de Santo Antdnio,
Itu/SP.

Corretor Sr. Renato, tel: (11) 98563-4034

Area de Terreno: 200,00 m?

Area Construida: 72,00 m?

420.000,00
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Amostra Dados Valor (RS)
Endereco: Estrada Municipal [tu-020, S/N, Condominio
Villaggios D'ltalia, Bairo Campos de Santo Antdnio,
Itu/SP.
05 (;orre’roro Sra. Raquel, tel: (11) 98208-5474 620.000.00
Area de Terreno: 200,00 m?
Area Constfruida: 76,00 m?
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Mapa de localizacdo dos elementos comparativos em relacdo ao imdével avaliando.
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O valor médio das ofertas devidamente Homogeneizadas €& igual a RS
6.240,01/m? (Seis mil, duzentos e quarenta reais e um centavos), 0 metro quadrado
de construcdo para venda, para a data base de Fevereiro de 2026.

Com esse Valor Basico Unitdrio, teremos o valor do Imdvel objeto da presente
Acdo.

5.2. SITUACAO PARADIGMA

A situacdo paradigma média adotada no presente trabalho é a seguinte:

- Tipologia do Imével: Casa Padrdo Médio

- ldade Estimada: 22 anos

- Estado de Conservacdo: Regular

- Area construida: 62,7580 m?2

5.3. VALOR DO IMOVEL

5.3.1. CALCULO DO VALOR PARA VENDA

O valor do Imoével serd dado pela seguinte férmula:

Vi = Ac x Vu sendo

Vi = Valor do Imodvel

Ac = Area construida = 62,7580 m?

Vu = Valor Bdsico Unitdrio = R$ 6.240,01/m?

Substituindo teremos:
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Vi

Vi

Vi

62,7580 m? x R$ 6.240,01 / m?

R$ 391.610,55 ou em nUmeros redondos

RS 390.000,00 - Fevereiro/2026

(Trezentos e noventa mil reais).

5.4. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Engenheiro Civil

A tabela a seguir apresenta a fundamentacdo do trabalho realizado por este

signatdrio, destacando os resultados obtidos:

L Grau
ltem Descricao
1] 1l |
Caracterizacdo Compleie Completa Adocdo de
L quanto a todos quanto aos . -
1 do imovel .. situacdo
. os fatores fatores utilizados ;
avaliando . paradigma
analisados no fratfamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresen’roc;go e Apresentacdo
informacoes . =
. ~ de informacodes
relativas a todas | Apresentacdo de .
" . - relativas a todas
e ~ as caracteristicas informacoes
|dentificacdo dos . as
dos dados relativas a todas -
3 dados de . e caracteristicas
analisadas com | as caracteristicas
mercado dos dados
foto e dos dados
o ) correspondente
caracteristicas analisados
s aos fatores
observadas pelo .
utilizados
autor do laudo
Intfervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
conjunto de
fatores
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no ltens 2 e 4 no Todos no

Itens obrigatoérios

grau lll, com os

minimo no grau ||

mMinimo no grau
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demais no e 0s demais no I
minimo no grau Il | minimo no grau |

Grau de Fundamentagao: I

5.5. GRAU DE PRECISAO

De acordo com a Norma Brasileira ABNT 14.653-2:2011 — Avaliacdoes de Imdveis
Urbanos, temos a tabela a seguir:

Grau de Precisao

Média Saneada: R$ 6.240,01/m?
Desvio Padrdo: R$ 520,24 /m?
] Limite Minimo: R$ 5.883,34 /m?
Intervalo de Confianca 80% — —
Limite Mdaximo: R$ 6.596,68 /m?
Coeficiente de Variacdo: 8,34

Grau de Precisdo: 1l

6. CONCLUSAO

De acordo com os frabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o Valor de Mercado para a Venda do imdével afinge o
montante de RS 390.000,00 (Trezentos e noventa mil reais), para a data-base de
Fevereiro de 2026.

Valor de Mercado para Venda: RS 390.000,00
(Trezentos e noventa mil reais)

Data base: Fevereiro/2026

Grau de Fundamentacgado: li Grau de Precisao: llI
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA Luiz FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

7. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho, digitou o presente Laudo que se compode
de 26 (vinte e seis) folhas escritas de um sé lado, Anexos com Pesquisa de
Elementos, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta ultima datada e assinada
para todos os fins de Direito, colocando-se a disposicdo deste Juizo para quaisquer
esclarecimentos necessdrios.

S&o Paulo, 05 de fevereiro de 2026.

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

P&s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliacdes pela FAAP/IBAPE

Especialista em Construcdes Civis — Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade Mackenzie
Perito Judicial Atuante na Capital e Comarcas da Grande Sdo Paulo

Assistente Técnico da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo desde 2014

Membro Titular do IBAPE N°2299

&%
T

ENGENHARIA
DE AVALIACOES

.
s

Elf
Y
gl

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiago1l@gmail.com
26

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2026 as 16:55 , sob o nimero WJAB26700253330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013920-83.2021.8.26.0003 e cddigo VkaluGZJ.
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Luiz FILIPE SANTIAGO
Engenheiro

Ve

ANEXO |
PESQUISA DE PRECO UNITARIO

(11) 3661-3822 — Email: luizfilipesantiagol @gmail.com

Tel.:

Alameda Olga n2 422 — Conj. 117 — Barra Funda — Sao Paulo — SP

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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Avaliar
izacao
6.187,50
5.649,16
6.807,66
5.827,50
6.728,23

.

Homogene

MATRIZ DE UNITARIO S
Unitario
6.187,50
6.063,16
6.157,89
5.250,00
7.342,11

Valor

40
Y

¥ -
#.9

u
Endereco

1| Estrada Municip alItu-020 ,S/N
2| Estrada Municip alltu-020 ,S/N
3| Estrada Municipalltu-020 ,S/N
4| Estrada Municip alltu-020 ,S/N
5| Estrada Municip alltu-020 ,S/N

Num.

X
X
X
X
X
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10.000

Svaliar

a.000

2.000

7000

A.000

3000

4
i
Ohservado

4000

2

GRAFICO DEDISPERSAO

3000

Valores Observades x Valores Calculados

2000

1.000

CPEMITED

C
'&1
umidesk

10,000
0500
9000
2.500
2,000
7.300
7.000
f.500
A.000
5.500
5000
4.500
4,000
3.500
3.000
2.500
2,000
1.500
1.000

500

a
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Avaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WJAB26700253330

DADOS DO AVAITIANDO
Tipo : Construgcao

nunrero

Iocal:Estrada Municipalltu-020 S/N Condominio VilaggiosD'Ttalia Baino Campos Data : 05/02/2026
Cliente : Iuniz Hlipe Santiago
Modalidade : Venda

Area terreno m? : 200,00 Edificacdo m?: 62,76

Distribuicao espacial

as 16:55, sob o
digo VkaluGZJ.

6

VALORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADO S
Média Unitarios : 6.200,13 Média Unitarios : 6.240,01
Desvio Padrio : 746,25 Desvio Padrio : 520,24
- 30% :4.340,09 - 30% : 4.368,01
+ 30% :8.060,17 + 30% : 8.112,02

Coeficiente de Variagio :12,0400 Coeficiente de Variacio : 8,3400

GRAUDE FUNDAMENTACAO

gital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1013920-83.2021.8.26.0003 e ¢

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI

Completa quanto a todas Completa qto aos fatores

usados no tratamento

1 Carac. do imével avaliando Adocido de situacio

varidveis analisadas paradigma

Quantidade minima de

12 5

dados de mercado usados

Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

2]

ifiep us- brinhastadi

J

as caractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

de mercado

Intervado de ajuste de cada
4 . 0,80 a 1,25
fatore p/ o conjde fatores

XX |0O|X
U0|X|O
O|0|0 |0

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTAGCAO: |l

FORMACAO DOS VAIORES
MEDIA SANEADA (R$): 6.240,01

VALOR UNITARD (R$/m2): 6.240,01000

VAIOR TOTAL(R$) : 391.623,03

do origindl, assingdc=digitmente por FUIZF|LJPE SANTIAGO e Tribuhal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2026

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAIO MINIMO : 5.883,34
INTERVALO MAXMO : 6.596,68

GRAUDE PRECISAO
GRAUDEPRECBAO: I

INTERVAIOS DE CONHFIANCA (80%): Avaliando
NTERVALO MINMO : 5.883,34
INTERVALO MAXMO : 6.596,68

é copia

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:

Este docufnento
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LS fls. 625 &
T L] g
O Avaliar 10
3 o
umidesk 1<)
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 0
<
=
DADOS DA FICHA 1 o
NUMERO DA PESQUBA : ITU - SP - 2026 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 05/02/2026 &
o
SEIOR : QUADRA : NDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o~
a N
- 20
DADOS DA I0CAIIZACAO @ >
-
ENDERECO : Estrada Municip alltu-020 NUMERO : /N 3 §
COMP.: Condominio Vilaggios DIBAIRRO : Baino Camposde Santo Antonio CDADE: ITU - SP ';: ‘8-,
CEP: 13305-405  UF: SP g 3
o~ ©
N o o
DADOS DA REGIAO S8

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DE AGUA

X v A CABO

X REDE DE ILMINACAO PUBLICA

ol

rotocolado em 05/
0-83.2021.8.26.0

AREA (Ar) M2: 200,00 TESTADA - (¢ m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 20,00 =5
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 80,00

PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO :

2,154 DADE REAL:

CONSERVACAO : ¢ -regular

22 anos COEF. DEDEP. (k) :

0,819 CUSTO BASE (R$):

VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKCIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

(=]
SANTIAGO ¢ Tribunal de Jastica do Eftado de Sao Paulo,

adigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10139

- o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 3
L
MOBIARA : N
CONTATO : Corretora Sra. Rita TEIEFONE : (11)—975859&7@
OBSERVACAO: 8§
L -
|'11tps://www .opcaoimoveisitu.com.br/imovel/casa—itu—3—quartos—80—m/CA2213—OPCA| g g
c o
52
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO %m B
- S I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO o ’3’_
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.187,5})';
) FTADCDNALO2 : 0,00 A0 : 6.187.5 b
OBSOIESCENCIA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : =) ;
FTADCIONALOS : 0,00  VARIACAO : 1,000 &
PADRAO Fp : 0,00 =
FTADCIDNALO4 : 0,00 .g 1-
\O i
VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o -
FTADCIDNALO0G6 : 0,00

Este documento
Para conferirootigina
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40 fls. 627
T L] g
Yole' Avaliar 9
& o
umidesk 1<)
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 0
2
DADOS DA HCHA 2 o
o
NUMERO DA PESQUBA : ITU - SP - 2026 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 05/02/2026 &
o
SEIOR : QUADRA : NDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o~
o N
< 30
DADOS DA I0CAIIZACAO -3
(T
.. . N X
ENDERECO : Estrada Munic ip a1ktu-020 NUMERO : S/N o >
COMP.: Condominio Vilaggios DIBAIRRO : Baino Camposde Santo Antonio CDADE: ITU - SP ';: 8-,
CEP: 13305-405  UuF: SP o8
o~ ©
. o o
DADOS DA REGIAO S8
B ©
MEILHO RAMENTOS : S
e N
XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE ILMINACAO PUBLICA g ‘f;
- N
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO SR
[S3ep}
o
DADOS DO TERRENO IS
=N
AREA (Ar) M2 200,00 TESTADA - (¢ m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 20,00 S %
=Ne]
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio KN :
(o]
TOPOGRAFA : plano 8 §
N (8]
CONSBIENCA : seco 8 o
o
o
DADOS DA BENFEITO RIA Eﬁ
B - . . W =
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSITRUIDA M:2: 9500 o O
T £
PADRAO CONSTR.: casa médio (+) CONSERVACAO : ¢ -regular o)
=]
o 2 O
COEF. DE PADRAO : 2,355 DADE REAL: 22 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,819 CUSTO BASE (R$): 0,09 g
o QO
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 o g
©
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 %;5
feo)
= cU
FATORES ADICIONAIS S}
b
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 (@) %
OIS
<
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 =3
z =
~ < o
DADOS DA TRANSACAO IS
T e))
- oz
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 640.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 iy
. L5
MOBIKARA : N
5 &
CONTATO : Corretor Sr. Eduardo TEIEFONE : (11)-976390ﬁ3§
. c o
OBSERVACAO: 85
[ B
|'11tps /lww w .cabralesantosimoveis.com.br/comprar/sp/itu/condominio-villagio-d-italia/casa/73632131?nocache=0.9081 297425862497| g g
£s
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO g3
- S I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO o ’3’_
UJ ~
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.063,% b
5P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 5.649,56 P
OBSOILESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2P
FTADCIONALOS : 0,00  VARIACAO : 0,93%7 &
PADRAO Fp : -413,99 =
FTADCIDNALO4 : 0.00 o |-
ki \8‘ E
VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 \g B
o D
FTADCIONALO0G6 : 0,00 EP
S L
s
o <
$8
o8
»n
wa
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LS fls.629 &
T L] g
Yole' Avaliar 9
& o
umidesk 1<)
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 0
2
DADOS DA HCHA 3 o
o
NUMERO DA PESQUBA : ITU - SP - 2026 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 05/02/2026 &
o
SEIOR : QUADRA : NDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o~
a N
< 30
DADOS DA I0CAIIZACAO -3
(T
.. . N X
ENDERECO : Estrada Munic ip a1ktu-020 NUMERO : S/N o >
COMP.: Condominio Vilaggios DIBAIRRO : Baino Camposde Santo Antonio CDADE: ITU - SP ';: 8-,
CEP: 13305-405  UuF: SP o8
o~ ©
. o o
DADOS DA REGIAO S8
B O
MEIHO RAMENTOS : S
=B
XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE ILMINACAO PUBLICA g °j
- N
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO SR
[S3ep}
Q
DADO S DO TERRENO 5o
o\
AREA (Ar) M2 200,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 20,00 S %
3 o
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio KN :
(=}
TOPOGRAFA : plano 8 §
N (8]
CONSBIENCA : seco 8 o
o
o
DADOS DA BENFEITO RIA 2o
- - . . W =
TPPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDDA M:2: 95,00 o 8
T c
PADRAO CONSTR.: casa médio (-) CONSERVAGAO : ¢ -regular 8 s
_ 2 S
COEF. DE PADRAO : 1,903 DADEREAL: 22 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,819 CUSTO BASE (R$): 0,09 g
o QO
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 o g
©
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 %;5
feo)
= (U
FATORES ADICIONAIS o
b
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 o %
Qe
<
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 =3
z =
~ < o
DADOS DA TRANSACAO IS
T e))
- oz
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 iy
. L5
MOBIKARA : N
5 &
CONTATO : Corretor Sr. Eduardo TEIEFONE : (11)-976390ﬁ3§
. c o
OBSERVACAO: 85
[ B
https://w w w .cabralesantosimoveis.com.br/comprar/sp/itu/condominio-villagio-d-italia/casa/73781208?nocac he=0.5939563749682909| g fg
£E
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g3
~ S L
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO o ’3’_
UTJ ~
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.157,8) b
P
. FTADICIONALOZ : 0,00 AO : 6.807,65 P
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2P
FTADCIONALOS : 0,00  VARIACAO : 1,108 8
PADRAO Fp : 649,77 s [
FTADCIDNALO4 : 0.00 o |-
’ \8‘ E
VAGAS 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 oPp
o P
FTADICIONALO6 : 0,00 EP
S L
s
o <
$8
I
n
wa
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LS fls.631 &
T L] g
O Avaliar 10
3 o
umidesk 1<)
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 0
<
=
DADOS DA FICHA 4 o
NUMERO DA PESQUBA : ITU - SP - 2026 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 05/02/2026 &
o
SEIOR : QUADRA : NDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o~
a N
- 20
DADOS DA I0CAIIZACAO @ >
-
ENDERECO : Estrada Municip alltu-020 NUMERO : /N 3 §
COMP.: Condominio Vilaggios DIBAIRRO : Baino Camposde Santo Antonio CDADE: ITU - SP ';: ‘8-,
CEP: 13305-405  UF: SP g 3
o~ ©
N o o
DADOS DA REGIAO S8

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ol

rotocolado em 05/
0-83.2021.8.26.0

AREA (Ap M2: 200,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 20,00 _z:-%
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio § %
TOPOGRAFA : plano % %
CONSBIENCA : seco K g
DADOS DA BENFEITORIA ég
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 72,00 ué é
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -repamssimples .§ é‘
COEF. DEPADRAO : 2,154 DADEREAL: 22 anos COEFF. DEDEP. (k) : 0,720 CUSTO BASE (R$): O,Qﬁ g
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 § GE::
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 gé
FATORES ADICIONAIS =5
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 é ;f,
ADCIDNALO04: 1,00 ADKCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 ,<—f é
z =
DADOS DA TRANSACAO 3() g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 3 33
MOBIARA : ; E’
CONTATO : Corretor Sr. Renato TEIEFONE : (11)-985634ﬁ4§
OBSERVACAO: g%’
https://w w w .abelardosantosimoveis.com.br/imovel/casa-itu-3-quartos-75-m/CA1774-A BEV\{ % 3
58
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO gj
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO E ’3’_
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADKCIONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.250,@):;
ey
OBSOIESCENCIA Fobs : 577.50 FTADCIDONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.827,%) ;
~ FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,11@0 §
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 .-";_-E'
VAGAS 0,00  FTADCDNALO5 : 0,00 E :
FTADCIONALOG6 : 0,00

Este documento
Para conferirootigina
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LS fls.633 &
T L] g
O Avaliar 10
3 o
umidesk 1<)
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 0
<
=
DADOS DA FICHA 5 o
NUMERO DA PESQUBA : ITU - SP - 2026 XIUNLZADO DATA DA PESQUBA : 05/02/2026 &
o
SEIOR : QUADRA : NDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o~
a N
- 20
DADOS DA I0CAIIZACAO @ >
-
ENDERECO : Estrada Municip alltu-020 NUMERO : /N 3 §
COMP.: Condominio Vilaggios DIBAIRRO : Baino Camposde Santo Antonio CDADE: ITU - SP ';: ‘8-,
CEP: 13305-405  UF: SP g 3
o~ ©
N o o
DADOS DA REGIAO S8

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ol

rotocolado em 05/
0-83.2021.8.26.0

=}
AREA (Av) M2: 200,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUW. (Pe) : 20,00 S g
=Ne]
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio KN :
(o]
TOPOGRAFA : plano 8 §
N (8]
CONSBIENCA : seco 8 o
o
o
DADOS DA BENFEITO RIA Eg
- - . . W =
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M:2: 76,00 o O
T £
PADRAO CONSTR.: casa médio (+) CONSERVACAO : b -entre novo e regular S s
=]
- 7 O
COEF. DE PADRAO : 2,355 DADE REAL: 22 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,835 CUSTO BASE (R$): 0,09 g
o QO
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 o g
T o
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 %8
feo)
= (U
FATORES ADICIONAIS o
P o)
g
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 o35
OIS
<
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 =3
z £
~ < 9
DADOS DA TRANSACAO N ©
T e))
- oz
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 620.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 I
. L5
MOBIKARA : N
35 &
CONTATO : Corretora Sra. Raquel TELIEFONE : (11)-98208543’4@
. k=2
OBSERVACAO: 85
(O] .
ttps://ww w .chavesnamao.com.br/imovel/casa—em—condominio—a—venda—3—quartos—com—garagem—sp—itu—campos—de—santo—antonio—200m21 g fg
RS620000/id-33389262/ e %
T =
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO %m B
- S I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO o ’3’_
UJ ~
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.342,81 b
A
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 6.728,23 P
OBSOIESCENCIA Fobs : -112,55 HOMOGENEIZACAO : 2P
FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,914 §
PADRAO Fp : -501,32 =
FTADCIDNALO4 : 0.00 o |-
ki \8‘ E
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g j;»
D
FTADCIONALOG : 0,00 P
o
c
o
o
g
©
o

Este documento
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